MARKT WEISENDORF

NIEDERSCHRIFT UBER
DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND 6.
UMWELTAUSSCHUSSES

7.
Sitzungsdatum: Montag, 16.07.2018
Beginn: 19.00 Uhr
Ende 19.40 Uhr 8.
Ort: im Sitzungssaal des
Rathauses
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift
Bekanntgabe von Freistellungsverfahren
Bauantrage und Bauvoranfragen

3.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage und Carport auf FI.-Nr.
73/2 Gemarkung Kairlindach

3.2 Neubau eines Zweifamilienwohnhauses
mit Garage und 4 Stellplatzen, Flur-Nr.
494/2 Gemarkung Weisendorf, Karlsweg
5

3.3 Errichtung eines Walmdaches auf
vorhandene Flachdachgarage, Flur-Nr.
519/1 Gemarkung Weisendorf,
Meisenweg 2

3.4 Erweiterung eines Einkaufsmarktes auf
dem Grundstlick Fl.-Nr. 247/13
Gemarkung Weisendorf, Am Mihlberg11,
91085 Weisendorf

4.  Antrag auf isolierte Befreiung tUber
Errichtung eines Gartenzauns
(Doppelstabmattenzaun in anthrazit zur
Stral3e sowie Sichtschutzelemente aus
Holz im Grundstulick, Flur-Nr. 313/16
Gemarkung Weisendorf, Schlesierstr. 6

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018

Bebauungsplan "MI-An den drei Kreuzen"
und "Medbach Nordwest" der Stadt
Hochstadt/A.; Beteiligung als
Nachbargemeinde

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Lerchenhlgel" des Marktes Dachsbach;
Beteiligung als Nachbargemeinde

Bebauungsplan Nr. 20 "Uehlfeld Zentrum
- Regionalmarktplatz" des Marktes
Uehlfeld; Beteiligung als
Nachbargemeinde

Kindertagesstatte Gebersleite;
Instandsetzungsarbeiten (Fenster)
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Erster Burgermeister Heinrich Suf eroffnet
um 19.00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses, begrif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéliie
Ladung und Beschlussféahigkeit des Bau- und
Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der
Sitzungsniederschrift

3. Bauantréage und Bauvoranfragen

Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage und Carport
auf FI.-Nr. 73/2 Gemarkung
Kairlindach

3.1

Mit der Einladung wurde die
Sitzungsniederschrift versandt.

Die Sitzungsniederschrift Uber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 18.06.2018 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 8

In der Sitzung des

Bau- und Umweltausschusses vom

18.06.2018 fand keine nichtoffentliche
Sitzung statt.

2. Bekanntgabe von
Freistellungsverfahren

Sachverhalt

Die nachfolgenden Bauvorhaben wurden
gemal Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt:

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
einem Carport und einer Garage, Flur-Nr.

373/14 Gemarkung Unterreichenbach,
Feldweiher 22, Ortsteil Buch

Zur Kenntnis genommen

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018

Sachverhalt

Das Grundstiick FI.-Nr. 73/2 Gemarkung
Kairlindach soll mit einem Einfamilienhaus
mit Doppelgarage und Carport bebaut
werden. Das Grundstuck ist im
Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt, ein Bebauungsplan
liegt nicht vor.

Die sich auf der Garage befindliche
Dachgaube halt die Vorgaben des § 2 ¢) der
Dachgaubensatzung des Marktes Weisendorf
nicht ein (Bei der Anordnung der Gauben
sind folgende Mindestabstéande einzuhalten:
.....bei Gebduden ohne Kniestock 1,0 m
waagrecht zur Fassade gemessen....), da
dieser Abstand nur 0,40 m betragt. Es wurde
deshalb ein Antrag auf Befreiung gestellt.

Die nordlich der FI.-Nr. 31 Gem. Kairlindach
endende offentliche Wasserleitung soll bis
zum Baugrundstiick verlangert werde. Die
Wasserversorgung wird dadurch
sichergestellt. Beitrage erfolgen nach der
geltenden Satzung.

Im Grundstuck Fl.-Nr. 104 Gem. Kairlindach
(Feldweg) befindet sich ein
Mischwasserkanal. Hieran soll das
Baugrundstiick angeschlossen werden.
Beitrage werden lIt. geltender Satzung
erhoben.

Die wegemalfiige Erschlie3ung ist bisher
nicht gegeben, da es sich bei Fl.-Nr. 104
Gem. Kairlindach lediglich um einen
unbefestigten Feldweg handelt. Auch der
Ostliche Abschnitt der Fl.-Nr. 60 Gem.
Kairlindach ist bisher nicht befestigt.
AulRerdem befindet sich nordlich der Fl.-Nr.
31 Gem. Kairlindach eine Stra3enlaterne, die
den Weg einengt. Um eine ordnungsgemalie
wegemalige ErschlieBung zu gewahrleisten,
soll diese nach Osten versetzt werden. Da
die Beseitigung der Engstelle im Interesse
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des Marktes Weisendorf liegt, tragt er die
Kosten fiir die Lampenversetzung Uber die
Befestigung der Zufahrt zum Baugrundstiick
soll eine Vereinbarung mit dem Antragsteller
geschlossen werden.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen zur geplanten Baumaf3nahme,
einschliel3lich zur Befreiung von der
gemeindlichen Dachgaubensatzung, unter
der Bedingung, dass vor Baubeginn die
Zufahrt zum Baugrundstiick durch eine
Vereinbarung gesichert ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Neubau eines
Zweifamilienwohnhauses mit

3.2 Garage und 4 Stellplatzen, Flur-
Nr. 494/2 Gemarkung Weisendorf,
Karlsweg 5

Sachverhalt

Geplant ist ein zweigeschossiges
Wohngebaude mit Walmdach von 18°
Dachneigung. Alle Nachbarn haben die Plane
unterschrieben.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu
dem Bauantrag erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Errichtung eines Walmdaches auf
vorhandene Flachdachgarage,
Flur-Nr. 519/1 Gemarkung
Weisendorf, Meisenweg 2

3.3

Die Garage liegt aul3erhalb der festgelegten
Baugrenzen. Eine Neuerrichtung ware
verfahrensfrei moéglich, jedoch unter Erteilung
einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Anstelle des Bauantrages
kénnte daher ein Antrag auf isolierte
Befreiung gestellt werden.

Beschluss

Zu dem Bauvorhaben wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Fir die Lage der
Garage aulRerdem der Baugrenzen wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine Befreiung erteilt. Der aufgezeigten
Dachform fir die Einzelgarage wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Erweiterung eines
Einkaufsmarktes auf dem

3.4 Grundstick FI.-Nr. 247/13
Gemarkung Weisendorf, Am
Mihlberg11, 91085 Weisendorf

Sachverhalt
Auf die bestehende Flachdachgarage soll ein

Walmdach mit Dachneigung von 30°
aufgebracht werden.

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018

Sachverhalt

Der sich auf dem Grundstiick FI.-Nr. 247/13
Gem. Weisendorf, Am Muhlberg 11, 91085
Weisendorf befindende Einkaufsmarkt
(Norma) soll nach Stiden erweitert werden.
Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich
des Bebauungsplanes ,Am Muhlberg®,
Teilbereich Gewerbegebiet ,8 BauNVO*.
Durch den Anbau erhoht sich die
Geschol¥flache um 278 m2 auf 1.477,45 mz2.

In § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist
festgelegt: GroR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
konnen, sind auler in Kerngebieten nur in fur
sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

§ 11 Abs. 3 Satz 2 und 3 erlautern:
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 ...
sind insbesondere schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle
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Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevélkerung im
Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten
Betriebe, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei
Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 ... in der Regel
anzunehmen, wenn die Geschof3flache 1200
m? Uberschreitet.

8§ 11 Abs. 3 Satz 4 schrénkt Satz 3
folgendermal3en ein: Die Regel des Satzes 3
gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafr
bestehen, dass Auswirkungen .......... bei
mehr als 1200 m2 Geschol3flache nicht
vorliegen, dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere
die Gliederung und Gré3e der Gemeinde und
ihre Ortsteile, die Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung und das Warenangebot des
Betriebs zu beriicksichtigen.

Im zur Zeit aufliegendem Entwurf vom
26.04.2018 zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans wird das
Gewerbegebiet jetzt als ,Sondergebiet
Einzelhandel” dargestellt.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen zur geplanten Erweiterung
des Einkaufsmarktes.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

4. Antrag auf isolierte Befreiung
uber Errichtung eines
Gartenzauns
(Doppelstabmattenzaun in
anthrazit zur Stral3e sowie
Sichtschutzelemente aus Holz im
Grundstuck, Flur-Nr. 313/16
Gemarkung Weisendorf,
Schlesierstr. 6

Sachverhalt
Das Grundstick FI.-Nr. 313/16 Gem.
Weisendorf, Schlesierstr. 6, soll zur

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018

Stral3enseite hin teilweise mit einem
Doppelstabmattenzaun mit Abdeckleiste
anthrazit, Zaunelement: L2,5m, H 1,0 m,
Pfosten: H ca. 1,07 — 1,10 m eingefriedet
werden. Der Zaun soll auf der
Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Gleichzeitig soll im hinteren Teil des
Grundstiickes an der sudlichen und dstlichen
Grenze ein Holzsichtschutz H 1,80 m zu den
Nachbargrundstiicken angebracht werden.
Die Einfriedung in dieser Form ist It.
Antragsteller aufgrund des Hundes
notwendig.

Das Grundstuick liegt im Bereich des
Bebauungsplanes ,Am Langweihergraben®.
Dieser enthalt unter Nr. 8.1 (Einfriedung)
folgende Festsetzung: Die Einfriedung
entlang der Stral3e ist gemanR der Darstellung
im Plan von der Grundstlicksgrenze
zuruickzusetzen. Zur Straf3e hin kénnen
senkrechte Holzzaune, an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen kunststoffummantelte
Maschendrahtzaune errichtet werden. Die
maximale Hohe der Einfriedung darf 1,20 m
Uber StraRenoberkante oder Gelande nicht
Ubersteigen. Entlang der
Grundstiicksgrenzen kdénnen Pflaster- oder
Leistensteine ebenerdig verlegt werden.
Sockel sind nicht erlaubt. AuRerdem
bestimmt Nr. 11.2 (Griinordnung privates
Grin): Die Zaune zur Straf3e hin sind gemaf
der Planzeichnungen zurtickzusetzen. Die
Flachen zwischen der StraRe und dem Zaun
sind als ,Anger” mit extensiver Rasenfléche,
z. B. mit Zwiebelpflanzen, einzelnen
Zwergstrauchern und Kletterpflanzen an den
H&ausern zu bepflanzen und zu unterhalten.
Hecken oder dichtes Strauchwerk zur Straf3e
hin sind im Angerbereich unzul&ssig.
Einfassungen mit max. 30 cm hohen
Buchshecken sind zulassig.

In der Nachbarschaft des Baugrundsttickes
befinden sich bereits Einfriedungen auf der
Grundstuicksgrenze (Mauer,
Maschendrahtzaun) zur Stral3e hin. Ebenso
reicht zum Teil dichter hoher Bewuchs bis zur
Stral3e. Zwischen den Grundstiicken wurden
teilweise Sichtschutzzaune, wie jetzt
beantragt, errichtet.

Beschluss
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zur
Errichtung der beantragten Einfriedungen
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Befreiungen von den entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 0 Nein: 9 Anwesend: 9

Somit ist der Antrag abgelehnt.

5. Bebauungsplan "MI-An den drei
Kreuzen" und "Medbach
Nordwest" der Stadt

Hochstadt/A.; Beteiligung als
Nachbargemeinde

Nachbargemeinde.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

7. Bebauungsplan Nr. 20 "Uehlfeld
Zentrum - Regionalmarktplatz"
des Marktes Uehlfeld; Beteiligung
als Nachbargemeinde

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 26.06.2018 und
28.06.2018 beteiligt die Stadt Hochstadt den
Markt Weisendorf als Nachbargemeinde an
den beiden Bauleitplanungen.

Beschluss

Da keine offentlichen Belange des Marktes
Weisendorf beruhrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die beiden
Bebauungsplane.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

6. 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
"Lerchenhiigel" des Marktes
Dachsbach; Beteiligung als
Nachbargemeinde

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 02.07.2018 Ubersendet
die Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld fir
den Markt Uehlfeld den Planentwurf mit
Begriindung. Der Markt Weisendorf wird als
Nachbargemeinde beteiligt.

Beschluss

Da keine ¢ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf bertihrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die Planung der
Nachbargemeinde.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
8. Kindertagesstatte Gebersleite;

Instandsetzungsarbeiten
(Fenster)

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 27.06.2018 beteiligt die
Verwaltungsgemeinschaft Uehlfeld fir den
Markt Dachsbach den Markt Weisendorf als
Nachbargemeinde an der Bauleitplanung.

Beschluss
Da keine 6ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf beruhrt werden, bestehen seitens

des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die Planung der

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018

Sachverhalt

Die Holzfenster in der Kindertageseinrichtung
Gerbersleite (Lebenshilfe) sind zu lasieren.
Insgesamt sind es 41 Fenster incl.
Haupteingang. Im Haushalt 2018 stehen
Mittel in Héhe von 20.000 € bereit.

Die Verwaltung hat Angebote mit Alternativen
eingeholt.

Alternative | Malerarbeiten — Fenster
lasieren und Anbringen von
Flugelabdeckungen:

Es wurden vier Firmen zur Abgabe eines
Angebotes (Fenster lasieren) aufgefordert.
Es gingen zwei Angebote ein und zwei
Firmen lehnten eine Angebotsabgabe
(Absagen) ab.

Seite 5



Der gunstigste Bieter bot das reine Fenster
lasieren zu einem pauschalen Angebotspreis
in Hohe von 4.403,00 € brutto an.

Es wurden drei Firmen zur Abgabe eines
Angebots (Anbringung von
Fligelabdeckungen) aufgefordert, diese
Angebote gingen ein.

Die Anbringung von Fligelabdeckungen bot
der glinstigste Bieter zu einem Angebotspreis
in Hohe von 1.827,84 € an.

Die Auftragsvergabe kann in eigener
Zustandigkeit des Ersten Blrgermeisters
erfolgen (8 13 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a der
Geschaftsordnung fur den Marktgemeinderat
Weisendorf).

Alternative Il — Alurahmenabdeckung
(aufRen):

Kostenschiatzung: ca. 30.000 €

Es ging ein Angebot ein. Entsprechende
weitere Angebote kdnnen eingeholt werden.
Im Falle einer Entscheidung fur die
Alternative Il bedarf es eines Beschluss des
Bau- und Umweltausschusses.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t
die Vergabe der Arbeiten nach Alternative I.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt vom
Sachverhalt Kenntnis und spricht sich fir die
Vergabe der Arbeiten Alternative |
Malerarbeiten — Fenster lasieren und
Anbringen von Fligelabdeckungen aus. Die
Auftragsvergabe erfolgt gemaf (8§ 13 Abs. 2
Nr. 2 Buchstabe a der Geschaftsordnung fur
den Marktgemeinderat Weisendorf) durch
den ersten Blrgermeister.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

Ende der offentlichen Sitzung: 19.40
Uhr

Heinrich SuR Andrea Kiesel
Erster Schriftfiihrung
Blrgermeister

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.07.2018
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