MARKT WEISENDORF

NIEDERSCHRIFT UBER
DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 17.12.2018

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:30 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des
Rathauses

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift
Bekanntgabe von Freistellungsverfahren
Bauantrage und Bauvoranfragen

3.1 Errichtung eines Anbaus an ein
bestehendes Betriebs- und
Wohngebaude, Flur-Nr. 266/4
Gemarkung Weisendorf, Gewerbegebiet
Ost 42

3.2 Nutzungsanderung einer bestehenden
Backerei zu ein- und drei-Zimmer-
Apartments, Fl.-Nr. 80 Gem. Weisendorf,
Hauptstr. 28, 91085 Weisendorf

3.3 Antrag auf isolierte Befreiung Uber
Neubau einer Doppelgarage, Flur-Nr.
1028/12 Gemarkung Weisendorf, Reuth,
Zur Alten Burg 22

4. Bebauungsplan "Ackerlange V" und 2.
Anderung des Bebauungsplanes
"Ackerlange | Minchaurach” der
Gemeinde Aurachtal; Beteiligung als
Nachbargemeinde

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.12.2018

Erster Burgermeister Heinrich SUR eroffnet
um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses, begriif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemalle
Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau- und
Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der
Sitzungsniederschrift

Mit der Einladung wurde die
Sitzungsniederschrift versandt.

Die Sitzungsniederschrift tber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 19.11.2018 wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

In der Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses vom 19.11.2018 fand
keine nichtoffentliche Sitzung statt.

2. Bekanntgabe von
Freistellungsverfahren

Sachverhalt

Die nachfolgenden Bauvorhaben wurden
gemal Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt:

Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage und Carport, Flur-Nr. 373/7
Gemarkung Unterreichenbach, Feldweiher
17, Ortsteil Buch

Beschluss
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Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen

3. Bauantrage und Bauvoranfragen

Errichtung eines Anbaus an ein
bestehendes Betriebs- und

3.1 Wohngebaude, Flur-Nr. 266/4
Gemarkung Weisendorf,
Gewerbegebiet Ost 42

Sachverhalt

Die Bauherren mochten das bestehende
Betriebs- und Wohngebaude erweitern. In
dem Anbau sollen zusatzliche Wohnraume
entstehen. Zu dem Bauvorhaben werden mit
Schreiben vom 21.11.2018 Erlauterungen
abgegeben sowie eine Befreiung beantragt.
Dieses Schreiben liegt allen
Bauausschussmitgliedern vor.

Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dirfen auf den
Betriebsgrundstiicken nach 8§ 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise eine Wohnung fir
Betriebsinhaber oder z.B. Betriebsleiter
untergebracht werden. Die Wohnflache darf
maximal 160 gm betragen.

Mit dem Bauantrag soll die bisher
vorhandene Wohnflache von 115,61 gm um
101,86 gm erweitert werden, so dass die im
Bebauungsplan festgelegte Wohnflache dann
um 57,48 gm Uberschritten wird. 1
Grundstiicksnachbar hat die Plane nicht
unterschrieben.

Beschluss

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Fir die Uberschreitung
der Wohnflache fir den
Betriebsinhaber/Betriebsleiter wird der
notwendigen Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugestimmt. Dazu wird wiederum einer
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Ausnahme zur Wohnnutzung im
Gewerbegebiet zugestimmt. Im Verhaltnis zur
Betriebsflache ist die Wohnflache weiterhin
untergeordnet.

Bereits flr den Bauantrag tiber Neubau eines
Betriebsgebaudes mit gewerblicher Nutzung
und einer Wohnung fir den Betriebsinhaber
wurde fur die Farbe der Dacheindeckung
eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt. Der Anbau soll in
der bestehenden Dachfarbe ausgefihrt
werden. Die Befreiung wird bestétigt (anstelle
naturroter Dachsteine Farbe anthrazit).

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7 Nein: 2
Anwesend: 9

Nutzungsanderung einer
bestehenden Béackerei zu ein-
3.2 und drei-Zimmer-Apartments, Fl.-
Nr. 80 Gem. Weisendorf,
Hauptstr. 28, 91085 Weisendorf

Sachverhalt

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 80 Gemarkung
Weisendorf, Hauptstr. 28, 91085 Weisendorf
soll die bestehende Backerei in ein- und drei-
Zimmer-Apartments umgebaut werden.
Insgesamt soll ein Biiro sowie 11
Wohnungen entstehen. Das Grundstuick ist
im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt, ein Bebauungsplan
existiert nicht, es liegt im Sanierungsgebiet.

Aufgrund der geplanten Nutzung mussen 15
Stellplatze nachgewiesen werden. Auf dem
Baugrundstiick sind 13 Stellplatze
vorgesehen, wobei die Fahrgassenbreite
nicht dem § 4 GaStellV entspricht. Die
vorgeschlagene Anmietung von zwei
Stellplatzen auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 106
Gem. Weisendorf entspricht nicht einer
rechtlichen Sicherung gem. Art. 47 Abs. 3 Nr.
2 BayBO. Die Antragsteller streben deshalb
einen Abldsevertrag bzw. eine Befreiung von
der Stellplatzpflicht hinsichtlich der fehlenden
zwei Stellplatze an.

Ebenso kann die Verpflichtung zur Errichtung
eines Kinderspielplatzes nicht erfiillt werden.
Ein entsprechender Antrag auf Abweichung
von der BayBO wurde gestellt.
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Ferner wurde ein Antrag auf Abweichung von
den Abstandsflachen gestellt, da diese nicht
eingehalten werden kdnnen, was bereits
beim bestehenden Gebaude, das an den
Abmessungen belassen werden soll, der Fall
war.

Laut Stellungnahme des Sanierungsplaners
»,sind die vorliegenden Plane nicht geeignet,
bestehende Mangel zu beseitigen und die
stadtebauliche Situation zu verbessern. Es
fehlt der Nachweis, dass der erforderliche
Stellplatzbedarf gedeckt und ein
ausreichendes Freiflachenangebot
geschaffen werden kann. Im Hinblick auf das
Mal3 der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl) und die angestrebte
Wohnungsdichte widerspricht das Vorhaben
nach unserer Auffassung der Eigenart der
naheren Umgebung.”

Beschluss

Zur beantragten Nutzungsanderung
einschlieB3lich der Abweichung von den
Abstandsflachen und der Errichtung eines
Spielplatzes wird das Einvernehmen
aufgrund des fehlenden Stellplatz-
nachweises nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Antrag auf isolierte Befreiung
Uber Neubau einer Doppelgarage,

3.3 Flur-Nr. 1028/12 Gemarkung
Weisendorf, Reuth, Zur Alten
Burg 22

Aufgrund der vorgegebenen
Garagenstandorte enthalt der
Bebauungsplan keine textlichen Regelungen
Uber eine Mindestlange des Stauraums.
Nach § 2 Abs. 1 der Garagen- und
Stellplatzverordnung missen zwischen
Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen
Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m
Lange vorhanden sein. Der Mindeststauraum
von 3 m wird eingehalten.

Beschluss

Fur die Doppelgarage wird fiir die Lage
aulRerhalb der Baugrenzen und als weiterer
Garagenstandort eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

4, Bebauungsplan "Ackerlange V"
und 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Ackerlange |
Munchaurach" der Gemeinde
Aurachtal; Beteiligung als
Nachbargemeinde

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 08.11.2018 beteiligt das
Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung fur
die Gemeinde Aurachtal den Markt
Weisendorf als Nachbargemeinde an der
Bauleitplanung. Die Planunterlagen kénnen
im Internet der VG Aurachtal
(www.aurachtal.de) unter dem Suchbegriff

Sachverhalt

Zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze soll
eine Doppelgarage mit Flachdach und
Dachbegriinung errichtet werden. Das
geplante Vorhaben ist verfahrensfrei gemaf
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1b BayBO.

Fir den zusétzlichen Garagenstandort im
Grundstuck, auRerhalb der festgelegten
Baugrenzen muss eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt
werden. Alle Nachbarn haben den Antrag
unterschrieben.
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.Bauleitplanung“ eingesehen werden. Die
Planung sieht die Ausweisung fir 11
Wohnbaugrundstiicke vor.

Beschluss

Da keine 6ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf bertihrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die vorgenannte Planung
der Gemeinde Aurachtal.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
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http://www.aurachtal.de/

Ende der offentlichen Sitzung: 19:30 Uhr

Anfragen von Birgerinnen und Birgern

Die im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung
von Burgerinnen und Burgern gestellten
Anfragen an den ersten Blrgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.

Heinrich SuR Andrea Kiesel
Erster Schriftfiihrung
Birgermeister
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