MARKT WEISENDORF

NIEDERSCHRIFT UBER
DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 21.03.2016

Beginn: 19:00 Uhr
Ende 19:40 Uhr
Ort: im Sitzungssaal des
Rathauses
TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift
Bauantrage und Bauvoranfragen

2.1 Bauantrag tUber Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit
Fertigteilgarage, Flur-Nr. 282/18
Gemarkung Weisendorf, Erlanger Str.
17d

2.2 Bauantrag Uber Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit 2

Stellplatzen, Flur-Nr. 282/19 Gemarkung

Weisendorf, Erlanger Str. 17e
2.3 Bauantrag tUber Neubau eines

Wintergartens am best. Wohnhaus, Flur-

Nr. 333/11 Gemarkung
Unterreichenbach, Dorfstr. 10 b

2.4  Bauantrag Uber Abbruch eines
Stallgebdudes und Neubau eines
Wohnhauses, Flur-Nr. 53 Gemarkung
Kairlindach, Kairlindacher Str. 24

2.5 Bauantrag Uber Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit 2
Fertiggaragen, Flur-Nr. 406/60
Gemarkung Weisendorf, Am Hochstock
12

2.6  Bauantrag Uber Neubau eines

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.03.2016

2.7

2.8

29

2.10

Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Flur-Nr. 73/1 Gemarkung Kairlindach

Bauantrag uber Anbau einer
AulRentreppe an bestehendem
Wohnhaus, Flur-Nr. 316/13 Gemarkung
Weisendorf, Uehlfelder Weg 11

Bauantrag uber Nutzungsanderung
einer Scheune zu einem Schweinestall,
Flur-Nr. 319 Gemarkung
Unterreichenbach, in Buch, Dorfstr. 20

Bauantrag tber Umbau und Sanierung
eines denkmalgeschiitzten Gebaudes,
Flur-Nr. 46 Gemarkung Weisendorf,
Hochstadter Str. 13

Antrag auf Vorbescheid tber Neubau
eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage, Flur-Nr. 415, 416 und
419 Gemarkung Oberlindach, Ortsteil
Schmiedelberg

Wasserrechtliches Verfahren;
Wasserrechtsantrag Uber Nachweis der
Teichanlage mit der Bezeichnung
Tiefweiher, Flur-Nr. 877 Gemarkung
Hammerbach

Anderung des Flachennutzungsplanes
2015 und Aufstellung eines
Bebauungsplanes "Im Etschele" der
Gemeinde Oberreichenbach;
Beteiligung als Trager offentlicher
Belange
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Erster Burgermeister Heinrich Suf eroffnet
um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses, begrif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéaliie
Ladung und Beschlussféahigkeit des Bau- und
Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der
Sitzungsniederschrift

Bauantrag Uber Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit 2
Stellplatzen, Flur-Nr. 282/19
Gemarkung Weisendorf, Erlanger

Mit der Einladung wurde die
Sitzungsniederschrift versandt.

Die Sitzungsniederschrift Uber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 16.02.2016 wird genehmigt.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

In der Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses vom 16.02.2016 fand
keine nichttffentliche Sitzung statt.

2. Bauantrage und Bauvoranfragen

=2 Str. 17e
Ruhl, Ursula und Jargen,
Erlanger Str. 35, 91085
Weisendorf

Sachverhalt

Zur Information teilt die Verwaltung mit, dass
der Bauantrag gemaf Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt ist.

Zur Kenntnis genommen

Bauantrag Uber Neubau eines
Wintergartens am best.
Wohnhaus, Flur-Nr. 333/11
Gemarkung Unterreichenbach,

Zur Kenntnis genommen

Bauantrag Gber Neubau eines

Einfamilienwohnhauses mit

Fertigteilgarage, Flur-Nr. 282/18
2.1 Gemarkung Weisendorf, Erlanger

Str. 17d

Neumer, Thomas, Benzstrale 3,

91074 Herzogenaurach

Sachverhalt

Zur Information teilt die Verwaltung mit, dass
der Bauantrag gemaf Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt ist.

Zur Kenntnis genommen
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2.3 Dorfstr. 10 b
Neubauer, Alfred und Christa,
Dorfstr. 10 b, Buch, 91085
Weisendorf

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu
dem Bauantrag erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Bauantrag Uber Abbruch eines
Stallgebdudes und Neubau eines
Wohnhauses, Flur-Nr. 53
Gemarkung Kairlindach,

e Kairlindacher Str. 24
Hiller, Hartmut, Kairlindacher Str.
24, Kairlindach, 91085
Weisendorf

Sachverhalt

Dem Bauantrag wird vom Bauherr und Planer
ein separates Schreiben zur Erlauterung zum
Bauvorhaben beigefugt. Mit weiteren
Schreiben vom 09.03.2016 werden zu dem
Bauantrag vom Planer Abweichungen zu Atrt.
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6 (betreffend der Abstandsflachen) und Art.
28 BayBO (betreffend Brandwande bzw.
Gebaudeabschlusswande) beantragt und
begriindet.

Fur den Abriss des Stallgebdudes wird noch
eine separate Anzeige auf Beseitigung
eingereicht.

Beschluss

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Mit den beantragten
Abweichungen besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Bauantrag Giber Neubau eines

Einfamilienwohnhauses mit 2

Fertiggaragen, Flur-Nr. 406/60
2.5 Gemarkung Weisendorf, Am

Hochstock 12

Muller, Julia und Arnold,

Gaisbuhlstr. 64

Sachverhalt

Zur Information teilt die Verwaltung mit, dass
der Bauantrag gemaf Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt ist.

Zur Kenntnis genommen

Bauantrag Gber Neubau eines
Einfamilienhauses mit
Doppelgarage, Flur-Nr. 73/1

2.6 Gemarkung Kairlindach
Schorr, Volker, Kairlindacher Str.
41, Kairlindach, 91085
Weisendorf

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss hatte sich in
seiner Sitzung am 17.08.2015 anlasslich
einer formlosen Anfrage grundsatzlich mit
dem Bauvorhaben befasst und die Erteilung
der gemeindlichen Einvernahme in Aussicht
gestellt. Inzwischen erfolgten in dem
Grundstucksbereich durch das
Vermessungsamt Grundstuicksteilungen, um
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das Baugrundstick festzulegen. Dabei
wurden auf dem amtlichen Lageplan noch die
Flur-Nrn. 72/3, 72/2 und 72/1 aufgezeigt.
Diese Grundstiicke werden mit den 6stlich
gelegenen Grundstiicken verschmolzen.

Wegen der Herstellung einer langfristig
gesicherten Stral3enerschlieBung wurden von
der Verwaltung mit Grundstiicksangrenzern
im Bereich der friheren Flur-Nr. 73
gesprochen. Der Eigentiimer der jetzigen
Flur-Nr. 73/3, 73/2, 73/1 und 73 (vormals
gesamt Flur-Nr. 73) erklart sich bereit, einen
Streifen von 2 m an die Gemeinde zu
verkaufen.

Ebenso erklart sich der Eigentimer der Flur-
Nr. 107 bereit, dass die Gemeinde auf der
gesamten Lange zum angrenzenden Weg
Flur-Nr. 104 einen Streifen erwerben kann,
um in diesem Bereich langfristig eine
gesicherte Straf3enerschliel3ung fir die
Ortsentwicklung von Kairlindach zu
ermdglichen.

Notarielle Vertrage Gber die Grundabtretung
gegenuber der Gemeinde bestehen nicht.
Ebenso wurde noch keine Planungsstudie fir
eine langfristig ordnungsgemaie
StralBenerschlielRung fur diesen Bereich
erstellt. Der Erschlieungsweg Flur-Nr. 104
hat derzeit eine Breite von 4 m ( zum
Vergleich hat die in der Nahe liegende privat-
offentliche Zufahrtsstral3e Rohrwiesenweg
eine Breite von 3 m. Zur nétigen Breite einer
ErschlieBungsstral3e teilte Herr Baier vom
Ingenieurbiro Baier und Schwarzott mit, dass
dies je nach Anforderung und Verkehr
unterschiedlich festgelegt werden kann. Z.B.
betragen die StralRenbreiten im
Neubaugebiet Mitteldorfer Weg-Erweiterung
lediglich 5 m und im Baugebiet Gerbersleithe
5,50 m. Eine Breite von 6 m wirde in jedem
Fall vollkommen ausreichen.

Fur das Baugrundstiick muss noch eine
Anschrift zugeteilt werden.

Hinweis von der Verwaltung: Am 17.03.2016
wurde fur die gegeniberliegende Teilflache
aus Flur-Nr. 107 eine formlose Anfrage auf
die Errichtung eines Wohnhauses
eingereicht. Dieser Antrag wird erst in der
nachsten Bauausschuss-Sitzung behandelt.
Festzustellen ist, dass auch dieser
Grundstucksbereich im gultigen
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Flachennutzungsplan als bebaubarer
Innenbereich dargestellt ist.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu
dem Bauantrag unter folgender Auflage
erteilt. Die bauliche Anlage (Wohnhaus) darf
erst benutzt (bezogen) werden, wenn die
notwendigen ErschlieBungsanlagen,
insbesondere Zufahrtsweg und
Wasserversorgung benutzbar sind (Art. 78
Abs. 2 BayBO).

Bezlglich der Zufahrt Gber den aktuell
bestehenden Weg Flur-Nr. 104 mit einer
Breite von 4 m muss zwischen dem Bauherrn
eine Absprache mit der Gemeinde getroffen
werden, damit eine ordentliche
Zufahrtsoberflache hergestellt wird.

Zur Sicherung des zugesagten Grunderwerbs
gegeniber der Gemeinde sind notarielle
Vereinbarungen abzuschlieBen. Dazu ist von
der Verwaltung die Erstellung einer Planung
zur langfristigen sicheren
Stral3enerschliel3ung fur diesen Bereich zu
beauftragen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Bauantrag Uber Anbau einer
AulRentreppe an bestehendem
Wohnhaus, Flur-Nr. 316/13

2.7 Gemarkung Weisendorf,
Uehlfelder Weg 11
Schmerler, Bettina, Drosselweg
6, 91085 Weisendorf

Flur-Nr. 319 Gemarkung
Unterreichenbach, in Buch,
Dorfstr. 20

Weber, Michaela, Dorfstr. 20,
Buch, 91085 Weisendorf

Sachverhalt

Zu dem Bauantrag und dem bestehenden
Mastschweinestall wird von der Fa. Haka
eine Luftungsbeschreibung vom 03.02.2016
vorgelegt. Das Baugrundstick ist im
Flachennutzungsplan als MD-Gebiet
(Dorfgebiet) dargestellt. Das Landratsamt
wird im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens den
Immissionsschutz prufen.

Beschluss

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Bauantrag Uber Umbau und
Sanierung eines
denkmalgeschutzten Gebaudes,
Flur-Nr. 46 Gemarkung

Sachverhalt

Zur Information teilt die Verwaltung mit, dass
der Bauantrag gemaf Art. 58 BayBO vom
Genehmigungsverfahren freigestellt ist.

Zur Kenntnis genommen

Bauantrag tber
2.8 Nutzungsanderung einer
Scheune zu einem Schweinestall,
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2.9 Weisendorf, Hochstadter Str. 13
Bauherrengemeinschaft " Zur
Schwane", Kirchenstr. 14, 91085
Weisendorf

Sachverhalt

Das Gebaude ist in der aktuellen
Denkmalliste als Baudenkmal wie folgt
eingetragen. Gasthof Schwane,
Walmdachbau, masiv, 18. Jh., verandert um
1930.

Die Gebauderenovierung wurde friihzeitig mit
dem Landratsamt, dem Landesamt fur
Denkmalschutz und Herrn Rosemann vom
Topos team abgesprochen.

Da die neue Nutzung des Anwesens im
Sanierungsgebiet Ortsmitte Weisendorf liegt,
wurde das Topos team von dem Bauantrag
informiert. Das Vorhaben entspricht den
Sanierungszielen die Ortsmitte von
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Weisendorf zu starken und ortshildpréagende
Bausubstanz zu erhalten.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu
dem Bauantrag erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Antrag auf Vorbescheid tber
Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage, Flur-Nr. 415,
416 und 419 Gemarkung
Oberlindach, Ortsteil
Schmiedelberg

Mager, Alexander und Heinlein,
Stephanie, Schmiedelberger Str.
3, Schmiedelberg, 91085
Weisendorf

2.10

Nachweis der Teichanlage mit
der Bezeichnung Tiefweiher, Flur-
Nr. 877 Gemarkung Hammerbach

Sachverhalt

Die zur Bebauung vorgesehenen Flur-
Grundstucke sind im gultigen
Flachennutzungsplan als Flachen im
AuRenbereich (Acker und Wald) dargestellt.
Die Bebauung richtet sich daher nach § 35
BauGB. Danach kénnen im Auf3enbereich
grundsatzlich nur privilegierte Vorhaben
zugelassen werden. Eine Privilegierung ist
nicht zu erkennen und wird auch nicht
vorgetragen. Ein Beiblatt zu Fragen die im
Vorbescheid geklart werden sollen, ist dem
Antrag nicht beigefiigt.

Beschluss

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu
dem Antrag auf Vorbescheid nicht erteilt, da
die Bauflachen nach den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im AuRenbereich
liegen und keine Privilegierung vorgetragen
wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

3. Wasserrechtliches Verfahren;
Wasserrechtsantrag tber

Sachverhalt

Herr Walter Kreiner, Zum Dachsknock 4 in
91085 Weisendorf, beantragte beim
Landratsamt Erlangen-Hochstadt fir den o.g.
Tiefweiher ein wasserrechtliches Verfahren.
Der Wasserrechtsantrag vom 16.01.2016
(Eingang: 03.02.2016) liegt dem Markt
Weisendorf vor.

Das Landratsamt Erlangen-Hb6chstadt teilte
am 16.02.2016 mit, das beabsichtigt ist, die
wasserrechtliche Genehmigung fur das
Vorhaben im Rahmen eines
Plangenehmigungsverfahrens zu erteilen.
Der Markt Weisendorf wird gebeten zu dem
wasserrechtlichen Verfahren Stellung zu
nehmen bzw. evtl. Bedenken mitzuteilen.

Beschluss

Offentliche Belange des Marktes Weisendorf
werden nicht berthrt. Seitens des Bau- und
Umweltausschusses bestehen daher keine
Bedenken gegen die von Herrn Walter
Kreiner am 16.01.2016 (Eingang:
03.02.2016) beantragte wasserrechtliche
Genehmigung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

4, Anderung des
Flachennutzungsplanes 2015 und
Aufstellung eines
Bebauungsplanes
"Im Etschele" der Gemeinde
Oberreichenbach; Beteiligung
als Trager offentlicher Belange
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Sachverhalt

Mit Schreiben vom 15.02.2016 Ubersendet
das Planungsbiro Stadt und Land fir die
Gemeinde Oberreichenbach die
Planentwiirfe fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes 2015 und den
Bebauungsplan ,Im Etschele“. Dazu wird der
Markt Weisendorf als Nachbargemeinde
beteiligt.
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Beschluss

Da keine offentlichen Belange des Marktes
Weisendorf beruihrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses gegen die
beiden Planverfahren der Gemeinde
Oberreichenbach keine Bedenken.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 0
Anwesend: 9

Ende der offentlichen Sitzung: 19:40 Uhr

Anfragen von Birgerinnen und Birgern

Die im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung
von Birgerinnen und Blrgern gestellten
Anfragen an den ersten Blrgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.

Heinrich SuR Engelbert
Sohnlein
Erster Schriftfihrung

Bilrgermeister

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.03.2016
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