MARKT WEISENDORF

NIEDERSCHRIFT UBER
DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES
MARKTGEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 27.02.2019

Beginn: 19:05 Uhr

Ende 22:02 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des
Rathauses
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Offentliche Sitzung

1. Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf 2030"

1.1 Fortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf 2030";
Ubersicht tiber die eingegangenen

Stellungnahmen von Nachbargemeinden,

Behorden und TOB

1.2 Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf 2030";
Ubersicht tiber die eingegangenen
Stellungnahmen der Burger

1.3 Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf 2030";
Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen

Anfragen von Birgerinnen und Birgern

Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.02.2019

Erster Burgermeister Heinrich SUR eréffnet
um 19:05 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates, begrifit alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemalle
Ladung und Beschlussfahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf
2030"

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat in
seiner Sitzung am 26.04.2018 einen Entwurf
zur Gesamtfort-schreibung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan
"Weisendorf 2030" gebilligt. Fiir die Belange
des Umweltschutzes wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, deren
Ergebnisse dem Entwurf des Bauleitplans als
Anlage beigefligt waren.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan (bestehend aus
Planzeichnung und Begrindung), der Entwurf
des Umweltberichts und die im bisherigen
Planverfahren vorgebrachten wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.06.2018 bis 20.07.2018 o&ffentlich in der
Gemeindeverwaltung Weisendorf,
Gerbersleite 2, in 91085 Weisendorf
ausgelegen. Die ortsibliche
Bekanntmachung hierzu ist am 06.06.2018
erfolgt.

Die Bekanntmachung und die Unterlagen fir
die 6ffentliche Auslegung konnten vom
Zeitpunkt der Bekanntmachung bis zum Ende
der Auslegungsfrist auf der Internetseite des
Marktes Weisendorf (Rubrik Bauleitplanung)
eingesehen und heruntergeladen werden.
Wahrend der Auslegungsfrist konnten
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Stellungnahmen abgegeben oder zur
Niederschrift gebracht werden.

Die Nachbargemeinden, die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 29.05.2018 Uber die
Offentliche Auslegung informiert und nach
den gesetzlichen Bestimmungen um eine
Stellungnahme zu den Planunterlagen bis
zum 20.07.2018 gebeten.

Bis zum heutigen Datum wurden die
nachfolgend aufgefuihrten Stellungnahmen
von Nachbargemeinden, Birgerinnen und
Birgern, Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht.

In der Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung und im Anschreiben vom
29.05.2017 sind die Betroffenen darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschluss-fassung tber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass
eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UMwRG) in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des
UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kdnnen.

Das vorbereitete Behandlungsprotokoll
enthalt die wesentlichen Inhalte der
Stellungnahmen und Vorschlage/Hinweise
aus planerischer Sicht, wie die einzelnen
Anregungen und Hinweise bertcksichtigt
werden sollten. Namen und Adressen der
Birgerinnen und Burger wurden dabei aus
Gruinden des Datenschutzes entfernt. Die
Originalstellungnahmen kénnen auf Wunsch
eingesehen werden.

Am 22.01.2019 hat der Arbeitskreis zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans
~Weisendorf 2030“ die planerischen Hinweise
und Vorschlage zur Behandlung der
Anregungen in nicht 6ffentlicher Sitzung
vorberaten. Die Anderungs-
/Ergénzungswiinsche des vorberatenden
Gremiums sind in den vorliegenden
Unterlagen gekennzeichnet.

Zur Stellungnahme des Landratsamtes hat
am 12.02.2019 ein Abstimmungstermin im
Landratsamt stattgefunden, dessen
Ergebnisse in die vorliegenden
Beschlussvorschlage eingearbeitet sind.
Wird der Entwurf des Flachennutzungsplans

Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.02.2019

mit Landschaftsplan nach der éffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB oder
der Beteiligung der Behérden und T6B
gemal § 4 Abs. 2 BauGB geéndert oder
erganzt, ist er gemal § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen. Die Stellungnahmen der
Behorden und T6B sind erneut einzuholen.
Dabei kann der Marktgemeinderat
bestimmen, dass Stellungnahmen nur zu den
geéanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden dirfen. Dabei ist in der
erneuten Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung hinzuweisen.

Werden durch die Anderungen oder
Erganzungen des Bauleitplanentwurfs die
Grundzuge der Planung nicht berihrt, kann
die Einholung der Stellungnahmen auf die
von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die bertihrten Trager
offentlicher Belange beschrankt werden.

Zur Kenntnis genommen

Fortschreibung des
Flachennutzungsplans mit
Landschaftsplan "Weisendorf

1.1 2030"; Ubersicht uber die
eingegangenen Stellungnahmen
von Nachbargemeinden,
Behorden und TOB

Sachverhalt

Ubersicht tiber angeschriebene
Nachbargemeinden, Behdrden und TOB und
vorgebrachte Stellungnahmen

Siehe Anlage

Beschluss

Die Ubersicht (iber die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, Behérden und TOB wird
zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0
Anwesend: 16

Gesamtfortschreibung des

1.2 Flachennutzungsplans mit
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Landschaftsplan "Weisendorf
2030"; Ubersicht Uiber die
eingegangenen Stellungnahmen
der Biirger

Sachverhalt

Von Burgern wurden 20 Stellungnahmen
abgegeben.

Beschluss

Die Information wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0
Anwesend: 16

Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit

1.3 Landschaftsplan "Weisendorf
2030"; Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen

Abstimmungsergebnis:

Ja: 13 Nein: 3
Anwesend: 16

Anfragen von Birgerinnen und Burgern

Sachverhalt

Am 22.01.2019 fand eine Vorberatung im
Arbeitskreis ,Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes Weisendorf 2030
statt, am 12.02.2019 ein
Abstimmungsgesprach mit dem Landratsamt
Erlangen-Hochstadt. Den Mitgliedern des
Marktgemeinderates liegen die eingegangen
Stellungnahmen sowie die planerischen
Vorschlage/Hinweise zur Behandlung vor.

Siehe Anlage.

Zusammenfassender Beschluss zur
Behandlung der Stellungnahmen zum
Entwurf des Flachennutzungsplans vom
26.04.2018

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat die
zum Entwurf des Flachennutzungsplans vom
26.04.2018 vorgebrachten Stellungnahmen
mit dem oben beschriebenen Ergebnis
geprift.

Der Entwurf des FlAchennutzungsplans mit
Landschaftsplan ist gemaf den gefassten
Beschlussen zu &ndern und dem
Marktgemeinderat zur Billigung vorzulegen.

Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.02.2019

Es wurden keine Anfragen gestellt.

Ende der offentlichen Sitzung: 22:02 Uhr

Anfragen von Burgerinnen und Birgern

Die im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung
von Birgerinnen und Birgern gestellten
Anfragen an den ersten Blrgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.

Heinrich SUR Eva Frohlich
Erster Schriftfiihrung
Birgermeister
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Anlagezu 0 1.1

Ubersicht tiber angeschriebene Nachbargemeinden, Behérden und TOB und vorgebrachte

Stellungnahmen

Nr. | Nachbargemeinden Anschrift Datum Anregungen
Lange Str. 2
1 Gemeinde Aurachtal & -- --
91086 Aurachtal
Schulstralle 11 )
2 Markt Dachsbach 03.07.2018 keine
91462 Dachsbach
) Marktplatz 1 .
3 Gemeinde Gerhardshofen 26.06.2018 keine
91466 Gerhardshofen
Am Hirtenberg 1
4 Gemeinde GroRRenseebach 8 03.08.2018 s.u.
91091 GrofRenseebach
Postfach 12 60
5 Stadt Herzogenaurach 09.07.2018 s.u.
91072 Herzogenaurach
) Hannberger Str. 5 ]
6 Gemeinde HeRdorf 29.06.2018 keine
91093 HeRdorf
) ) Postfach 1109 _
7 Stadt Hochstadt a.d.Aisch . ) 09.07.2018 keine
91311 Hoéchstadt/Aisch
Hauptstr. 29
8 Gemeinde Oberreichenbach P ) -- --
91097 Oberreichenbach
Rosenhofstr. 6 )
9 Markt Uehlfeld 03.07.2018 keine
91486 Uehlfeld
Nr. |Behérden und T6B Anschrift Datum Anregungen
Abwasserverband Hannberger Str. 5 .
10 19.06.2018 keine
Seebachgrund 91093 HeRdorf
11 Amt fir Digitalisierung, Nagelsbachstr. 67
Breitband und Vermessung 91052 Erlangen
Amt fir Erndhrung, Jahnstr. 7
12 . . 29.06.2018 s.u.
Landwirtschaft und Forsten 90763 Firth
Autobahndirektion
Postfach 1141
13 | Nordbayern . 07.06.2018 s.u.
) . 90701 Nirnberg
Dienststelle Flirth




Bayer. Bauernverband

Niederndorfer Hauptstr. 63

14 | Geschaftsstelle Nirnberg 19.07.2018 S.u.
] 91074 Herzogenaurach
Dienststelle Herzogenaurach
Bayer. Landesamt
i 23.08.2018
fir Denkmalpflege Postfach 10 02 03
15 o . und s.u.
Abt. B — Koordination 80076 Miinchen
i 29.08.2018
Bauleitplanung
Luitpoldtstralle 51
16 |Bayernwerk Netz GmbH 12.07.2018 s.u.
96052 Bamberg
Bezirk Mittelfranken .
. Maiacher Str. 60 d
17 | Fachberatung fiir das . 16.08.2018 s.u.
. . 90441 Nirnberg
Fischereiwesen
Bund Naturschutz e.V. Bruckacker 20
18 o . . 23.08.2018 s.u.
Christian Wosegien 91085 Weisendorf
Deutsche Post AG
o ) Postfach 900163
19 | Immobilienservice GmbH B -- -
. . . 90492 Niirnberg
Direktion Niirnberg
Deutsche Telekom
] Am Fernmeldeturm 2
20 |Telekom Technik GmbH . 18.06.2018 s.u.
. 90441 Nirnberg
Technische Infrastruktur
Hauptstr. 12a .
21 | Evang.-Luth. Pfarramt . 23.08.2018 keine
91085 Weisendorf
Fischereiverband Maiacher StrafRe 60d
22 i . 21.06.2018 s.u.
Mittelfranken e.V. 90441 Nirnberg
’3 Grund- und Mittelschule Reuther Weg 3-5
Schulleitung 91085 Weisendorf
Handwerkskammer Sulzbacher Str. 11-15
24 L . 21.06.2018 s.u.
fir Mittelfranken 90489 Niirnberg
Industrie- und
Ulmenstr. 52 )
25 | Handelskammer, . 12.07.2018 keine
. 90443 Nirnberg
Nirnberg
Kath. Kirchenstiftung Kirchenstr. 25
26 . 17.07.2018 s.u.
St. Joseft 91085 Weisendorf
27 Herrn Kreisbrandrat Erlanger Str. 106
Matthias Rocca 91074 Herzogenaurach
28 -- --

Kreishandwerkerschaft

Friedrich-List-Str. 1




Erlangen

91054 Erlangen

Herrn Kreisheimatpfleger

Am Hirtengraben 7

29 22.08.2018 keine
Dr. Manfred Welker 91074 Herzogenaurach
30 Landesbund fir Vogelschutz | Eisvogelweg 1
in Bayerne.V. 91161 Hilpoltstein
31 Landschaftspflegeverband Feuchtwanger StralRe 38
Mittelfranken 91522 Ansbach
Landratsamt Erlangen- SchloRberg 10
32 . . . 31.07.2018 s.u.
Hochstadt 91315 Hochstadt/Aisch
Omnibusverkehr Franken .
Minchner Str. 30290471
33 | GmbH Niirnber - -
]
Betriebsstelle &
Planungsverband Hauptmarkt 16
34 . . . 13.07.2018 s.u.
Region Nlrnberg 90403 Nirnberg
Regierung von Mittelfranken
"g g Postfach 606
35 | Hohere 27.07.2018 s.u.
. 91511 Ansbach
Landesplanungsbehorde
Staatliches Bauamt Niirnberg | Postfach 4757
36 . 14.06.2018 s.u.
Hochbau, StraRenbau 90025 Niirnberg
. Henri-Dunant-Str. 4
37 | Staatliches Schulamt ER-ERH -- --
91058 Erlangen
Stadt Erlangen
. 8 . Gebbertstr. 1 _
38 | Amt fur Stadtentwicklung und 20.06.2018 keine
91052 Erlangen
Planung
Verkehrsverbund Rothenburger Str. 9
39 . . 17.07.2018 s.u.
GroRraum Nirnberg 90443 Niirnberg
Wasserwirtschaftsamt Postfach
40 . . 21.06.2018 s.u.
Niirnberg 90041 Nirnberg
Keine
Zweckverband
Hannberger Str. 5
41 | Wasserversorgung 19.06.2018
91093 HeRdorf
Seebachgruppe
Nr. |sonstige Anschrift Datum Anregungen




42

Ing.-Biiro Schuck & Tiembacher Str. 6
Schwarzott 90556 Cadolzburg

43

Ingenieurbliiro Gundekarstr. 47
fir Tiefbau Wagner GmbH 90574 Rof3tal

20.06.2018 s.u.

Anlage zu 0 1.3

Beschluss

Nr. Absender

Datum der Stellungnahme

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

4 Gemeinde GroRenseebach

03.08.2018

Die Gemeinde GroRenseebach erhebt keine
neuen Einwendungen gegen die Bauleitplanung
des Marktes Weisendorf. Die bislang
unbericksichtigten Einwendungen bleiben
weiterhin bestehen.

Zum Hinweis: Die bislang unberiicksichtigten
Einwendungen bleiben bestehen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Gemeinderat GrofRenseebach hat am
19.01.2017 den in der linken Spalte kursiv
dargestellten Beschluss zur Fortschreibung
des FNP gefasst, der bei Erstellung des
Bauleitplanentwurfs entsprechend den
Beschlissen des Marktgemeinderates
Weisendorf vom 20.03.2017 (Behandlung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf) und
26.04.2018 (Billigungs- und
Auslegungsbeschluss) teilweise beriicksichtigt
wurde.

Beschluss des Gemeinderats Grofienseebach vom
19.01.2017:

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:

Aufgrund der verkehrsmdfligen Auswirkungen der
gegenstdndlichen Entwicklungsplanung des
Marktes Weisendorf erhebt die Gemeinde
Grofienseebach grundsdtzliche Bedenken und
Vorbehalte gegen den Umfang der
Fldchenausweisungen. Vom Markt Weisendorf

Zu den Hinweisen: Bedenken gegen den
Umfang der Flachenausweisungen.
Forderung nach einem Verkehrsgutachten,
um die mit der Planung verbundenen
Verkehrsauswirkungen darzulegen.

Gegenliber dem Vorentwurf wurden die




wird gefordert, die mit der beabsichtigten
Entwicklung verbundenen langfristigen

Verkehrsauswirkungen gutachterlich darzulegen.

geplanten Bauflachen deutlich reduziert. Die
voraussichtlichen Auswirkungen zusatzlich
geplanter Bauflachen auf die Umwelt und z.B.
das Schutzgut Mensch, einschliefSlich der
menschlichen Gesundheit, sind im
Umweltbericht zum Entwurf des FNP/LP
,Weisendorf 2030“ dargestellt.

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschldge der Planer und wird entscheiden,
ob der Umfang der geplanten Bauflachen
noch einmal reduziert wird.

Auf die Erstellung eines Verkehrsgutachtens
im Rahmen der
Flachennutzungsplanfortschreibung wird
verzichtet, weil vorhandene
Verkehrsbelastungen in GroRenseebach nicht
allein auf Siedlungsentwicklungen in
Weisendorf zuriick zu fihren sind, sondern
eine regionale Betrachtungsweise erfordern.

Ein ,verkehrsmaRiges Gesamtkonzept”
erscheint vor diesem Hintergrund
wiinschenswert. Ansprechpartner waren der
Landkreis, die Regierung von Mittelfranken
bzw. das Staatliche Bauamt Niirnberg und
nicht allein der Markt Weisendorf.

Die Entwicklungsabsichten des Marktes
Weisendorf unterstreichen nachhaltig die
Notwendigkeit einer Umgehungslésung fiir die
Gemeinde GrofSenseebach.

Zum Hinweis: Die Entwicklungsabsichten
unterstreichen die Notwendigkeit einer
Umgehungsl6sung fiir die Gemeinde
GroBenseebach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Notwendigkeit flir den Bau einer
Umgehungsstralle GroRenseebach kann von
dieser Stelle aus nicht beurteilt werden.

Es obliegt der Gemeinde GroRenseebach eine
geeignete Trasse fiir eine
Ortsumgehungsstralle GroRenseebach in
ihrem Flachennutzungsplan darzustellen und
entsprechende Planungen in Abstimmung mit
den zustandigen Behoérden voranzutreiben.

Das hierfir Flachen auf dem Gemeindegebiet




des Marktes Weisendorf bendtigt werden, ist
bislang nicht bekannt. Die Bauleitplanungen
der Nachbargemeinden werden bei Bedarf
entsprechend der Bestimmungen des § 2 Abs.
2 BauGB aufeinander abgestimmt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

5 Stadt Herzogenaurach

25.06.2018

[...]

Im Rahmen der Versorgungsregion fiir den
Landkreis Erlangen-Hochstadt nehmen wir positiv
zu Kenntnis, dass der Markt Weisendorf
Gemeinbedarfsflachen ausweist, die fur
Pflegeeinrichtungen oder Ahnliches vorgesehen
sind.

Zum Hinweis: Die Darstellung von
Gemeinbedarfseinrichtungen fiir
Pflegeeinrichtungen oder dhnliches wird
positiv zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie folgenden Hinweis zur Einleitung
von Abwasser in die 6ffentliche Abwasseranlage
der Stadt Herzogenaurach zu beachten:

In der Zweckvereinbarung mit dem Markt
Weisendorf zur Ubernahme von Abwasser in die
offentliche Abwasseranlage der Stadt
Herzogenaurach vom 05.04.2012/17.07.2012 ist
in § 2 die Menge und Beschaffenheit der
einzuleitenden Abwassermengen festgelegt.

Zum Hinweis: Die Darstellung zusatzlicher
Bauflachen in Nankendorf und Buch ist
dahingehend zu iiberpriifen, ob die zur
Ubernahme von Abwasser in die 6ffentliche
Abwasseranlage der Stadt Herzogenaurach
getroffenen Vereinbarungen eingehalten
werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die zwischen der Stadt Herzogenaurach und




Die dort vereinbarte Jahresmischwassermenge
von bis zu 7,0 I/s Mischwasserabfluss und die
Schmutzfracht von 180 kg CSB/d ist bei einer
Einleitungsmenge von insgesamt 1.500 EW
zwingend einzuhalten.

Die Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes ist deswegen fir die
Ortsteile Nankendorf und Buch auf die Einhaltung
der Vereinbarung zu lberprifen und ggf.
anzupassen.

dem Markt Weisendorf getroffene
Zweckvereinbarung berlicksichtigt.

In Buch stellt der FNP Entwurf gegeniiber dem
wirksamen Flachennutzungsplan von 2004
lediglich 0,43 ha zusatzliche Wohnbauflache
dar. Fiir das als Bestand dargestellte, neue
Baugebiet ,,Buch-6stlich der Hopfenleithe”
existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

In Nankendorf sind gemaR FNP Entwurf tGber
die bereits 2004 geplanten Flachen hinaus
rund 1,37 ha neue Wohnbauflache, rund
1,09 ha Gewerbliche Bauflache und 0,1 ha
zusatzliche Gemische Bauflache vorgesehen.

Die Darstellung geplanter Bauflachen
entspricht den Planen zur 8. Anderung des
FNP Weisendorf und den Festsetzungen der
Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Nankendorf
West (am 10.08.2015 als Satzung
beschlossen) bzw. ,Gewerbegebiet
Nankendorf Siid (Entwurf vom 25.01.2018).

Wir gehen nach Riicksprache mit dem
Verfasser der o.g. verbindlichen Bauleitplane
davon aus, dass eine ordnungsgemafRe
Entwasserung aller zusatzlichen Bauflachen in
Nankendorf und Buch gewahrleistet werden
kann.

Parallel zu den Bebauungsplanen in
Nankendorf ist eine 8. Anderung des
Flachennutzungsplans eingeleitet worden, die
bislang nicht in Kraft gesetzt werden konnte.

Ein aktueller Entwurf stammt vom

11.06.2018. Die Darstellungen dieses Entwurfs
werden in die Gesamtfortschreibung des FNP
Ubernommen.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Bedenken gegen die geplanten Anderungen in
Nankendorf sollen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur 8. Anderung des
FNP ausgeraumt werden.




Wenn die 8. Anderung vor einem Antrag auf
Genehmigung der Gesamtfortschreibung des
FNP genehmigt ist, werden die in Nankendorf
geplanten Bauflachen als Bestand dargestellt
werden.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

Forsten, Fiirth

12 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und

29.06.2018

Bereich Landwirtschaft

Wir nehmen Bezug auf unsere ausfiihrliche
Stellungnahme vom 26.01.2017. Nach dem
aktuellen Sachstand sind keine dariiber
hinausgehenden Anregungen moglich.

Zum Hinweis: Uber die Stellungnahme vom
26.01.2017 hinaus sind keine Anregungen
maoglich.

Die Stellungnahme des AELF zum Vorentwurf
des FNP vom 26.01.2017 ist in der linken
Spalte kursiv dargestellt und wurde bei
Erstellung des FNP Entwurfs entsprechend der
Beschliisse des Marktgemeinderates
Weisendorf vom 20.03.2017 (Behandlung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf) und
26.04.2018 (Billigungs- und
Auslegungsbeschluss) teilweise bericksichtigt.

Stellungnahme des AELF vom 26.01.2017

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:




Stellungnahme des AELF vom 26.01.2017

[.]
Allgemein

Landwirtschaftliche Belange sind durch den
Verlust von Kulturfléchen fiir die
Hauptmafinahmen und zusdtzlich fiir 6kologische
Ausgleichsmafsnahmen beriihrt. Der Verlust an
landwirtschaftlichen Anbaufléchen sollte
méglichst auf das unbedingt notwendige Maf3
begrenzt werden. Grund und Boden sind nicht
vermehrbar. Der sparsame Umgang bei
Mafnahmen der Siedlung und Infrastruktur und
die Mdglichkeiten der Minderung des
Fldchenverbrauchs sind zu berticksichtigen.

Zum Hinweis: Der Verlust an
landwirtschaftlichen Anbauflachen sollte
moglichst auf das unbedingt notwendige
Maf begrenzt werden.

Gegenliber dem Vorentwurf wurden die
geplanten Bauflachen deutlich reduziert. Der
Verlust von Kulturflachen kann dadurch
gemindert werden, Bodenversiegelungen
werden verringert und der Bedarf an
Kompensationsflache reduziert.

Nach Priifung aller vorgebrachten Anregungen
wird der Marktgemeinderat entscheiden, ob
der FNP Entwurf noch einmal gedndert oder
erganzt werden soll.

Durchnummerierung Themenkarten

Zur besseren Ubersicht schlagen wir vor, alle
Karten in der Begriindung mit Ifd. Nummern zu
kennzeichnen.

Zum Hinweis: Alle Karten in der Begriindung
sollten mit Ifd. Nummern gekennzeichnet
werden

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Bereits im
Entwurf der Begriindung sind samtliche
Themenkarten und Abbildungen nummeriert
bzw. eindeutig gekennzeichnet.

Wir beziehen uns auf einzelne Punkte in der
Begriindung zum Fldchennutzungsplan und
nehmen wie folgt Stellung:

Seite 32/33, Ziffer 2.5.1 Landwirtschaft
Auswirkung bestehender Nutzungen -
Landwirtschaft

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor in der
Landwirtschaft. Der Erhalt einer nachhaltigen
Bodenfruchtbarkeit ist zentrales Ziel
ordnungsgemdfSer landwirtschaftlicher Nutzung.
Sie ist die Grundlage fiir die Erzeugung von
qualitativ hochwertigen Nahrungsmitteln,
Tierfutter, nachwachsende Rohstoffe und den
Erhalt unserer Kulturlandschaft. Gesetzliche
Bewirtschaftungsauflagen sind geeignet, dieses
Ziel zu erreichen. Im Rahmen einer guten
fachlichen Praxis stehen Landwirte im Rahmen
der engen gesetzlichen Bestimmungen daffiir, die
Ndhrstoff- und Pflanzenschutzmitteleintrége in

Zum Hinweis: Eine pauschale Diffamierung
der heutigen landwirtschaftlichen
Produktionsmethoden ist nicht zielfiihrend
und sollte vermieden werden.

Eine ,, pauschale Diffamierung der heutigen
landwirtschaftlichen Produktionsmethoden”
ist nicht beabsichtigt.

Die Beschreibung der natiirlichen Grundlagen,
des Landschaftsbildes und der Nutzungen im
Landschaftsraum (Kapitel 2.3 bis 2.5 der
Begriindung) stammen im Wesentlichen aus
dem 2004 vom Gemeinderat gebilligten
Landschaftsplan.

Tatsachlich bestehen viele der damals
beschriebenen Defizite noch heute. Die 2004
formulierten Ziele sind nur teilweise
umgesetzt.

Bei Erstellung des FNP Entwurfs vom




den Boden und ins Wasser méglichst gering zu
halten. Hier wurden in der letzten Zeit Fortschritte
erzielt. Die Formulierungen im Textteil werden
dieser Tatsache nicht gerecht.

Nach Aussage unseres Fachzentrums
Agrarékologie in Uffenheim ist es Tatsache, dass
die agrarstrukturellen Verdnderungen, die
Intensivierung der heutigen Tierhaltung und die
derzeitige grofSstrukturierte Landbewirtschaftung
Auswirkungen fiir die Gewdsser und die
Agrobiodiversitdt nach sich ziehen. Dem ist aber
entgegen zu halten, dass die heutige
Landwirtschaft bedingt durch 6konomische
Engpdisse und Rationalisierungszwdénge in diese
Strukturen gezwungen wurde.

Dabei werden bei dieser modernen Art der
Landbewirtschaftung zahlreiche Umweltauflagen
liber eine Reihe von Gesetzen aus dem Bereich des
Gewdsser-, Boden-, Natur-, Umwelt-, Tier- und
des Klimaschutzes sehr detailliert geregelt.
Insbesondere wdren hier die
Wasserrahmenrichtlinie, die Diingegesetze, die
Pflanzenschutzgesetze zu erwéhnen, um einige zu
nennen. Die Einhaltung dieser Auflagen werden
von der Landwirtschafts- und von den
Kreisverwaltungsbehérden sehr aufwendig
kontrolliert und fiihren bei fachrechtlichen
Verstéfien zu empfindlichen Sanktionen im
Bereich des Férderrechtes, bzw. zur Verhdngung
entsprechender Buf3geldzahlung. Die strengen
Auflagen mit den méglichen unangenehmen
Folgen bei Missachtung sind genug Anreiz fiir
unsere Landwirte, flir eine gesetzeskonforme
Bewirtschaftung ihrer Betriebe zu sorgen.

Dariiber hinaus bestehen gerade im Hinblick auf
den Gewdsserschutz eine Reihe von freiwilliger
Leistungen, die dem Landwirt von der
Landwirtschaftsverwaltung (iber das bayerische
Kulturlandschaftsprogramm geférdert werden.
Diese Auflagen sind beispielsweise der Verzicht
auf dem Einsatz bestimmter Pflanzenschutz- und
Diingemitteln. Dabei werden derzeitig Landwirte
von der Landwirtschaftsverwaltung in einer sehr
stark umweltorientierten produktionstechnischen

26.04.2018 wurden die Formulierungen der
Begriindung zum Vorentwurf Gberprift. Die
landschaftsplanerischen Ziele und die
Darstellung der Flachen fiir die Landwirtschaft
wurden Uberarbeitet.

Weitere Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.




Beratung unterstiitzt.

Eine pauschale Diffamierung der heutigen
landwirtschaftlichen Produktionsmethoden ist
nicht zielfiihrend und sollte vermieden werden.

Es geht nicht, dass eine Berufsgruppe an den
Pranger gestellt wird und anderseits andere
negative Umweltauswirkungen einer modernen
Industriegesellschaft verschwiegen werden. Z. B.
Schadstofffreisetzung durch Verkehr (Abgase,
Reifenabrieb) oder der Eintrag von chemischen
oder medizinischen Wirkstoffen ins Grundwasser,
in Oberfldchengewdsser und bei Hochwasser in
landwirtschaftliche Futterfléchen.

Der Textteil, der sich auf die Landwirtschaft
bezieht sollte sinngemdfs angepasst werde.

Auswirkung bestehender Nutzungen -
Teichwirtschaft

Wir haben in der Teichwirtschaft seit etwa 50
Jahren keine Intensivierung. Seit 50 Jahren haben
wir eher abnehmende Haltungsdichten. Auch sind
viele Arten nicht geféhrdet, sondern es gibt auch
eine Zunahme von Individuen geféhrdeter Arten.
Es wird derzeit kaum gediingt und gekalkt in der
Teichwirtschaft. Bei Kalk von Diinger zu sprechen
ist fachlich nicht haltbar. Auch werden wenige
Entlandungen vorgenommen, da diese sehr teuer
sind. Zum nachhaltigen Erhalt sind zudem
derartige Mafsnahmen notwendig. Auch wird
aufgrund des Wassermangels heute weniger
hdufig trocken gelegt. Dies war in den
vergangenen Jahrhunderten hdufiger der Fall, da
dort im Abstand einiger Jahre komplette
Teichketten gesémmert wurden und in den
trockengelegten Weihern Ackerbau betrieben
wurde.

Die Formulierungen auf Seite 33 sind daher in
keiner Weise haltbar. Sie werden auch der
kleinstrukturierten, bduerlich geprdgten
Teichwirtschaft und ihrem hohen 6kologischen
Potential in keiner Weise gerecht.

Die Bewirtschaftung der Teichfldchen erfolgt

Zum Hinweis: Formulierungen zu den
Auswirkungen bestehender Nutzungen auf
Natur und Landschaft sind in keiner Weise
haltbar.

Bei Erstellung des FNP Entwurfs vom
26.04.2018 wurden die Formulierungen der
Begriindung zum Vorentwurf Gberprift. Die
landschaftsplanerischen Ziele und die
Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft
wurden Uberarbeitet.

Weitere Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.




seitens der Bewirtschafter mit dufSerster Sorgfalt,
mit hohem Einsatz an Arbeitszeit und Kapital fiir
die Besatzfische. Hinzu kommen Ertragsausfille
und schlechte Marktpreise. Es geht nicht,
Teichwirte in ihrer Wirtschaftsweise pauschal in
den Formulierungen eines Fldchennutzungsplanes
zu verurteilen. Derartige Inhalte haben zur Folge,
dass weiter Teichwirte aus der
verantwortungsvollen Teichwirtschaft aussteigen.

Bei einer naturschutzfachlichen Betrachtung
erwarten wir fachliche Aussagen und
Hilfestellungen wie eine vielseitige Teichwirtschaft
und 6kologische Vielfalt in Zukunft erhalten
werden kann. Wir gehen davon aus, dass die
Artenvielfalt nach der Aufgabe einer aktiven
Teichwirtschaft deutlich zuriickgeht.

Zum Hinweis: Fachliche Aussagen und
Hilfestellungen, wie eine vielseitige
Teichwirtschaft und 6kologische Vielfalt in
Zukunft erhalten werden kann, werden
erwartet.

Wir verweisen auf die im Entwurf des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan
und Umweltbericht formulierten
landschaftsplanerischen Ziele und die darin
enthaltenen Vorschlage, z.B. zur punktuellen
Bepflanzung und Extensivierung von
Teichanlagen oder zur Erhaltung und
Entwicklung von Gewassern.

Daruber hinaus gehende Aussagen bleiben
der verbindlichen Bauleitplanung oder
Fachplanungen vorbehalten, z.B. einem
Gewasserentwicklungs-konzept.

Weitere Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Seite 48, Ziffer 2.6.8 Natur und
Landschaftsschutz

Der Markt Weisendorf hat den
Landschaftspflegeverband Mittelfranken
beauftragt geeignete Kompensationsfléchen zu
entwickeln. Als Tréiger 6ffentlicher Belange bitten
wir bei der Auswahl von Ausgleichsfléichen um
Beachtung agrarstruktureller Belange im Sinne
des § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und um zeitnahe Beteiligung bei der
Beurteilung der hierfiir vorgesehenen Fléichen.

Zum Hinweis: Das AELF bittet um zeitnahe
Beteiligung bei der Beurteilung der fur
KompensationsmaRnahmen vorgesehenen
Flachen.

Der Entwurf des FNP enthalt Vorschlage fir
Kompensationsflachen und —-maRBnahmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Planung von vorgezogenen
Ausgleichs-maRnahmen wird das AELF
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
beteiligt.




Seite 83 folgende, Karten Handlungsfeld Bauen
und Wohnen und Allgemeine Ziele
Landwirtschaft

Entwicklung neuer Wohnbaufldchen, Variante B,
Wohnflédche nordwestlich von Weisendorf. Der
Aussiedlerbetrieb Name entfernt, Flst. Nr. 68,
Gmk. Weisendorf darf im Bestand und seiner
Entwicklung nicht behindert werden.

Zum Hinweis: Der Aussiedlerbetrieb Name
entfernt, Flst. Nr. 68, Gmk. Weisendorf darf
im Bestand und seiner Entwicklung nicht
behindert werden.

Die im Vorentwurf dargestellte
Wohnbauflache nordwestlich von Weisendorf
wurde zuriick genommen.

Beeintrachtigungen des Aussiedlerbetriebes
auf Fl. Nr. 68, Gmk. Weisendorf, sind durch
die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Seite 85, Ziffer 9, Erhalt und Entwicklung eines
Wirtschaftswegenetzes

Ein Kernwegenetz ist Voraussetzung fiir eine
erfolgreiche Bewirtschaftung von Kulturfldchen in
der Feldflur und zur Vermeidung von ungewollten
Kulturschéden durch wildes Befahren von
Nutzfldchen. Aus fachlicher Sicht begriifSen wir die
Initiative der Gemeinde sich ernsthaft um die
Funktionsfdhigkeit des gemeindeeigenen
Wegenetzes fiir Landwirtschaft und Freizeit zu
kiimmern. Wir appellieren an die Gemeinde und
alle Landwirte und Grundstiickseigentiimer
Prozesse der Léndlichen Entwicklung zu
unterstiitzen und die hervorragenden
Finanzierungsméglichkeiten in Anspruch zu
nehmen. Voraussetzung hierfiir ist der Wille aus
der Bevélkerung, die momentanen Verhdltnisse zu
verbessern.

Zum Hinweis: Prozesse der Landlichen
Entwicklung sollten unterstiitzt werden, z.B.
der Erhalt und die Entwicklung eines
funktionierenden Wirtschaftswegenetzes.

Der Erhalt und Ausbau eines funktionierenden
Wirtschaftswegenetzes (Kernwegenetz) ist als
allgemeines Planungsziel im Entwurf des FNP
enthalten (vgl. Begriindung Kapitel 3.5 und
Themenkarten 3 und 6).

Planungen hierzu missen - wie andere
Prozesse der Landlichen Entwicklung - bei
Bedarf und unabhangig vom
Bauleitplanverfahren weiterverfolgt werden.

Seite 87 folgende, Karten Handlungsfeld
Freiréiume, Natur und Landschaft

Entwicklung von Waldréindern:

Vorgesehen ist im Gemeindegebiet an der
Siidseite von bestehenden Waldern grof3ziigig
Waldrdnder zu entwickeln. Im Gemeindegebiet
sind landwirtschaftliche Kulturfldichen gesucht. Ein
weiterer Verlust von Anbauflédchen belastet die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe. Die
Neuanlage von Waldréndern darf daher nicht auf
Kosten von landwirtschaftlichen
Produktionsflédchen erfolgen.

Zum Hinweis: Die Neuanlage von
Waldrandern darf nicht auf Kosten von
landwirtschaftlichen Produktionsflachen
erfolgen.

Die strukturreiche Ausgestaltung vorhandener
Waldrander bzw. Schaffung mehrstufiger
vorgelagerter Waldsaumbereiche stellt eine
Okologisch sinnvolle Malnahme dar, z.B. zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft oder zur Verbesserung des
Landschaftsbildes.

Die hierzu im Vorentwurf des FNP
enthaltenen Vorschlage wurden deshalb in




den Entwurf des vorbereitenden Bauleitplans
libernommen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer Manahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behoérden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Seite 94, letzter Absatz, Ziffer 4.2 Allgemeine
landschaftsplanerische Ziele

Aus fachlicher Sicht wird begriifst, dass der Erhalt
und die Férderung der béuerlichen Land- und
Forstwirtschaft als Ziel in die Planung mit
aufgenommen wurden. In der Tat ist der
Riickgang an bduerlichen Familienbetrieben
besorgniserregend. Neben wirtschaftlich
schwierigen Rahmenbedingungen sorgen fachlich
unbegriindete Kritiken durch Medien und der
Bevdlkerung und der erhebliche Verwaltungs- und
Dokumentationsaufwand dafiir dass immer mehr
Betriebsleiter aufgeben.

Landwirtschaftliche Betriebe sind ein hohes
Kulturgut und fiir einen funktionierenden
ldndlichen Raum unverzichtbar, ebenso fiir die
regionale Lebensmittel- und Energieerzeugung
und fiir die Gestaltung und Pflege einer
attraktiven Kulturlandschaft.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8, Buchst. b BauGB sind bei
der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die
Belange der Land- und Forstwirtschaft zu
beriicksichtigen. Neben der Absichtserklérung zur
Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange
sind im Planungsentwurf wenige Anséitze
erkennbar, die diesem Anspruch gerecht werden.

Zum Hinweis: Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8, Buchst. b
BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne insbesondere die Belange der
Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft
wurden bei Erstellung des FNP Entwurfs vom
26.04.2018 bericksichtigt.

Diese stellen einen von zahlreichen
offentlichen und privaten Belangen dar, die
der Marktgemeinderat bei der
Gesamtfortschreibung des FNP gemall § 1
Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen hat.

Seite 107, Ziffer 5, Vorschlag fiir zusdtzliche
Ausgleichsfldiche

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht werden

Zum Hinweis: Einwendungen gegen die
Darstellung der Fl. Nr. 183, Gemarkung
Boxbrunn, als Ausgleichsflache




Einwendungen hinsichtlich der in der Begriindung
zum Fléchennutzungsplan vorgesehenen
Ausgleichsfldche (Ziffer 5, Fist. Nr. 183/Boxbrunn)
erhoben. Bei der im Verfahren vorgeschlagenen
Ausgleichsfldche handelt es sich nach der
Reichsbodenschdtzung um eine fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Kulturfléche.

Ein Vergleich der Ackerzahlen des Grundstiickes
(LT 41) mit der Bodenglite umliegender
Ackerfldchen und der durchschnittlichen Kennzahl
des Vergleichsgebietes Landkreis Erlangen von 38
zeigt, dass die vorgesehene Ausgleichsfliche als
Ackerfldche mit liberdurchschnittlicher nattirlicher
Bodenbonitdt bewertet ist. Das Grundstiick ist
wegemdfSig hervorragend erschlossen und Teil
einer gréfSeren Ackergewanne. D. h. das
Grundstiick sollte weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.

Wir bitten um Beachtung des § 15 Abs. 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die im Vorentwurf des FNP vorgeschlagene
Ausgleichsflache ist im Entwurf vom
26.04.2018 als Flache fir die Landwirtschaft
(bestehende Ackerflache) dargestellt und soll
als solche in die endgiiltige Planfassung
Ubernommen werden.

Seite 115, Ziffern 1, 2, 3 - Kairlindach,
Darstellung zusdtzlicher W bzw. M-Fléchen zur
Bebauung

Aus fachlicher Sicht wird angeregt, den Umfang
an zusdtzlichen bebaubaren Fléchen im
Nordwesten von Kairlindach auf die Erfordernisse
der Ortschaft Kairlindach zu begrenzen und
wegen der unmittelbaren Néhe zum
forstwirtschaftlichen Betrieb Name entfernt (Flst.
Nr. 80, Gmk. Kairlindach) im Sinne der
Baunutzungsverordnung als Mischgebiet Dorf
auszuweisen.

Zu den Hinweisen: Den Umfang an
zusatzlichen bebaubaren Flachen im
Nordwesten von Kairlindach auf die
Erfordernisse der Ortschaft Kairlindach
begrenzen und neue Baufldchen als
Dorfgebiet ausweisen.

Die im Nordosten Kairlindachs geplanten
Bauflachen sind im Entwurf des FNP vom
26.04.2018 als Gemischte Bauflachen
dargestellt. Der Bestandsschutz bestehender
bzw. genehmigter landwirtschaftlicher
Betrieben muss berlcksichtigt werden.
Einzelheiten dazu sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Wenn nur 50% der dargestellten Gemischten
Bauflachen zum Wohnen genutzt werden
kdénnen, reichen die geplanten Bauflachen
aus, um Wohnraum fiir mindestens 57
Personen zu schaffen (vgl. Kapitel 5.3.2 der
Begriindung zum Entwurf). Dies wiirde einem
Bevolkerungszuwachs in Kairlindach von mehr




als 20% entsprechen und geht nach unserer
Einschatzung Giber den Eigenbedarf hinaus.

Der Gemeinderat hat eine Reduzierung
geplanter Bauflachen in Kairlindach bislang
abgelehnt, weil

a) der Ortsteil aufgrund vorhandener
Infrastruktur bevorzugt entwickelt
werden soll,

b) sich erfahrungsgemaR nicht alle als
geplant dargestellten  Bauflachen
mobilisieren lassen,

c) die Gemeinde eine aktive
Bodenvorratspolitik betreiben und mit
einer bedarfsgerechten ErschlieRung
neuer Bauflachen fir bezahlbaren
Wohnraum sorgen mochte.

Seite 115, Ziffer 7, Kairlindach,
Gewdsserentwicklung Wolfsbach

Der Wolfsbach nérdlich von Kairlindach wurde als

Hochwasseriiberleiter bzw. als Vorfluter zum
Abfischen von Weihern im Herbst gebaut. Damit
ist der Wasserlauf kein typisches ganzjéhrig
wasserfiihrendes Gewdsser. Zur Bewahrung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
sollte sich dort die Gewdsserentwicklung in
Grenzen halten bzw. sollte der Wolfsbach aus
dem Gewdsserentwicklungskonzept
herausgenommen werden.

Zum Hinweis: Die Gewadsserentwicklung im
Bereich des Wolfsbachs nordlich von
Kairlindach sollte sich in Grenzen halten bzw.
der Wolfsbach aus dem
Gewasserentwicklungskonzept
herausgenommen werden.

Die naturnahe Gewadssergestaltung des
Wolfsgrabens war bereits als
landschaftsplanerisches Ziel im FNP/LP von
2004 dargestellt.

Zur Schaffung eines Biotopverbundsystems in
die offene Landschaft, zur Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen,
der Wasserspeicherung und der Sicherung des
Wasserabflusses wurden dieses Ziel in den
Entwurf des FNP Glbernommen und die
mogliche Ausgleichsflache S 6 ,Auweiherbach
und Pointgraben bei Kairlindach” im Entwurf
der Planzeichnung dargestellt.

Die Aufstellung eines
Gewasserentwicklungskonzeptes wird
empfohlen, aber nicht verbindlich
vorgeschrieben. Hierliber entscheidet der
Marktgemeinderat unabhangig von der
Aufstellung des FNP.

Grundsatzlich kann die Umsetzung
vorgeschlagener landschaftspflegerischer




Malnahmen nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behoérden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Seite 131, Ziffer 4, Oberlindach, Extensivierung
von Wiesen- und Ackerfléiichen

Bei der westlich gelegenen und gréfSeren zur
Extensivierung vorgesehen Wiese handelt es sich
um eine wertvolle Grundwiese mit
durchschnittlicher Bodenbonitét, die aufgrund der
glinstigen Wasserverhdiltnisse auch in den
Trockenjahren hochwertiges Futter liefert (1,94
ha). Die Griinflédche sollte weiterhin
uneingeschrdnkt der landwirtschaftlichen
Erzeugung zur Verfiigung stehen.

Zum Hinweis: Die im Vorentwurf dargestellte
Flache zur Extensivierung von Wiesen- und
Ackerflachen westlich von Oberlindach sollte
weiterhin uneingeschrankt der
landwirtschaftlichen Erzeugung zur
Verfiligung stehen.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP
Entwurfs vom 26.04.2018 berticksichtigt.

Dort ist das Grundstlick als Flache fir die
Landwirtschaft (bestehende Wiesenflache)
dargestellt.

Auf eine Unterscheidung zwischen Acker- und
Wiesenflachen wird zukiinftig aus den unten
beschriebenen Griinden verzichtet.
Stattdessen werden Acker- und
Wiesenflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a)
BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Seite 151, Ziffer 6, Schmiedelberg, Darstellung
bisheriger Ackerfléchen als Flédchen fiir
Weihnachtsbaumplantagen

Eine Darstellung von Ackerfléichen als Flcichen fiir
Weihnachtsbaumkulturen ist nicht zielfiihrend.
Christbaumkulturen sind landwirtschaftliche
Dauerkulturen mit einer Nutzungsdauer von ca. 5
— 8 Jahren und nicht Wald im Sinne des
Waldgesetzes. Der Ackerstatus dndert sich damit
nicht. Es kann nicht Aufgabe der Bauleitplanung
sein, eine voriibergehende landwirtschaftliche
Nutzungsform auf eine Dauer von 10- 15 Jahren
festzuschreiben. Die Fléichen sind weiterhin als

Zum Hinweis: Die im Vorentwurf dargestellte
Weihnachtsbaumplantage siidwestlich von
Schmiedelberg ist als landwirtschaftliche
Flache darzustellen.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP
Entwurfs berilcksichtigt.

Im Entwurf der Planzeichnung vom
26.04.2018 ist die Plantage als Flache fiir die
Landwirtschaft (bestehende Wiesenflache)
dargestellt.

Zukliinftig wird auf eine Unterscheidung
zwischen Acker- und Wiesenflachen




landwirtschaftliche Nutzfldchen im Aufsenbereich
darzustellen.

verzichtet. Stattdessen werden Acker- und
Wiesenflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a)
BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Fldchennutzungsplan - Karte — Entwurf Ziffer 8,
Fldichen fiir Landwirtschaft und Wald

Die Darstellung von Griinlandfldchen im Plan ist
teilweise fehlerhaft. Dabei wurden falsch codierte
Nutzungen aus dem letzten Fldichennutzungsplan
der Gemeinde (ibernommen. So wurden
fdlschlicherweise voriibergehend stillgelegte
Fléchen oder Kleegrasfléichen als Dauergriinland
codiert. Eine fliichendeckende Uberarbeitung des
gesamten Gemeindegebietes ist wegen
begrenzter Kapazitéten unseres Hauses nicht
méglich. Wir fordern jedoch, dass allen privaten
Einwendungen mit Sorgfalt nachgegangen wird
und die tatsdchlichen Nutzungsarten (Nachweis
Mehrfachantrag Amt fiir Ernédhrung,
Landwirtschaft und Forsten) konsequent in den
Planentwurf iibernommen werden.

Zu den Hinweisen: Die Darstellung
bestehender Griinland- und Ackerflachen
stimmt haufig nicht mit den tatsachlichen
Nutzungsarten liberein. Aktuelle,
flachendeckende Angaben dazu kénnen vom
AELF nicht zur Verfiigung gestellt werden.
Privaten Einwendungen zu den tatsachlichen
Nutzungsarten sollte mit Sorgfalt
nachgegangen werden.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP
Entwurfs bericksichtigt. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Darstellung
von Wiesen- und Ackerflachen im Entwurf des
FNP noch immer von der bestehenden bzw.
beantragten Nutzung abweicht.

Aus folgenden Griinden empfehlen wir,
zukilnftig auf eine Unterscheidung zwischen
Wiesen- und Ackerflachen im
Flachennutzungsplan zu verzichten:

(1) Zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele ist eine
Unterscheidung der bestehenden
(bzw. beantragten)
landwirtschaftlichen Nutzungen nicht
erforderlich.

(2) Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten kann keine aktuellen
Daten zur Nutzung der
landwirtschaftlichen Flachen liefern.

(3) Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundsticke im
AulRenbereich widre mit einem
erheblichen planerischen
Mehraufwand verbunden, der aus
fachplanerischer Sicht kaum
gerechtfertigt werden kann.

(4) Die Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)




sieht eine Unterscheidung der Flachen
fir die Landwirtschaft nicht vor.

Grundistiick Fist. Nr. 126, Gmk. Rezelsdorf,
Streuobst Familie Lunz, Rezelsdorf

Die Kennzeichnung ,,Offentliche Griinflidche mit
Zweckbestimmung" bzw. ,sonstige Griinfldche im
engeren Siedlungsbereich" ist fiir die ca. 2,10 ha
grofSe Eigentumsfléche falsch. Wir bitten um
Berichtigung und Kennzeichnung als normal
landwirtschaftliche Nutzfiiche (ehemals
liberwiegend Ackerland).

Zum Hinweis: Die Darstellung der Fl. Nr. 126,
Gmk. Rezelsdorf, im Vorentwurf des FNP ist
falsch und sollte berichtigt werden.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP
Entwurfs vom 26.04.2018 berticksichtigt.

Dort ist das Grundstlick als Flache fir die
Landwirtschaft (bestehende Ackerflache)
dargestellt.

Zukinftig wird auf eine Unterscheidung
zwischen Acker- und Wiesenflachen
verzichtet. Stattdessen werden Acker- und
Wiesenflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a)
BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Bereich Forsten

1. Planblatt
Folgende Flurstiicke sind als Wald darzustellen:

Flurnummer  Gemarkung

387/0 Kairlindach
TF 185/0 Kairlindach
960/0 Hammerbach
494/0 Rezelsdorf
339/0 Rezelsdorf
35/0 Sauerheim
140/0 Sauerheim

Bei Fl. Nr. 855/0 Gemarkung Hammerbach
handelt es sich um eine Flache fiir die
Landwirtschaft (Ackerflache).

Zum Hinweis: Die aufgefiihrten Flurstiicke
sind als Wald darzustellen, die Fl. Nr. 855/0,
Gmk. Hammerbach, als Flache fiir die
Landwirtschaft.

Die Fl. Nr. 35/0, Gemarkung Sauerheim, ist
bereits im Entwurf des FNP vom 26.04.2018
als Flache fur Wald dargestellt.

Die Darstellung der Gbrigen Flurstiicke bzw.
Teilflursticke wird entsprechend der Angaben
des AELF, Bereich Forsten, berichtigt.

2. Umweltbericht, geplante Bauflachen
3.2.1 Buch, Bu 01, Wohnbauflachen

Im Nordwesten der Bauflache grenzt Wald an.

Wir empfehlen, im Anhalt an Bu 03 und Bu 04

unter dem Punkt "MaRnahmenvorschlage" auf
den Baumfallbereich einzugehen.

3.2.2 Buch, Bu 03, Bu 04, Wohnbauflachen

Wir empfehlen, den Baumfallbereich auf die
erfahrungsgemald erreichbare Baumhohe von 25-
30 m auszuweiten.

Zu den Hinweisen: Fiir die Bauflache Bu 01
wird empfohlen, im Umweltbericht auf den
Baumfallbereich zum nordwestlichen
angrenzenden Wald einzugehen. Fiir die
Baufldache Bu 03 wird empfohlen, den
Baumfallbereich auf 25-30 m auszuweiten.

Fir die Bauflachen Bu 01 und Bu 03 wird im
Umweltbericht und in der Begriindung zum
FNP vermerkt, dass bei der Anordnung,
Errichtung, Anderung, Nutzungsidnderung,




Instandhaltung und Beseitigung von baulichen
Anlagen in einem Abstand von weniger als

30 m zu den im FNP dargestellten
Waldflachen gemal Art. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) nachgewiesen werden
muss, dass durch bauliche oder sonstige
SchutzmaBnahmen Gefdahrdungen von
Personen durch umstiirzende Baume oder
herabfallende Aste ausgeschlossen werden
kénnen.

3.7.1 Reuth, Reu 01, Wohnbauflachen
Als GroRRenordnung fiir den Baumfallbereich
schlagen wir 25-30m vor.

3.9.1 Schmiedelberg, Sch 01, Wohnbauflache
Im N der Bauflache grenzt Wald an. Wir
empfehlen, analog zu den vorausgegangenen
Flachen, auf die Gefahrdung im Baumfallbereich
einzugehen.

3.11.1 Weisendorf, We 01, Wohnbauflachen

Im Westen der Bauflache grenzt ein schmaler
Waldstreifen an. Wir empfehlen, analog zu den
vorausgegangenen Flachen, auf die Gefdhrdung
im Baumfallbereich einzugehen.

Zu den Hinweisen: Analog zu den
vorausgegangenen Flachen wird fiir die
Bauflachen Reu 01, Sch 01 und We 01
empfohlen, im Umweltbericht auf mogliche
Gefahrdungen im Baumfallbereich der
angrenzenden Waldflachen einzugehen. Als
GroBenordnung fiir den Baumfallbereich
werden auch hier 25-30 m vorgeschlagen.

Fir die genannten Bauflachen wird — analog
der Hinweise zu den Bauflachen Bu 01 und
Bu 03 - im Umweltbericht und in der
Begriindung zum FNP vermerkt, dass bei der
Anordnung, Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung, Instandhaltung und
Beseitigung von baulichen Anlagen in einem
Abstand von weniger als 30 m zu den im FNP
dargestellten Waldflachen gemal} Art. 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO)
nachgewiesen werden muss, dass durch
bauliche oder sonstige SchutzmaBnahmen
Gefdahrdungen von Personen durch
umstiirzende Bdume oder herabfallende Aste
ausgeschlossen werden kdonnen.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:



Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

13 Autobahndirektion Nordbayern,
Dienststelle Fiirth

07.06.2018

Seitens der Autobahndirektion Nordbayern -
Dienststelle Fiirth - bestehen gegen die o.g.
MaBnahme keine Einwéande.

Unabhangig davon teilen wir lhnen jedoch mit,
dass die Flache Fl. Nr. 42 in Génze als

Biotopflache im Plan darzustellen ist.

Zum Hinweis: Die Fl. Nr. 42, Gmk.
Reinersdorf, ist in Ganze als Biotopflache
darzustellen.

Eine Darstellung der Fl. Nr. 42 widerspricht
den im FNP Entwurf vom 26.04.2018
dargestellten stadtebaulichen Zielen des
Marktes Weisendorf in folgenden Punkten:

(1) Der Markt Weisendorf beabsichtigt,
den Schwerpunkt seiner
Wohnbauflachenentwicklung auf den
Ostlichen Bereich des Hauptortes
Weisendorf zu legen, weil dort bereits
wichtige  Versorgungseinrichtungen
vorhanden sind und neue Bauflachen
mit einem verhaltnismaRig geringen
ErschlieBungsaufwand an  jlingst
entstandene Wohnbaugebiete
angebunden werden kénnen.

(2) Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse, der im Westen des
Hauptortes Uberlasteten Infrastruktur
(insbesondere StraRen und
Abwasserkanale) und der Vorgabe,
den regionale Griinzug Seebachgrund
moglichst von Bebauung freizuhalten,
stehen am Hauptort Weisendorf keine
vergleichbaren Bauflachen zu
Verfligung, die sich mit vertretbarem
Aufwand erschlieflen lassen.

(3) Vor dem oben beschriebenen
Hintergrund hat sich die Gemeinde
entschieden, im Anschluss an den
rechtskraftigen BBP ,Gerbersleithe
Ost” die zusatzliche Wohnbauflache
We 05 auszuweisen. Fast 40% der
bereits im Vorentwurf des FNP vom




(4)

20.10.2016 dargestellten
Wohnbauflache (ca. 2,92 ha von
insgesamt 7,34 ha) liegen auf der
FI. Nr. 42.

Eine von der Autobahndirektion
geplante Aufforstung von Teilflaichen
der Fl. Nr.42 (4,4ha Wald-
Ausgleichsfliche A 12 ,Mihlacker”
gemall Feststellungsentwurf zum 6-
streifigen Ausbau der BAB A3
Frankfurt-Nirnberg, ostlich der AS
Hochstadt Nord bis Klebheim,
2. Teilplanfeststellung vom
19.08.2016) wiirde eine Realisierung
der Wohnbauflache We 05 unmaéglich
machen und aufgrund des zu
beachtenden Baumfallbereichs die
Nutzungsmoglichkeiten der bereits
verbindlich festgesetzten
Wohngebietsflichen im  Bereich
,Gerbersleithe Ost” erheblich
einschranken.

Eine Darstellung der Fl. Nr. 42, Gmk.

Reinersdorf, als Biotopflache wird aus oben

beschriebenen Griinden abgelehnt.

In seiner Sitzung am 14.01.2019 hat der

Marktgemeinderat deshalb entschieden, die

flr seine stadtebauliche Entwicklung

benétigten Teilflichen aus dem genannten

Grundstick zu erwerben.




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

14 Bayerischer Bauernverband

19.07.2018

[...]

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
30.01.2017 und halten diese aufrecht.

Zum Hinweis: Die Stellungnahme vom
30.01.2017 wird aufrechterhalten.

Die Stellungnahme des Bayerischen
Bauernverbandes zum Vorentwurf des FNP
vom 30.01.2017 ist in der linken Spalte kursiv
dargestellt und wurde bei Erstellung des FNP
Entwurfs entsprechend der Beschliisse des
Marktgemeinderates Weisendorf vom
20.03.2017 (Behandlung der Stellungnahmen
zum Vorentwurf) und 26.04.2018 (Billigungs-
und Auslegungsbeschluss) teilweise
bericksichtigt.

Des Weiteren mochten wir anregen, bezliglich
der flachliegenden Weiher in Ihrem Gebiet einen
Entwasserungsplan aufzustellen.

Zum Hinweis: Fiir die flachliegenden Weiher
im Gemeindegebiet wird die Aufstellung
eines Entwasserungsplans angeregt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Uber die Aufstellung eines
Entwasserungsplans entscheidet der
Marktgemeinderat — wie z.B. Gber die
empfohlene Aufstellung eines
Gewasserentwicklungskonzeptes -
unabhangig von der Aufstellung des FNP.

Stellungnahme des Bayerischen

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten




Bauernverbandes vom 30.01.2017

Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldage und Hinweise:

[.]

Ziel der Fortschreibung eines
Fldchennutzungsplanes muss auch eine
ordnungsgemdfle Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Fléichen sein sowie die
Modglichkeit der Erweiterung landwirtschaftlicher
Betriebe enthalten. Auch ist die Darstellung der
Landwirtschaft, insbesondere aufgefiihrt unter
Punkt 2.5 f sachlich und fachlich nicht richtig, hier
ist darzulegen, dass die Landwirtschaft zundchst
dem Fachrecht unterliegt, weiterhin wenden die
Landwirte die gute Fachliche Praxis an. Hierdurch
werden derartig dargestellte Beispiele
grundsdtzlich verboten.

Zu den Hinweisen: Ziel der FNP
Fortschreibung muss auch eine
ordnungsgemalie Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen sein sowie die
Moglichkeit der Erweiterung
landwirtschaftlicher Flachen. Beispiele wie
unter Kapitel 2.5 f der Begriindung zum
Vorentwurf beschrieben werden verboten.

Im FNP/LP ,Weisendorf 2030“ wird gemaR § 5
Abs. 1 BauGB ,fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde
in den Grundziigen” dargestellt.

Hierzu gehoren insbesondere auch die
Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald, von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und von
Dorfgebietsflachen, innerhalb derer auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlielRlich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten vorrangig
Riicksicht zu nehmen ist.

Belange der Landwirtschaft werden bei der
Aufstellung des FNP/LP nach den gesetzlichen
Vorschriften bericksichtigt, diese sind aber
mit den anderen 6ffentlichen und privaten
Belangen gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Die Beschreibung der nattirlichen Grundlagen,
des Landschaftsbildes und der Nutzungen im
Landschaftsraum (Kapitel 2.3 bis 2.5 der
Begriindung) stammen im Wesentlichen aus
dem 2004 vom Gemeinderat gebilligten
Landschaftsplan.

Tatsachlich bestehen viele der damals
beschriebenen Defizite noch heute. Die 2004
formulierten Ziele sind nur teilweise




umgesetzt.

Bei Erstellung des FNP Entwurfs vom
26.04.2018 wurden die Formulierungen der
Begriindung zum Vorentwurf Gberprift. Die
landschaftsplanerischen Ziele und die
Darstellung der Flachen fiir die Landwirtschaft
wurden liberarbeitet.

Weitere Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Die durchschnittliche Schlaggréfie liegt im Bereich
der Gemeinde Weisendorf bei 1,5-2,0 ha, hier ist
grundsdtzlich nicht von einer grofiflichigen
Bewirtschaftung auszugehen.

Zum Hinweis: Grundsatzlich ist nicht von
einer groBflachigen Bewirtschaftung
auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Die durchgefiihrten Kartierungen sowie die
Bewertungen und Einstufungen sind in vielen
Punkten nicht zutreffend und stellen den
gegebenen Sachstand nicht korrekt dar,
stillgelegte Fldche und Brachfléchen sind als
Griinland kartiert.

Zu den Hinweisen: Die durchgefiihrten
Kartierungen sowie die Bewertungen und
Einstufungen sind in vielen Punkten nicht
zutreffend und stellen den gegebenen
Sachstand nicht korrekt dar.

Aussagen zu den natiirlichen Grundlagen, des
Landschaftsbildes und zu Nutzungen im
Landschaftsraum wurden im Wesentlichen
aus dem Landschaftsplan von 2004
Ubernommen.

Wie oben beschrieben bestehen viele der
damals beschriebenen Defizite noch heute.
Die 2004 formulierten Ziele sind nur teilweise
umgesetzt.

Aktuelle landschaftsplanerische Aussagen
beschranken sich entsprechend der Vorgaben
des § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auf die Bereiche des Gemeindegebietes, in
denen beispielsweise durch umfangreiche
bauliche Entwicklungen oder
InfrastrukturmaBnahmen mit wesentlichen
Veranderungen von Natur und Landschaft zu




rechnen ist.

Gegenliber dem Vorentwurf wurde die
Darstellung der Flachen fiir die Landwirtschaft
entsprechend der vorgebrachten Hinweise
und Stellungnahmen korrigiert. Dabei wurde
zwischen bestehenden Acker- und
Wiesenflachen unterschieden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Darstellung von Wiesen- und Ackerflachen
im Entwurf des FNP noch immer von der
bestehenden bzw. beantragten Nutzung
abweicht.

Aus folgenden Griinden empfehlen wir,
zukilnftig auf eine Unterscheidung zwischen
Wiesen- und Ackerflachen im
Flachennutzungsplan zu verzichten:

(1) Zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele ist eine
Unterscheidung der bestehenden
(bzw. beantragten)
landwirtschaftlichen Nutzungen nicht
erforderlich.

(2) Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten kann keine aktuellen
Daten zur Nutzung der
landwirtschaftlichen Flachen liefern.

(3) Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundsticke im
AulRenbereich widre mit einem
erheblichen planerischen
Mehraufwand verbunden, der aus
fachplanerischer Sicht kaum
gerechtfertigt werden kann.

(4) Die Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
sieht eine Unterscheidung der Flachen
flr die Landwirtschaft nicht vor.

Im Einzelnen ist bei Betrachtung der (iberlassenen
Planungen bzw. Kartierungen festzustellen:

Fléchenverbrauch ist zu hoch, [...]

Zum Hinweis: Der Flachenverbrauch ist zu
hoch

Gegenliber dem Vorentwurf wurden die
geplanten Bauflachen deutlich reduziert.

Nach Prifung aller vorgebrachten Anregungen
wird der Marktgemeinderat entscheiden, ob




der FNP Entwurf noch einmal gedndert oder
erganzt werden soll.

[...] die Mafsnahmen zur Extensivierung stehen im
Widerspruch zu einer ordnungsgemdfSen
Wirtschaftsfiihrung der landwirtschaftlichen
Betriebe.

Zum Hinweis: MaBnahmen zur
Extensivierung stehen im Widerspruch zu
einer ordnungsgemafRen Wirtschaftsfiihrung
der landwirtschaftlichen Betriebe.

Die im Entwurf des FNP vorgeschlagenen
Extensivierungen sind mogliche MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und kdnnen
dazu beitragen, Eingriffe nach dem
Naturschutzgesetz auszugleichen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer Manahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentimern, Behorden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Die Biotopkartierung ist nicht nachvollziehbar.

Zum Hinweis: Die Biotopkartierung ist nicht
nachvollziehbar.

Die im Entwurf des FNP dargestellten Biotope
entsprechen den im August 2017 verfligbaren
und vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
veroffentlichten Daten des Bayerischen
Fachinformationsdienstes Naturschutzes
(hier: Kartierte Flachlandbiotope mit
Biotopnummer).

Diese wurden gemal} § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in den Bauleitplan ilbernommen.
Dabei ist unterschieden zwischen ganz oder
teilweise geschiitzten und nicht gesetzlich
geschiitzten Biotopen.

Weiterhin sind Griinfldchen kartiert, die
nachweislich Ackerfldchen sind, hier ist zwingend
der Status Ackerland zu erhalten beispielhaft
hierfiir ist die Flurnummer 107 Gemarkung
Kairlindach, Flurnummer 274 Gemarkung

Zum Hinweis: Es sind Grunflachen kartiert,
die Ackerflachen sind. Hier ist zwingend der
Status Ackerland zu erhalten

Die aufgefiihrten Flachen wurden vor
Erstellung des Planentwurfs vom 26.04.2018




Kairlindach sowie Flurnummer 232 Gemarkung
Kairlindach.

Uberprift und die Darstellungen bei Bedarf
korrigiert.

Wie oben beschrieben, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Darstellung
einzelner Flachen fir die Landwirtschaft im
Entwurf noch immer vom tatsachlichen
Bestand abweicht.

Wenn hierzu weitere Stellungnahmen
vorgebracht werden, wird die Darstellung der
Flachen fir die Landwirtschaft im Wege der
Berichtigung angepasst, solange die vom
Markt Weisendorf beabsichtigte
stadtebauliche bzw. landschaftsplanerische
Entwicklung dem nicht widerspricht.

Die kartierten Entwdsserungsgrében sind nur
wasserfiihrend, wéhrend die daran
angeschlossenen Weiher abgefischt werden,
insbesondere der Nordgraben bzw. der
Wolfsbach.

Durch die geplanten Mafinahmen ist teilweise die
Bewirtschaftung von Weihern insbesondere in
Oberlindach nicht mehr méglich.

Zum Hinweis: Durch vorgeschlagene
landschaftsplanerische MaRnahmen ist
teilweise die Bewirtschaftung von Weihern
nicht mehr moglich.

Erklartes Ziel des Marktes Weisendorf ist es,
die Teichwirtschaft im Gemeindegebiet zu
erhalten und die von Teichwirtschaft gepragte
Kulturlandschaft zu schiitzen. Die
vorgeschlagenen landschaftsplanerischen
MaRnahmen schlieBen dies nicht aus.

Die beispielsweise fiir die Ausgleichsflache S 6
vorgeschlagene Umgestaltung von Bachlaufen
und Graben westlich, nordlich und sidlich von
Kairlindach eignen sich zur Schaffung eines
Biotopverbundsystems in der offenen
Landschaft, zur Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen, zur
Wasserspeicherung, zur Sicherung des
Wasserabflusses sowie zur Verminderung von
Stoffeintragen.

Das bereits im FNP/LP von 2004 beschriebene
landschaftsplanerische Ziel wurde deshalb in
den Entwurf des FNP vom 26.04.2018
Ubernommen.

Es handelt sich um Vorschlage, die aus
fachlicher Sicht als
KompensationsmalBnahmen geeignet waren,




aber nicht zwingend umgesetzt werden
mussen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer Manahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behoérden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

Erweiterungen landwirtschaftlicher Betriebe
miissen weiterhin méglich sein, hier grenzt eine
geplante Wohnbaufldche an die
Erweiterungsfléche des landwirtschaftlichen
Betriebes Name entfernt (Anm. der Vw: FI.Nr. 68),
Weisendorf an bzw. beansprucht diese. Dies kann
insbesondere nicht akzeptiert werden, da der
Betrieb Name entfernt vor ca. 10-15 Jahren
ausgesiedelt hat, um der nahenden
Wohnbebauung zu entgehen.

Zum Hinweis: Ein Heranriicken von
Wohnbauflachen an den
landwirtschaftlichen Aussiedlerbetrieb Name
entfernt in Weisendorf kann nicht akzeptiert
werden.

Die im Vorentwurf als Variante B dargestellten
Wohnbauflachen nordlich des Schlehenwegs
und der Industriestralle in Weisendorf sind im
Entwurf des Flachennutzungsplans nicht mehr
enthalten.

Die Umnutzung des 2004 als Gemischte
Bauflache geplanten SALOTA-Geldandes halten
wir nach derzeitigem Kenntnisstand fir
moglich, ohne die Erweiterungsmoglichkeiten
des landwirtschaftlichen Betriebes
einzuschranken.

Zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
Name entfernt im Norden von Weisendorf
und der geplanten Wohnbauflache We 02
verbleibt ein Abstand von mehr als 200 m. Der
Abstand zu bereits bestehender
Wohnbebauung wird nur geringfligig
unterschritten.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

Alle geplanten MafSnahmen der
Grébenrenaturierung stehen im Konflikt mit einer
langfristigen Bauméglichkeit bzw. der

Zum Hinweis: Alle geplanten MaBnahmen
der Grabenrenaturierung stehen im Konflikt
mit einer langfristigen Bauméglichkeit bzw.




Erweiterungsméglichkeit landwirtschaftlicher
Betriebe.

der Erweiterungsmoglichkeit
landwirtschaftlicher Betriebe.

Aus unserer Sicht stehen die vorgeschlagenen
Malnahmen nicht grundsatzlich im Konflikt
mit einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Wir verweisen auf die oben formulierten
Vorschldage und Hinweise zu vorgeschlagenen
landschaftsplanerischen bzw.
Kompensationsmallnahmen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer MalRnahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behorden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Dazu gehort, dass bei der Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzter
Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen gemal § 15 Abs. 3
BNatSchG Riicksicht auf agrarstrukturelle
Belange genommen wird.

Die Aufstellung eines
Gewasserentwicklungskonzeptes wird
empfohlen, aber nicht verbindlich
vorgeschrieben. Hierliber entscheidet der
Marktgemeinderat unabhéangig von der
Aufstellung des FNP.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

Die 6kologische Gestaltung von Waldrdndern darf

nicht zu einem Fldchenverlust ertragreicher
landwirtschaftlicher Nutzflichen fiihren,
entsprechende 6kologische
Gestaltungsmafinahmen kénnen im bestehenden
Forstbestand durchgefiihrt werden.

Zum Hinweis. Die 6kologische Gestaltung von
Waldrandern darf nicht zu einem
Flachenverlust ertragreicher
landwirtschaftlicher Nutzflachen fiihren.

Die strukturreiche Ausgestaltung vorhandener
Waldrander bzw. Schaffung mehrstufiger
vorgelagerter Waldsaumbereiche stellt eine
Okologisch sinnvolle Manahme z.B. zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft oder zur Verbesserung des




Landschaftsbildes dar.

Die hierzu im Vorentwurf des FNP
enthaltenen Vorschlage wurden deshalb in
den Entwurf des vorbereitenden Bauleitplans
Ubernommen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer MalRnahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behoérden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Durch Landschaftselemente sowie durch die
Anpflanzung von Hecken und Baumreihen
entstehen den landwirtschaftlichen Betrieben
Bewirtschaftungserschwernisse. Zwingend sind
dauerhafte Bewirtschaftungserschwernisse zu
vermeiden, nach Méglichkeit ist auf diese
Baumreihen zu verzichten und die Planung
entsprechend zu dndern. Flir weiterhin gepflanzte
Bdume bzw. weitere AusgleichsmafSnahmen ist
ein Pflegekonzept zu erstellen und dauerhaft
umzusetzen. Unvermeidbare
Bewirtschaftungserschwernisse sind zumindest
auf ein Mindestmaf zu reduzieren.

Zu den Hinweisen: Dauerhafte
Bewirtschaftungserschwernisse durch das
Anpflanzen von Hecken und Baumreihen sind
zwingend zu vermeiden. Fiir weiterhin
gepflanzte Badume bzw. weitere
AusgleichsmaBBnahmen ist ein Pflegekonzept
zu erstellen und dauerhaft umzusetzen.
Unvermeidbare
Bewirtschaftungserschwernisse sind auf ein
MindestmaR zu reduzieren.

Mit der Pflanzung von Hecken und Baumen
soll ein Beitrag zur Durchgrinung der
Landschaft, der Einbindung von
Verkehrsbauwerken, zur Verbesserung des
Ortsbildes, zur Erhéhung der Artenvielfalt und
zur Verbesserung des Wasserhaushalts
geleistet werden.

Das bereits im FNP/LP von 2004 enthaltene
landschaftsplanerische Ziel wurde deshalb in
den Entwurf des FNP vom 26.04.2018
Ubernommen.

Entgegen der Darstellungen im Vorentwurf
der Planzeichnung vom 20.10.2016 wurde die
symbolische Darstellung von Baumen und
Hecken entlang von StraBen und Wegen
durch ein starker generalisiertes Planzeichen




ersetzt.

Hecken und Feldgeholze sind nur noch als
Symbole dargestellt, wenn diese bereits
vorhanden oder am Rand geplanter
Bauflachen gepflanzt werden sollen.

Auch im Hinblick auf Baum- und
Heckenpflanzungen gilt, dass diese nur in
Abstimmung mit den
Grundstiickseigentiimern entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Art. 47 und 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB)
enthalten die erforderlichen Regelungen zum
Grenzabstand von Pflanzen insbesondere
auch gegeniber einem landwirtschaftlich
genutzten Grundstick.

Der Entwurf des FNP unterbreitet Vorschlage
flir Kompensationsflachen und —-malnahmen,
die aus fachlicher Sicht geeignet sind,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Planung von vorgezogenen
Ausgleichs-maBBnahmen und Pflegekonzepten
wird der Bayerische Bauernverband
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
beteiligt.

Weitere Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Die Ausgleichsfldchen sind auf éffentlichen
Grundstiicken sowie ausschliefSlich unter
Anwendung von Produktionsintegrierten
Kompensationsmafinahmen (PIK-MafSnahmen)
durchzufiihren und auf ein Mindestmaf3 zu
beschrénken. Es ist zwingend notwendig den
Landtagsbeschluss mit umzusetzen, wonach die
Anzahl der Ausgleichsflédchen in Form von

Zum Hinweis: Ausgleichsflachen sind auf
offentlichen Grundstiicken sowie
ausschlieBlich unter Anwendung von
Produktionsintegrierten
KompensationsmaRnahmen (PIK-
MaRnahmen) durchzufiihren und auf ein
MindestmaR zu beschranken.




Produktionsintegrierten
KompensationsmafSnahmen vorrangig
umzusetzen ist, um den Fldchenverbrauch zu
reduzieren.

Die Integration von Leistungen fiir den
Naturschutz in die Produktionsabldufe und
Konzepte landwirtschaftlicher Betriebe (PIK-
MafRnahmen) ist wiinschenswert.

Der Entwurf der Begriindung enthalt hierzu
u.a. folgende Hinweise:

Die Realisierung geplanter Bauflachen
bedeutet einen Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen, der nach Moglichkeit reduziert
werden soll, indem
Innenentwicklungspotentiale mobilisiert,
bestehende Bauflachen umgenutzt und jlingst
festgesetzte Baugebiete realisiert werden,
bevor neue Bauflachen beansprucht werden.

Mit dem Okokonto und der Méglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft durch
produktionsintegrierte
KompensationsmaRnahmen (PIK-
MaBnahmen) im Sinne des § 9 Abs. 4 der
Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) auszugleichen oder zu ersetzen,
stehen dem Markt Weisendorf weitere
Instrumente zur Verfligung, den
Flachenverbrauch zu reduzieren. Diese sollen
in Abstimmung mit allen Betroffenen genutzt
werden (vgl. Begriindung 3.5.2 und
Themenkarte 3, Kapitel 4.8.1. und 4.9.2).

Eine verbindliche Vorschrift, dass der
erforderliche Ausgleichsflachenbedarf
ausschlieBlich auf o6ffentlichen Flachen und
ausschlieBlich unter Anwendung von PIK-
Malnahmen gedeckt werden muss, existiert
nicht.

Der Anschluss an ein notwendiges Kernwegenetz
fiir die bestehende Biogasanlage ist anzustreben.

Insbesondere durch starke Zunahme eines
tiberértlichen Verkehrs verursacht durch die
Biogasanlage.

Zum Hinweis: Der Anschluss an ein
notwendiges Kernwegenetz fiir die
bestehende Biogasanlage ist anzustreben.

Der Erhalt und Ausbau eines funktionierenden
Wirtschaftswegenetzes (Kernwegenetz) ist als
allgemeines Planungsziel im Entwurf des FNP
enthalten (vgl. Begriindung Kapitel 3.5 und
Themenkarten 3 und 6).




Planungen hierzu miissen - wie andere
Prozesse der Landlichen Entwicklung - bei
Bedarf und unabhangig vom
Bauleitplanverfahren weiterverfolgt werden.

Die ErschlieBung der bestehenden
,Biogasanlage Gemarkung Kairlindach” ist im
gleichnamigen qualifizierten Bebauungsplan
aus dem Jahr 2010 geregelt.

Wenn die Anlage — wie im Entwurf des FNP
dargestellt — erweitert werden soll, ist ein
verbindliches Bauleitplanverfahren
erforderlich. Spatestens in dessen Rahmen ist
zu klaren, ob ein Ausbau des bestehenden
Wegenetzes erforderlich ist.

In der Planung sind mehrere Varianten einer
UmgehungsstrafSe vorgesehen, die zu einem
hohen Fldchenverbrauch sowie zu
Fldchendurchschneidungen fiihren. Die bisherige
Ortsdurchfahrt Weisendorf ist mit hohem
Aufwand ausgebaut worden, sodass eine
derartige Planung aus landwirtschaftlicher Sicht
nicht zu rechtfertigen ist.

Zum Hinweis: Die Planung fiir eine
Umgehungsstralle ist aus
landwirtschaftlicher Sicht nicht zu
rechtfertigen.

Nachdem 2013 der Ausbau und die Sanierung
der Staatsstraflen St 2259 und St 2263 in der
Ortsdurchfahrt von Weisendorf fertig gestellt
wurden, bestehen von Seiten der
Staatsbauverwaltung keine Bestrebungen,
eine Ortsumgehung zu realisieren.

Die mit einem solchen Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft und der finanzielle Aufwand fiir
Planung und Bau einer OrtsumgehungsstralRe
erscheinen auch aus Sicht der Gemeinde zum
gegenwartigen Zeitpunkt unverhaltnismaRig.

Die bislang im Flachennutzungsplan
dargestellte Trasse fir eine
Ortsumgehungsstralle Weisendorf
(Planungsvorschlag) wurde deshalb im
Entwurf des FNP vom 26.04.2018
zuriickgenommen.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.




Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

15 Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege

Abt. B — Koordination
Bauleitplanung

23.08.2018
und
29.08.2018

[..]

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Den aktuellen Denkmalbestand entnehmen Sie
bitte dem bayerischen Denkmalatlas. Wir bitten
um angemessene Berlicksichtigung gemaR § 5.4-
5 BauGB. Es gelten zudem die Bestimmungen der
Art. 4-6 BayDSchG.

Zu den Hinweisen: Der aktuelle
Denkmalbestand ist dem bayerischen
Denkmalatlas zu entnehmen und gemaf} § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den Bauleitplan
zu Gibernehmen. Die Belange des Art. 4-6
BayDSchG sind zu beachten.

Die Hinweise Liste der Baudenkmaler und ein
Hinweis auf die Bestimmungen des BayDSchG
sind in der Begriindung zum FNP enthalten
(vgl. Begriindung Kapitel 2.6.4).

Auf eine Darstellung der Baudenkmaler in der
Planzeichnung zum FNP (M 1:10.000) wird aus
Grinden der Lesbarkeit verzichtet.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieser Hinweise nicht erforderlich.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Gemeindegebiet befinden sich nach unserem
derzeitigen Kenntnisstand die aus dem Auszug
der Denkmalliste aufgeflihrten Bodendenkmaler.

Auszug aus der Denkmalliste der

Zu den Hinweisen: Im Gemeindegebiet
befinden sich die aufgefiihrten
Bodendenkmaler. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bediirfen
Bodeneingriffe aller Art einer




Bodendenkmaler: [...]

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in
ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort
besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige MindestmaR
beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen
die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als
Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet:

http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denk
mal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht
um eine Internetseite handelt, sondern um eine
Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender
Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des
Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft,
Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung
von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_g
rundlagen_bodendenkmal.pdf (Rechtliche
Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern)

Es ist daher erforderlich, die genannten
Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu
Ubernehmen, in der Begriindung aufzufihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im
zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und

denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaRB Art. 7.1
BayDSchG. Ferner sind zufillig zutage
tretende Bodendenkmaler und Funde
meldepflichtig gem. Art. 8 BayDSchG.

Die in der Denkmalliste enthaltenen
Bodendenkmaler und ein Hinweis auf die
Bestimmungen des BayDSchG sind in der
Begriindung zum FNP enthalten (vgl.
Begriindung Kapitel 2.6.4).

Zusatzlich sind die Bodendenkmaler mit
Denkmalnummer in der Planzeichnung zum
FNP dargestellt.

Zusatzlich zu den bisher dargestellten
Bodendenkmalern wird das westlich der
Pfaffenweiher kartierte Bodendenkmal D-5-
6330-0171 in die Planunterlagen
aufgenommen.

Weitere Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieser Hinweise des BLfD nicht
erforderlich.




Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90). Die
aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-
Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser
Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Nahebereich
bedirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehdérden. Informationen hierzu finden
Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpfle
ge_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaRB Art. 7.1
BayDSchG.

Ferner sind zufillig zutage tretende
Bodendenkmadler und Funde meldepflichtig gem.
Art. 8 BayDSchG.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhalt dieses
Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

16 Bayernwerk Netz GmbH

12.07.2018

[...]

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan
Weisendorf haben wir bereits mit Schreiben vom
25.01.2017 ID 18460 der Bayernwerk AG, das
weiterhin Giiltigkeit hat, Stellung genommen.

[..]

Zu den Hinweisen: Gegen das
Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen. Bestand,
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH diirfen nicht
beeintrachtigt werden. Sie Stellungnahme
vom 25.01.2017 behalt weiterhin Giiltigkeit.

Bestand, Sicherheit und Betrieb der im
Gemeindegebiet vorhandenen Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH werden durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Wenn Anlagen der der Bayernwerk Netz
GmbH von verbindlichen Bauleitplanungen
etc. berihrt werden, wird der
Versorgungstrager friihzeitig beteiligt.

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG zum
Vorentwurf des FNP vom 25.01.2017 ist in der
linken Spalte kursiv dargestellt und wurde bei
Erstellung des FNP Entwurfs entsprechend der
Beschliisse des Marktgemeinderates
Weisendorf vom 20.03.2017 (Behandlung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf) und
26.04.2018 (Billigungs- und




Auslegungsbeschluss) teilweise berlicksichtigt.

Stellungnahme vom 25.01.2017:

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:

[.]
110-kV-Freileitung:

Die Schutzzone der 110-kV-Freileitung betrdgt
27,50 m, gemessen beiderseits der Leitungsachse.

Die Lage der Freileitung wird bereits im
Fldchennutzungsplan dargestellt.

Die Mafiangaben beziehen sich stets auf die
tatsdchlichen Leitungsachsen im Geldnde.

Alle Mafinahmen innerhalb der Schutzzone sind
mit uns abzustimmen.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellte Planung
der Verkabelung eines Zwischenstiickes der 110-
kV-Freileitung beginnend ab Mast Nr. 48 (siidlich
der Tennisanlage) bis Mast Nr. 54 (nérdlich der
geplanten Erweiterung des Industriegebietes), ist
keine Planung der Bayernwerk AG und wird ohne
Kundenauftrag nicht verfolgt. Wir bitten daher die
Darstellung im Plan zu édndern.

Zu den Hinweisen: MaBnahmen innerhalb
der Schutzzone der bestehenden 110-kV-
Freileitung sind mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen.

Im Entwurf der Planzeichnung ist die 100-kV
Leitung zwischen Mast 48 und Mast 54 dem
Bestand entsprechend dargestellt.

Ein Hinweis, dass MaRBnahmen innerhalb der
angegebenen Schutzzone mit der Bayernwerk
Netz GmbH abzustimmen sind, ist in der
Begriindung zum FNP enthalten (vgl.
Begriindung Kapitel 2.12.4).

Die Schutzzone zur 110-kV-Freileitung wird in
der Planzeichnung erganzt.

Der Hinweis, dass die Bayernwerk Netz GmbH
keine Verkabelung der 110-kV-Freileitung
ohne Kundenauftrag plant, wird zur Kenntnis
genommen.

Das Verkabeln von bestehenden Freileitungen
im Siedlungsbereich und insbesondere der
110-kV-Freileitung im Bereich der
Gerbersleithe bleibt als allgemeines
Planungsziel der Gemeinde erhalten (vgl.
Begriindung Kapitel 3.5.4 und

Themenkarte 7).

Bei konkreten Planungsabsichten wird sich
der Markt Weisendorf mit dem

Versorgungstrager in Verbindung setzen.

Wir bitten Sie, uns an den weiteren Planungen der
UmgehungsstrafSe von Weisendorf zu beteiligen.

Zum Hinweis: Bitte um Beteiligung bei den
weiteren Planungen der UmgehungsstraBe

Planungen fiir den Bau einer
Umgehungsstralle Weisendorf bestehen
aktuell nicht.

Die bislang im Flachennutzungsplan




dargestellte Trasse fir eine
Ortsumgehungsstralie Weisendorf
(Planungsvorschlag) wurde deshalb im
Entwurf des FNP vom 26.04.2018
zuriickgenommen.

Anderungen/Ergianzungen an den
vorliegenden Planunterlagen zur
Fortschreibung des FNP/LP sind zu diesen
Punkten nicht erforderlich.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen
richtet sich nach DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.4
und DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-
Leitungen unterschiedliche Mindestabstdnde zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung
der Abstdnde ist unter der Leitung der gréfste
Durchhang und seitlich der Leitung das
grofitmdégliche Ausschwingen der Leiterseile bei
Wind anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass
innerhalb der Baubeschrénkungszone nur eine
eingeschrinkte Bebauung méglich ist.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass bei
ungiinstigen Witterungsverhdltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Leiterseilen
und den Masttraversen (seitlicher Ausleger)
abfallen kénnen. In den Mastbereichen und unter
den Leiterseilen muss unter Umstdnden mit
Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um
Beachtung, gerade im Bereich von Stellpldtzen,
Strafien und Gebduden. Fiir solche witterungs-
und naturbedingten Schdden kann keine Haftung
libernommen werden.

Emissionen von festen, fliissigen oder
gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder
Wasserdampf, in unmittelbare Ndhe von
Hochspannungsanlagen, kénnen deren
Funktionsfdhigkeit u. U. erheblich
beeintréichtigen. Im Interesse einer stérungsfreien
Offentlichen Energieversorgung, bitten wir bei der
Erstellung von Fldchennutzungspldnen/
Bebauungspldnen diese Sachlage zu
beriicksichtigen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der

Hinweise zur Bebaubarkeit unter der 110-kV-
Freileitung

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen
und werden im Rahmen verbindlicher
Bauleitplanungen etc. beachtet.

Die Schutzzone zur 110-kV-Freileitung wird in
der Planzeichnung erganzt.

Weitere Anderungen/Ergénzungen an den
vorliegenden Planunterlagen zur
Fortschreibung des FNP/LP sind zu diesen
Punkten nicht erforderlich.




Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit
gewdhrleistet sein. MafSnahmen zur Sicherung
des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von betriebsgeféihrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstdrkung
oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf
gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, miissen ungehindert durchgefiihrt
werden kénnen.

Fiir die Beurteilung der Zuléssigkeit von
Windenergieanlagen in der Néhe von
Freileitungen sind die einschlégigen Normen DIN
EN 50341 und DIN VDE 0105-100, in der jeweils
gegenwdrtig gliltigen Fassung, zu Grunde zu
legen.

Bei eventuell geplanten Photovoltaikanlagen ist
der Schattenwurf bedingt durch unsere Masten
und Leiterseilen zu akzeptieren. Revisionsbereiche
im Mastnahbereich sind frei zu halten.

20-kV-Freileitung:

Da unsere 20-KV-Freileitungen im
Fldchennutzungsplan eingezeichnet sind,
bestehen keine Einwénde. [...]

Hinweis zu bestehenden 20-kV-Freileitungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschldgen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16




Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

17 Bezirk Mittelfranken
Fachberatung fiir das Fischereiwesen

16.08.2018

[...]

die Teichwirtschaft ist Bestandteil der
Landwirtschaft. Seit ca. 1000 Jahren pragen die
Teiche unsere Landschaft und die Teichwirte
bemiihen sich trotz aller Hindernisse die
Teichwirtschaft nach guter fachlicher Praxis
auszuliben.

Teichwirte werden durch die Aussagen auf Seite
33 zum Entwurf zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes "Weisendorf 2030"
offentlich geriigt, riicksichtslos gegentiber Flora
und Fauna vorzugehen. Dies weisen wir zurtick
und bitten um Anderung dieser Passage im
Entwurf, da die genannten Beeintrachtigungen
grundlegende Bestandteile der guten fachlichen
Praxis in der Teichwirtschaft sind. Gerade durch
die Anlage dieser hochspezialisierten
landwirtschaftlichen Flachen und die nachhaltige
Bewirtschaftung der Teiche, hat die Artenvielfalt
in diesen Bereich betrachtlich zugenommen. Wir
schlagen vor die ortliche Teichgenossenschaft bei
Fragen zur Teichwirtschaft in das Verfahren
einzubinden. Hier kann sich der Verfasser direkt
vor Ort Uber die Bewirtschaftungsweise der
Teichflachen informieren und seine Sichtweise
darlegen.

Zum Hinweis: Teichwirte wehren sich gegen
den Vorwurf, riicksichtslos gegeniiber Flora
und Fauna vorzugehen. Um Anderung der
Begriindung wird gebeten

Aufgrund der bereits zum Vorentwurf
vorgebrachten Hinweise von Land- und
Teichwirten und deren Vertreter (z.B. des
AELF) wurden bei Erstellung des FNP Entwurfs
vom 26.04.2018 die Formulierungen der
Begriindung Uberprift.

Die aktuelle Begriindung enthalt keine
pauschale Kritik an Teichwirten und
Teichwirtschaft. Eine solche ist nicht
beabsichtigt.

Weitere Anderungen/Ergénzungen an den
vorliegenden Planunterlagen zur
Fortschreibung des FNP/LP sind aufgrund der
vorliegenden Stellungnahme nicht
erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0



Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

18 Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Ortsgruppe Seebachgrund

23.08.2018

[...]

Soeben hat der Bund Naturschutz, Herr
Wosegien, mitgeteilt, dass keine erneute
Stellungnahme erfolgt.

Zum Hinweis: Eine erneute Stellungnahme
erfolgt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Bund Naturschutz e.V.
zum Vorentwurf des FNP vom 31.01.2017 ist
in der linken Spalte kursiv dargestellt und
wurde bei Erstellung des FNP Entwurfs
entsprechend der Beschliisse des
Marktgemeinderates Weisendorf vom
20.03.2017 (Behandlung der Stellungnahmen
zum Vorentwurf) und 26.04.2018 (Billigungs-
und Auslegungsbeschluss) teilweise
bericksichtigt.

Stellungnahme des BN vom 31.01.2017:

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:

1. Wohnbauflédchen

Der politische Konsens innerhalb der
Marktgemeinde Weisendorf liegt fiir die
Bevélkerungsentwicklung bei einem
Bevélkerungszuwachs von etwa 300 Personen bis
2030.

Unter Zugrundelegung der in der Begriindung zum
Vorentwurf angenommen 2,2 Personen pro
Wohneinheit, sind dazu 137 Wohneinheiten
erforderlich.

Dafiir sind die in der 8. Anderung des aktuellen
Fléchennutzungsplans ausgewiesenen Fléichen
(Wohnbaufldchen und gemischte Baufléichen)

véllig ausreichend. Dies ist auch in der

Zum Hinweis: Gegeniiber der 8. Anderung
des FNP ist keine Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen erforderlich.

Bei einem angenommenen Gesamtbedarf von
300 WE wird aus fachlicher Sicht ein
zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf von 7 bis
maximal 18 ha bis zum Jahr 2030 als
realistisch betrachtet.

Gegenliber dem Vorentwurf wurde der
Umfang neu geplanter Wohnbauflachen
deutlich reduziert.

Der aktuelle Entwurf der Planzeichnung stellt
insgesamt 21,73 ha geplante Wohnbauflache
dar. Darin enthalten sind ca. 7,53 ha




Begriindung zum Vorentwurf explizit
dokumentiert, insbesondere wenn das Potenzial
beziiglich Bauliicken und Nachverdichtung
genutzt wird.

Das im Vorentwurf als Zwischenstufe bezeichnete
Szenario Ill mit 10,4 ha zusdtzlich geplanten
Wohnbaufldchen bedeutet bei einem
durchschnittlichen Fldchenbedarf von 400 gm/WE
und den angenommenen 2,2 EW/WE, dass die
Einwohnerzahl Weisendorfs statt um die
angestrebten 300 um etwa 900 Personen steigen
wird.

Im Rahmen der Fortschreibung des
Fldchennutzungsplans weitere Fléchen zur
Wohnbebauung auszuweisen, ist daher nicht
erforderlich und findet von Seiten des BN keine
Zustimmung.

Reserveflache, die bereits in der
Vergangenheit genehmigt wurde.

Eine Darstellung iber den ermittelten Bedarf
hinaus hat der Marktgemeinderat bislang fur
erforderlich gehalten, weil

a) sich erfahrungsgemalR nicht alle als

geplant dargestellten  Bauflachen
mobilisieren lassen,
b) die Gemeinde eine aktive

Bodenvorratspolitik betreiben und mit
einer bedarfsgerechten ErschlieRung
neuer Bauflachen fir bezahlbaren
Wohnraum sorgen mochte.

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf

vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschlage der Planer und wird entscheiden,
ob der Umfang der geplanten Bauflachen
noch einmal reduziert wird.

Um die Zielsetzung Fldchen zu sparen zu
erreichen, ist es erforderlich

- verdichtete Bebauung im Rahmen von
Reihen- und Mehrfamilienhéusern im
ausreichenden Maf vorzusehen,

- Ersatzbedarf in  der  bestehenden
Siedlungsfléche zu gestalten,

- Mafinahmen zur Mobilisierung von
vorhandenen Bauplétzen zu ergreifen und

- altersgerechtes Wohnen massiv  zu
férdern, um die dlter werdende
Bevélkerung auf diese Weise im Ort zu
halten. Die dadurch freiwerdenden
Wohneinheiten stehen dem
Immobilienmarkt wieder fiir Familien zur
Verfligung.

Zu den Hinweisen zum Flachensparen:

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen
und sind Ziel der stadtebaulichen Planung.

Weil die beschriebenen MalRnahmen der
Innenentwicklung erfahrungsgemaR einen
langeren Zeitraum und eine gewisse
planerische Vorbereitung beanspruchen, ist
die Darstellung zuséatzlicher Bauflachen
erforderlich.

Im Hinblick auf erforderliche Wohnangebote
fir Senioren wird auf die Ergebnisse der
Bedarfsermittlungen vom 30.05.2018
verwiesen. Der Entwurf der Begriindung zum
FNP wird entsprechend erganzt.

Im Entwurf des FNP sind zwei mogliche
Standorte fir ein Senioren- und Pflegeheim
am Hauptort Weisendorf vorgeschlagen und
als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

2. Gewerbefldchen

Die im Vorentwurf ausgewiesenen zusétzlichen
Gewerbefldchen von (iber 18 ha wurden ohne
jegliche Bedarfsermittlung festgelegt und sind
beziiglich der Entwicklung der Vergangenheit

Zum Hinweis: Die Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen wird abgelehnt.

Aufgrund der relativ geringen Zahl von
Beschaftigten am Arbeitsort Weisendorf sind
Prognoseberechnungen und eine verlassliche




nicht gerechtfertigt. Schreibt man den Verbrauch
an Gewerbeflédchen seit 2004 linear fort, ergibt
sich bis zum Jahr 2030 ein absoluter Bedarf von
lediglich 4 ha. Selbst bei einer Annahme eines
Wirtschaftswachstums von 30% bis 2030 scheint
die Abrundung der heutigen und die Nutzung der
schon im aktuell giiltigen Fldchennutzungsplan
vorhandenen Fléchen véllig ausreichend.

Daher lehnen wir die Ausweisung zusétzlicher
Gewerbefldchen ab.

Bedarfsermittlung zuklinftiger
Gewerbeflachen nicht moglich.

Seit 2004 wurden in Weisendorf rund 4,0 ha
Gewerbliche Bauflache verbraucht. Daraus
abgeleitet, wird dem Markt Weisendorf aus
fachlicher Sicht empfohlen, mindestens 4,0 ha
zusatzliche Gewerbliche Bauflache im FNP
darzustellen (vgl. Begriindung Kapitel 3.4).

Mit den bislang unbebauten aber bereits
verbindlich festgesetzten Flachen im
,Gewerbegebiet Mihlberg-Ost” (ca. 3,59 ha)
und den seit 2014 geplanten
Gewerbegebietsflaichen ,,Nankendorf West”
und ,Nankendorf Sid” (insgesamt ca. 0,83
Reserveflache und 1,92 ha neu geplante
Bauflachen) stehen rund 5,51 ha Gewerbliche
Bauflache zur Erweiterung bereits
bestehender Betriebe zur Verfligung.

Wenn dariiber hinaus neuen Betrieben
Ansiedelungsmoglichkeiten geboten werden
sollen, erscheint es aus fachlicher Sicht
ausreichend, die nérdlich des Gewerbegebiets
geplante und im Entwurf vom 26.04.2018 als
We 08 beschriebene Bauflache (ca. 5,25 ha) in
den FNP aufzunehmen.

Um weitere Belastungen durch
Schwerlastverkehr, Immissionen,
Bodenversiegelungen und sonstige Eingriffe in
Natur und Landschaft zu mindern und den
Regionalen Griinzug Seebachgrund von
weiterer Bebauung frei zu halten, empfehlen
wir, auf die im Entwurf dargestellte
Gewerbliche Bauflache We 07 (ca. 3,27 ha) zu
verzichten.

3. Natur- und Landschaftsschutz

Die Marktgemeinde muss sich die Frage gefallen
lassen, welche MafSnahmen sie in den letzten
Jahrzehnten fiir den Natur- und Landschaftsschutz
ergriffen hat. Die Bilanz ist mehr als diirftig oder
die Bemiihungen waren wenig erfolgreich. Die
Ausgleichsfldche unter der Hochspannungsleitung
ist ein Flop, die neuen Streuobstwiesen bei

Zu den Hinweisen: Natur- und Umweltschutz
sollten als zukunftsweisende Aufgabe
begriffen und die im Vorentwurf
beschriebenen landschaftsplanerischen
MaRnahmen umgesetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.




Nankendorf sind eine Initiative des Eigentiimers
und des OGV Weisendorf.

Zwar sind im Vorentwurf Kennzeichnungen zur
Gestaltung der FliefSgewdsser und zur Bewahrung
der Kulturlandschaft enthalten, doch lehrt die
Erfahrung der Vergangenheit, dass in dieser
Richtung auf Ebene der Marktgemeinde absolut
nichts passiert. Hier ist ein massives Umdenken
erforderlich! Um dem laufenden und leider
absolut dramatischen Artensterben insbesondere
im Bereich der Insekten- und Vogelwelt
entgegenzuwirken, sind vielfiltige MafSnahmen
zum Erhalt der Artenvielfalt zwingend notwendig,
gerade auf der lokalen Ebene.

Hier sind insbesondere, wie im Vorentwurf
beschrieben, groffléichig die Entwicklung der
Waldrdnder sowie der Hecken- und Feldgehélze
zu nennen. Strukturschwache Grofiflichen sind zu
gestalten, die FlieSgewdsser sind umfangreich zu
schiitzen und zu renaturieren. Die im
Gemeindegebiet noch vorhandenen
Kulturlandschaften ldngs von Bdchen und Teichen
benétigen einen deutlichen planerischen Schutz
und die Aufwertung durch die Gemeinde. Das ist
nicht nur fiir die Artenvielfalt hilfreich, sondern
bedeutet Lebensqualitét und macht den Ort
attraktiver.

Die Begriindung zum Vorentwurf beschreibt
ausfiihrlich die Mdglichkeiten und erforderlichen
Mafnahmen, dem miissen aber auch Taten
folgen.

Im Natur- und Landschaftsschutz ist von Seiten
der Gemeinde vielfaches Engagement
erforderlich. Natur- und Umweltschutz sollte von
der Gemeinde nicht Idnger als ldstige Pflicht,
sondern als zukunftsweisende Aufgabe begriffen
werden, die unsere Lebensgrundlage sichert.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

4. Verkehrsplanung
4.1. Umgehungsstrafie

Wer Strafien sdt, wird Verkehr ernten.
Andererseits wird, egal wie dynamisch sich

Zum Hinweis: Das Vorhaben
Umgehungsstralle ist aus Sicht des BN
ersatzlos zu streichen.

Nachdem 2013 der Ausbau und die Sanierung
der StaatsstraRen St 2259 und St 2263 in der




Weisendorf entwickelt, das Verkehrsaufkommen
nie so grofs sein, das sich damit eine
UmgehungsstrafSe auch nur anndhernd
rechtfertigen liefSe.

Neben dem Fldchenverbrauch sind Gesichtspunkte
wie die Zerschneidung von Lebensrdumen und
Naherholungszonen zu beriicksichtigen.

Daher ist aus Sicht des BN, das Vorhaben ersatzlos
zu streichen.

Ortsdurchfahrt von Weisendorf fertig gestellt
wurden, bestehen von Seiten der
Staatsbauverwaltung keine Bestrebungen,
eine Ortsumgehung zu realisieren.

Die mit einem solchen Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft und der finanzielle Aufwand fiir
Planung und Bau einer Ortsumgehungsstralle
erscheinen auch der Gemeinde zum
gegenwartigen Zeitpunkt unverhaltnismaRig.

Die bislang im Flachennutzungsplan
dargestellte Trasse fir eine
Ortsumgehungsstralle Weisendorf
(Planungsvorschlag) wurde deshalb im
Entwurf des FNP vom 26.04.2018
zuriickgenommen.

4.2. Kernwegenetz

Es ist geplant vorhandene Wirtschaftswege
massiv auszubauen. Soweit fiir uns erkennbar
besteht dazu fiir die lokale Landwirtschaft
keinerlei Bedarf. Vielmehr wird damit lediglich die
iiberregionale Agrarindustrie geférdert, die nichts
anderes macht als Mais und Glille anzuliefern.

Wir sehen absolut keine Rechtfertigung fiir diesen
Zweck und mit der Zielsetzung eine geringe
Férderung in Anspruch nehmen zu kénnen,
weitere Fléchen zu verbrauchen. Auch der Ausbau
der Wirtschaftswege zerschneidet Lebensrdume
und mindert die Lebensqualitiit in Weisendorf.

Daher ist aus Sicht des BN, auch dieses Vorhaben
ersatzlos zu streichen.

Zum Hinweis: Das Vorhaben Kernwegenetz
ist aus Sicht des BN ersatzlos zu streichen

Nach Vorberatungen in den Gremien des
Marktes Weisendorf ist auch die
Landwirtschaft im Gemeindegebiet auf ein
funktionierendes Wirtschaftswegenetz
angewiesen, das darliber hinaus
Spaziergangern, Touristen, Reitern und
Radlern von Nutzen sein kann.

Die Sicherung und der Erhalt eines tragfdhigen
Kernwegnetzes wurde deshalb als allgemeines
Ziel der Gemeindeentwicklung in den Entwurf
des FNP Gbernommen (vgl. Begriindung
Kapitel 3.5.2 und 3.5.4 sowie Themenkarten 3
und 7).

Planungen hierzu miissen - wie andere
Prozesse der Landlichen Entwicklung - bei
Bedarf und unabhangig vom
Bauleitplanverfahren weiterverfolgt werden.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

4.3. Radwegenetz

Erfreulicher Weise sind im Vorentwurf neue

Zum Hinweis: Der Flaichennutzungsplan sollte
um ein Konzept fiir den innerortlichen




strafsenbegleitende Radwege angedacht. Dies
bleibt jedoch blofies Stiickwerk, solange es keine
gesonderte innerértliche Verkehrsfiihrung fiir den
Fahrradverkehr gibt.

Wir bitten den Marktgemeinderat den
Fldchennutzungsplan um ein Konzept fiir den
innerértlichen Fahrradverkehr zu ergdnzen.

Fahrradverkehr erginzt werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Konzept flr den innerdrtlichen
Fahrradverkehr kann moglichen
Handlungsbedarf aufzeigen und im Ergebnis
dazu beitragen, den Anteil des motorisierten
Verkehrs zu verringern. Dies wiirde aus
planerischer Sicht zu einer Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitdt in Weisendorf
beitragen.

Plane fir den innerortlichen Fahrradverkehr
sollten unabhangig von der Fortschreibung
des FNP/LP , Weisendorf 2030 weiterverfolgt
werden und kénnten mit den Uberlegungen
zum Ausbau eines Kernwegenetzes
kombiniert werden.

5. Umweltpriifung | Umweltbericht

Fiir die Umweltpriifung und den Umweltbericht
sind aus unserer Sicht der gréfstmdégliche
Priifungsumfang und eine vollstdndige
Detaillierung erforderlich.

Zum Hinweis: Fiir den Umweltbericht sind
aus Sicht des BN der groRtmaogliche
Priifungsumfang und eine vollstandige
Detaillierung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwurf der Umweltprifung und des
Umweltberichtes wurden wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 2 6ffentlich ausgelegt und den Behorden
und Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

Der BN hat auf eine aktuelle Stellungnahme
zum Entwurf des FNP verzichtet.

6. Abschliefiende Gedanken

Der Vorentwurf zum Fldchennutzungsplan
,Weisendorf 2030" widerspricht in vielen Punkten
Art. 141 der Bayerischen Verfassung, der einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
fordert.

Die ausgewiesenen Flédchen entsprechen nicht den
Erfordernissen und verschwenden wertvollen
Grund und Boden. Der Ort wird dadurch weiter an
Attraktivitdt verlieren. Ein Konzept (iber die

Zum Hinweis: Der FNP Vorentwurf
widerspricht in vielen Punkten der Forderung
nach einem schonenden Umgang mit Grund
und Boden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegenliber dem Vorentwurf wurde bei
Erstellung des Bauleitplanentwurfs vom
26.04.2018 der urspriinglich geplante Umfang
neuer Bauflachen deutlich reduziert.

Der Markt Weisendorf priift die zum Entwurf




notwendigen Ausgleichsfléchen ist andererseits
nicht enthalten und vor dem Beschluss fiir einen
neuen Fléchennutzungsplan sollte die Verwaltung
offenlegen, welche Verpflichtungen an
Ausgleichsflédchen aufgrund von Eingriffen in der
Vergangenheit aktuell noch zu erfiillen sind und
wie zusdtzlich erforderliche Fldchen beschafft
werden kénnen.

Das Thema Fléchenfrafs soll mit einem Bild
verdeutlicht werden. Um den gréfSten bayerischen
See, den Chiemsee, in seiner ganzen Fléiche zu
versiegeln, bendtigt der Fldchenverbrauch in
Bayern maximal 1,7 Jahre...

Der Verbrauch von 13 bis 18 ha Fldche in Bayern
PRO TAG (!!1) setzt sich aus vielen
Einzelentscheidungen der bayerischen Kommunen
zusammen. Der Marktgemeinderat entscheidet
jetzt mit seinem Votum dariiber, welche Rolle
Weisendorf dabei in den néchsten Jahren spielen
wird.

vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschlage der Planer und wird entscheiden,
ob der Umfang der geplanten Bauflachen
noch einmal reduziert wird.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

20 Deutsche Telekom
Technik GmbH, Niirnberg

18.06.2018

Zum Hinweis: Die Stellungnahmen vom




Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
* \W61995185, Vanessa Blichl vom 05.04.2016
* \W67279542, Vanessa Blichl vom 25.01.2017

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

05.04.2016 und 25.01.2017 gelten
unverandert weiter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom
zur Voranfrage und zum Vorentwurf des FNP
sind in der linken Spalte kursiv dargestellt und
wurden bei Erstellung des FNP Entwurfs
entsprechend der Beschlisse des
Marktgemeinderates Weisendorf vom
20.03.2017 (Behandlung der Stellungnahmen
zum Vorentwurf) und 26.04.2018 (Billigungs-
und Auslegungsbeschluss) bericksichtigt.

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom
25.01.2017

Aktuell ergehen zur Stellungnahme vom
Januar 2017 folgende Vorschlage und
Hinweise:

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
W6.1995185, Vanessa Biichl vom 05.04.2016
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverdindert weiter.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Zu den Hinweisen: Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Zu gegebener Zeit werden detaillierte
Stellungnahmen zur verbindlichen
Bauleitplanung abgegeben. Bei
Planungsanderungen bittet die Telekom um
erneute Beteiligung.

Die Hinweise wurden bei der Erstellung des
Bauleitplanentwurfs bertcksichtigt (vgl.
Begriindung Kapitel 2.12.5).

In der Planzeichnung wird aus Grinden der
Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit auf die
Darstellung der im Gemeindegebiet
vorhandenen Telekommunikationslinien
verzichtet.

Entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen wird die Deutsche Telekom als
Trager offentlicher Belange bei den
Anderungen des Flichennutzungsplans bzw.
der Aufstellung verbindlicher Bauleitplane
beteiligt.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der Stellungnahmen der Telekom
nicht erforderlich.




Stellungnahme vom 05.04.2016

Zur Stellungnahme vom April 2016 ergehen
folgende aktuellen Hinweise:

[.]

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungspldnen detaillierte Stellungnahmen
abgeben.

Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu

Zum Hinweis: Bei Planungsanderungen
bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Deutsche Telekom wurde mit Schreiben
vom 28.11.2016 gemal} § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf und mit Schreiben vom
29.05.2018 zum Entwurf des FNP beteiligt.

Wird der Entwurf nach der 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB oder der
Beteiligung der Behoérden und T6B gemal § 4

beteiligen. Abs. 2 BauGB noch einmal gedndert oder
erganzt, werden die Stellungnahmen der
Behorden und T6B erneut eingeholt.
Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

22 Fischereiverband
Mittelfranken e.V.

21.06.2018

[..]

gegen den Entwurf zur Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan "Weisendorf 2030" besteht
seitens des Fischereiverbandes Mittelfranken e.V.
grundsatzlich Einverstandnis, in den Planungen

Zum Hinweis: Uferrandstreifen von beidseitig
mindestens 5 m sollten zwingend
aufgenommen und auch umgesetzt werden.

Auf eine verbindliche Vorgabe, dass beidseitig
der Gewasser mindestens 5,0 m breite
Uferrandstreifen von jeglicher Nutzung




sollte die Gemeinde Weisendorf Uferrandstreifen
als wichtige Entwicklungsrdume an und um
Gewasser zwingend aufnehmen und spater auch
umsetzen. Diese sollten beidseitig mindestens 5
Meter breit sein und von jeglicher Nutzung
freigehalten werden, sie dienen nicht nur der
Erhaltung und Forderung der 6kologischen
Funktion, sondern Vermindern den Stoffeintrag in
die Gewadsser, sie dienen als Wasserspeicher und
helfen bei der Sicherung des Wasserabflusses.

freigehalten werden miissen, wird verzichtet,
da hierfiir die rechtlichen Grundlagen fehlen
und eine derartige Vorgabe nicht mit
bestehenden Nutzungen vereinbar ware.

Aus fachlicher Sicht wadre es wiinschenswert,
an moglichst vielen Stellen entsprechende
Uferrandstreifen herzustellen. Auf Kapitel
6.3.3 der Begriindung und entsprechende
Vorschlage zur Sicherung von geeigneten
Flachen flr Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen wird verwiesen.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer MaRnahmen soll in
Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behorden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Fir die Gewasser lll. Ordnung sollten
Gewasserentwicklungskonzepte erstellt werden,
dieser sollte vorab mit der Fachberatung fir
Fischereiwesen des Bezirks Mittelfranken
abgesprochen werden, dabei sollten moglichst
viele verbaute und verrohte Gewdsserabschnitte
und Graben wieder freigelegt und renaturiert
werden. Da dies innerorts aufgrund der Bebauung
nicht mehr moglich sein wird sollten aus natur-
und landschaftlichen Gesichtspunkten andere
mogliche Bereiche mit héchster Prioritat
umfangreich renaturiert und umgestaltet werden,
dies dient nicht nur dem Artenschutz, sondern
bedeute eine Férderung der Lebensqualitat im
Gemeindegebiet und macht den Ort und die
umliegende Kulturlandschaft deutlich attraktiver.

Zum Hinweis: Fiir die Gewasser lll. Ordnung
sollten Gewdsserentwicklungskonzepte
erstellt und vorab mit der Fachberatung fiir
Fischereiwesen des Bezirks Mittelfranken
abgesprochen werden.

Die Aufstellung und Umsetzung eines
Gewasserentwicklungs-/Gewasserpflegeplans
wird auch aus landschaftsplanerischer Sicht
angeregt (vgl. Begriindung Kapitel 6.3.3).

Planungen hierzu missen bei Bedarf und
unabhangig vom Bauleitplanverfahren
weiterverfolgt werden.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.




Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

24 Handwerkskammer fiir Mittelfranken

21.06.2018

[...]

Bereits mit Schreiben vom 5. Mdrz 2018 haben
wir auf die geplanten Anderungen im Ortsteil
Nankendorf hingewiesen und zusammenfassend
angeregt, dass die gesamten Flachen zwischen
der Ortsstralle "Brunnleite" und dem geplanten
Gewerbegebiet als gemischte Bauflache
auszuweisen.

Den nun vorgelegten Planungen entnehmen wir,
dass zumindest der schon bisher als gemischte
Bauflache festgelegte Bereich wieder als
gemischte Bauflache ausgewiesen wird. Dies
begriiRen wir ausdriicklich.

Zum Hinweis: Die gesamte Flache zwischen
der Ortsstrafle ,,Brunnleite” und dem
geplanten Gewerbegebiet sollte als
Gemischte Bauflache dargestellt werden.

Im Entwurf der Planzeichnung vom
26.04.2018 sind die bebauten Grundstiicke
nordlich und westlich der ,Brunnleite” als
Gemischte Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Die daran anschlieRenden Flachen sollen als
Wohnbauflachen entwickelt werden (vgl.
Begriindung Kapitel 5.5.2.).

Erganzende Stellungnahme vom 05.03.2018

Die Stellungnahme vom 05.03.2018 ist im
Rahmen des separat gefiihrten
Bauleitplanverfahrens zur 8. Anderung des
FNP zu beachten.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Bedenken gegen die geplanten Anderungen in
Nankendorf sollen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur 8. Anderung des
FNP ausgeraumt werden.

Wenn die 8. Anderung vor einem Antrag auf

Genehmigung der Gesamtfortschreibung des
FNP genehmigt ist, werden die in Nankendorf
geplanten Bauflachen als Bestand dargestellt.

Aus unserer Sicht ergehen zur Stellungnahme
vom 05.03.2018 folgende Vorschlage und
Hinweise:

[...]

bereits mit Schreiben vom 27. Oktober 2017
haben wir unsere Anregungen und Bedenken zu
der geplanten achten Anderung des

Zum Hinweis: Die gesamte Flache zwischen
der Ortsstrafle ,,Brunnleite” und dem
geplanten Gewerbegebiet sollte als
Gemischte Bauflache dargestellt werden.




Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil
Nankendorf mit Hinblick auf die Sicherung und
Erweiterung des Standortes der SchweilRerei
Gumbrecht vorgebracht.

In einem gemeinsamen Gesprach am 6.
Dezember 2017 zusammen mit Frau Rddel haben
wir den Sachverhalt erortert. Im Nachgang zu
dem Gesprach haben wir die Planungen zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nankendorf
West” mit den im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgelegten Planungen
verglichen und kommen zu folgender
Einschatzung:

1. Ausweisung der gesamten Flache zwischen
der Strafle Brunnleite und geplanten
Gewerbegebiet als Wohnbauflache

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist der
gesamte Bereich zwischen der StraRe Brunnleite
und Gewerbegebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nankendorf
West" wurden Schallgutachten zur Bewertung der
Schallemissionen durch das geplante
Gewerbegebiet erstellt. In den Schallgutachten
werden die Immissionsorte in den Flachen
westlich der OrtstralRe "Brunnleite" als
Mischgebiet betrachtet. Nach den Ergebnissen
des Gutachtens werden an den Immissionsorten
die reduzierten Immissionsrichtwerte flr
Mischgebiete unterschritten.

Die reduzierten Immissionsrichtwerte fir
Wohngebiete werden nach den Ergebnissen des
Schallgutachtens Uiberschritten. Da 6stlich der
OrtstraBe "Brunnleite" der Betrieb Gumbrecht
seinen bestehenden Betrieb hat, muss an diesen
Immissionsorten von einer Vorbelastung
ausgegangen werden und der reduzierte
Immissionsrichtwert herangezogen werden.

Nach unserer Einschatzung mussen deshalb diese

Der Bedarf, zusatzliche Gemischte Bauflachen
in Nankendorf darzustellen und aulRerhalb der
geplanten Gewerblichen Bauflachen weitere
Gewerbebetriebe anzusiedeln, besteht nicht.

Die im Entwurf der Planzeichnung gewahlte
Darstellung als Wohnbauflache entspricht
dem Ziel der Gemeinde, zusatzliche
Bauflachen zwischen der ,,Brunnleite” und
dem Gewerbegebiet vorwiegend zu
Wohnzwecken zu nutzen.

Eine Scheinausweisung als Gemischte
Bauflache, um damit den Schutzanspruch
geplanter Wohnnutzungen vor Gewerbeldarm
zu senken, ware rechtlich unzulassig.

Wir gehen davon aus, dass durch die im BBP
,Gewerbegebiet Nankendorf West” (Stand:
10.08.2015) getroffenen Festsetzungen, die
bestehenden und geplanten Wohnnutzungen
westlich der Nankendorfer StralRe
ausreichend vor Gewerbeldrm geschitzt
werden kdénnen. Der BBP schreibt hierzu u.a.
die Einhaltung von Emissionskontingenten LEK
nach DIN 45691 vor.

Bei Bedarf missen in einem verbindlichen
Bauleitplan fir die geplante Wohnbauflache
Na 01 weitere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt
werden. Als Hinweis darauf ist die Flache mit
dem Planzeichen 15.6 umrandet.




Flachen auch im gednderten Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflachen dargestellt werden, da
die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir
Wohngebiete nicht eingehalten werden kénnen.

2. Abstand der Wohnbauflachen zu dem
geplanten Gewerbegebiet

In dem Schallgutachten zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Nankendorf West" hat der
Gutachter die ersten Immissionsorte in den
Ostlich gelegenen Flachen in einem Abstand von
35 m definiert. In dem vorgelegten gednderten
Flachennutzungsplan ist der Abstand zwischen
dem geplanten Gewerbegebiet und den
Wohnbauflachen geringer als 35 m. Der Abstand
muss nach unserer Ansicht mindestens 35 m
betragen.

Zusammenfassung:

Wie bereits im Rahmen der Besprechung vom

6. Dezember 2017 erértert, ware unser Vorschlag,
die gesamten Flachen zwischen der OrtstraBe
"Brunnleite" und dem geplanten Gewerbegebiet
als gemischte Bauflache auszuweisen. Dies wirde
auch dem Ergebnis des im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Nankendorf West" erstellten
Larmgutachtens entsprechen. Eine Ausweisung
als Wohnbauflache ist aufgrund der Larmsituation
aus unserer Sicht nicht moglich.

Fir Riuckfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Zum Hinweis: Der Abstand zwischen
geplantem Gewerbegebiet und neuen
Wohnbauflachen muss mindestens 35 m
betragen

Wie oben beschrieben, gehen wir davon aus,
dass die bestehenden und geplanten
Wohnnutzungen westlich der Nankendorfer
StralRe durch die im BBP ,,Gewerbegebiet
Nankendorf West“ getroffenen Festsetzungen
(Stand: 10.08.2015) ausreichend geschiitzt
werden kdnnen.

Bei Bedarf missen in einem verbindlichen
Bauleitplan fir die geplante Wohnbauflache
Na 01 weitere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt
werden. Als Hinweis darauf ist die Flache mit
dem Planzeichen 15.6 umrandet.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0



Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

25 Industrie- und Handelskammer

12.07.2018

[...]

nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache
mit unserem zustandigen IHK-Gremium dirfen
wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nirnberg fiir Mittelfranken in ihrer Rolle als
Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen
grundsatzlich keine Einwande gegen die o.g.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
bestehen.

Die Anderungen im Flachennutzungsplan haben
nach unseren derzeitigen Kenntnissen keine
negativen Auswirkungen auf die
Gesamtwirtschaft, deren Belange die IHK kraft
Gesetz vertreten muss.

Zum Hinweis: Gegen die Fortschreibung des
Flachennutzungsplans bestehen
grundsatzlich keine Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den nachfolgenden Planungsschritten bitten
wir um konfliktfreie Festsetzungen fiir die
unterschiedlichen Nutzungen, um weiterhin
raumliche Entwicklungspotenziale auszuschopfen
und sowohl Arbeitsplatze als auch
Wohnbevélkerung im Ort zu halten.

Zum Hinweis: Um Arbeitsplatze und
Wohnbevoélkerung am Ort zu halten, wird in
den weiteren Planungsschritten um
konfliktfreie Festsetzungen gebeten

Bei der Aufstellung zukiinftiger verbindlicher
Bauleitpldne wird der Markt Weisendorf
offentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen.

Angesichts der Herausforderungen der
zukiinftigen Flachennutzung regen wir einen
verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource
Grund und Boden an, dass auch zukiinftig noch
Entwicklungen fiir Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft und Naherholung moglich bleiben.
Dazu gehoren neben der vordringlichen
Innenentwicklung und Revitalisierung von
brachliegenden Flachen bzw. leerstehenden

Zum Hinweis auf einen verantwortungsvollen
Umgang mit der Ressource Grund und Boden

Auf die Berechnungen des zukliinftigen
Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfs wird
verwiesen (vgl. Begriindung Kapitel 3.3 und
3.4).

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und




Immobilien auch die Optimierung der
Flachennutzung.

Gerne stehen wir flr weitere wirtschaftsrelevante
Gesprache zur Verfigung und danken fir die
Beteiligung am Verfahren.

Vorschlage der Planer und wird entscheiden,
ob der Umfang der geplanten Bauflachen
noch einmal reduziert wird.

Aufgrund der Stellungnahe der IHK sind keine
Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018
erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

26 Katholische Kirchenstiftung
St. Josef

17.07.2018

[...]

Beabsichtigte eigene Planungen und
Malnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands:

Anbau Kinderhaus St. Josef mit Spielflache auf
dem Grundstick 436/5, 437/3.

Spielflache: 437/4

Parkplatze: Teilflache 437 angrenzend FI. Nr.
437/2

Zum Hinweis: Im Rahmen des geplanten
Anbaus an das Kinderhaus St. Josef sollen auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 437/4, Gemarkung
Weisendorf, eine Spielflache angelegt und
auf Teilflichen der Fl. Nr. 437/2 (beide
Gemarkung Weisendorf) Parkplitze angelegt
werden.

Die Planungsabsichten wurden entsprechend
der Stellungnahme der Katholischen
Kirchenstiftung vom 21.01.2017 bei der
Erstellung des Bauleitplanentwurfs
bericksichtigt, um dem Kinderhaus dringend
benétigte Erweiterungsflachen und




Kirchenbesuchern Parkmoglichkeiten im
naheren Umfeld bieten zu kénnen.

Die Grundstiicke bleiben als Griin- bzw.
Freiflache erhalten. Dies widerspricht nach
unserer Auffassung den aktuellen
regionalplanerischen Zielen fiir den
Seebachgrund (Verbesserung des Bioklimas,
Gliederung der Siedlungsraume) nicht.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der Katholischen Kirchenstiftung
nicht erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16



Nr.

Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

32

Landratsamt Erlangen - Hochstadt

31.07.2018

[...]

das Landratsamt Erlangen-Hochstadt nimmt zur

vorgelegten Fortschreibung des

Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan des

Marktes Weisendorf wie folgt Stellung:

I. Formelle Anforderungen

Die in der Begriindung angegebenen

Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.

Des Weiteren sind die Verfahrensstande der auf

Seite 35/36 der Begriindung angegebenen

Flachennutzungsplandanderungen zu

Uiberarbeiten, da diese teilweise nicht korrekt

angegeben wurden. So wurde zwar die

2. Anderung wie angegeben nicht genehmigt.

Eine Genehmigung wurde jedoch nie beantragt.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

wurde nicht genehmigt. Hier ist die

Genehmigungsfiktion eingetreten. Auch der

Verfahrenstand der 8. Anderung ist zu

aktualisieren, da hier die Genehmigung nicht

erteilt werden konnte und der Markt Weisendorf

den Genehmigungsantrag zuriickzog.

Im Ubrigen sind die bisher nicht genehmigten

Flachennutzungsplananderungen nicht als

Bestand zu Gbernehmen sondern als geplant in

der Fortschreibung darzustellen.

Zu den Hinweisen: Die in der Begriindung
angegebenen Rechtsgrundlagen und
Verfahrensstidnde sind zu aktualisieren.
Bislang nicht genehmigte Flachen sind als
geplant darzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, Plandarstellung und Begriindung
entsprechend aktualisiert.

Bezliglich der Angaben zu den Einwohnerzahlen

unter Punkt 2.8.1 wird gebeten, diese zu

aktualisieren.

Zum Hinweis: Es wird gebeten, die
Einwohnerzahlen in Kapitel 2.8.1 zu
aktualisieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Zahlen werden aktualisiert.

Unter Punkt 2.12.3 wurden die im
Gemeindegebiet vorhandenen Miillablagerungen

und die Bauschuttdeponie aufgefiihrt. Hier wurde

Zum Hinweis: Vorhandene Miillablagerungen
und Bauschuttdeponien sollen aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan




angegeben, dass die Standorte aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan tibernommen
und in der Planzeichnung dargestellt werden. Die
zeichnerische Darstellung der Standorte fir die
Millablagerungen und Deponien fehlt und ist zu
erganzen.

iibernommen und in der Planzeichnung
dargestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Millablagerungen und Deponien werden
entsprechend der wirksamen Planfassung
symbolisch in die Planzeichnung
Ubernommen.

Fur die auf Seite 57, letzter Absatz, 5.
Strichaufzahlung angegebene Flache fiir
Millablagerungen auf Fl. Nr. 352 wurde
versehentlich die Gemarkung Weisendorf anstatt
der Gemarkung Sauerheim angegeben. Um
Uberpriifung und Uberarbeitung wird gebeten.

Zum Hinweis: Auf Seite 57 der Begriindung
ist der Name der Gemarkung der Fl. Nr. 352
zu korrigieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anstelle der Gemarkung Weisendorf wird fir
die Fl. Nr. 352 die Gemarkung Sauerheim
angegeben.

Hinsichtlich des Bedarfs wird auf die gemeinsame
Besprechung am 19.07.2018 und auf die
Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken
vom 27.07.2018 verwiesen.

Zum Hinweis: Hinsichtlich des Bedarfs wird
auf die gemeinsame Besprechung am
19.07.2018 und die Stellungnahme der
Regierung von Mittelfranken verwiesen.

Der Marktgemeinderat hat sich bei der
Erstellung des Bauleitplanentwurfs intensiv
mit der Frage beschaftigt, ob tGber den
ermittelten Bedarf hinaus Bauflachen im FNP
dargestellt werden sollen (vgl. Begriindung,
Kapitel 4.1).

Gegenliber den Darstellungen des Entwurfs
wird eine weitere Riicknahme geplanter
Bauflachen und ein gréRerer Abstand
geplanter Bauflachen zum regionalen Griinzug
Seebachgrund empfohlen.

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschldge der Planer und wird entscheiden,
ob die geplanten Bauflachen noch einmal
reduziert werden.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Die Vertreter des Landratsamtes weisen noch
einmal darauf hin, dass die Genehmigung
zusatzlicher Bauflachen die Zustimmung der




Hoheren Landesplanungsbehérde voraussetzt.

Insbesondere eine Darstellung Gewerblicher

Bauflachen, die Gber den nachgewiesenen

Bedarf hinausgeht, wird kritisch und als nicht

genehmigungsfahig betrachtet.

Wie bereits anlasslich der Besprechung am
19.07.2018 mitgeteilt, ist eine
Gesamtiiberarbeitung der Plandarstellung
erforderlich, da die Darstellungen von Bestand
und Planung nicht korrekt erfolgte. Es ist nicht
zul3ssig Flachennutzungsplandnderungen, fir die
keine Genehmigung erfolgte, als Bestand
darzustellen. Dies gilt auch fiir Flachen, fur die
laut der vorliegenden Planung eine Anpassung an
den Bestand erfolgte. Auch eine Riicknahme von
Bauflachen oder sonstige Flachen (z.B.
Sonderbauflache fiir die Erweiterung der
Biogasanlage Kairlindach, Bauflache in
Mittelfdorf) ist als "geplant" darzustellen, da hier
planungsrechtlich wieder eine Flache fir die
Landwirtschaft entstehen soll. Hier ware die
entsprechende Flache z.B. als geplante Flache fur
die Landwirtschaft darzustellen.

Um Priifung und Uberarbeitung der Darstellungen
wird nochmals gebeten, da z.B. im Ortsteil
Kairlindach Flachen als geplant dargestellt
wurden, die bereits rechtskraftig genehmigte
Bauflachen sind.

Im Ortsteil Boxbrunn wurde im nérdlichen
Bereich eine Erweiterung der Bauflache ohne
Genehmigung als Bestand Gibernommen. Des
Weiteren wurde eine Grinflache 6stlich des
westlich gelegenen Weihers sowie im nordlichen
Bereich gestrichen.

Auch im Ortsteil Nankendorf entspricht die
Darstellung nicht der aktuellen Rechtslage, da z.B.
Flachen als Bestand dargestellt sind, die
planungsrechtlich nicht genehmigt wurden.

Um eine genehmigungsfahige Planung zu
erhalten, ist nochmals flir den gesamten
Planbereich eine genaue Priifung und
Abstimmung mit den bisherigen Darstellungen

Zum Hinweis: Eine Gesamtiiberarbeitung der
Plandarstellungen ist erforderlich, da die
Darstellung von Planung und Bestand nicht
korrekt erfolgte.

Wir erlauben uns folgende Hinweise:

(1)

(2)

(3)

(4)

Alle gegeniber bisherigen
Plandarstellungen  vorgenommenen
Anderungen sind textlich und in
Planausschnitten fiir die einzelnen
Ortsteile in Kapitel 5.1 bis 5.14 der
Begriindung beschrieben.

Der fir den Flachennutzungsplan
gewadhlte Malstab von 1:10.000 setzt
der grafischen Darstellung z.B. von
schmalen Griinstreifen oder
Bauflachen Grenzen.

Die Darstellungen des FNP sind haufig
nicht parzellenscharf. Aus ihnen
konnen keine Baurechte abgeleitet
werden. Bei Bedarf muss die Grenze
zwischen Innen- und AuBenbereich
durch Satzungen gemaR § 34 BauGB
verbindlich festgelegt werden.

Die Planzeichenverordnung schreibt
keine Unterscheidung  zwischen
geplanten und bestehenden
Bauflachen vor. Im Entwurf der
Planzeichnung wurde eine solche

Unterscheidung vorgenommen, um
deutlich zu machen, fir welche
Flachen die Aufstellung eines

verbindlichen Bauleitplans bzw. einer
Satzung nach §34 fir zwingend
erforderlich gehalten wird.

Um abzustimmen, fliir welche Bauflachen eine

zeichnerische Anpassung vorgenommen darf,

ohne dass hierfir ein Bauleitplanverfahren

durchgefihrt werden muss, hat am
12.02.2019 ein weiteres
Abstimmungsgesprach mit Vertretern des

Landratsamtes stattgefunden.




des derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Hierzu hat Topos team erganzend zum FNP
Entwurf eine Ubersicht (iber angepasste
Flachendarstellungen erstellt (siehe Tabelle
und Planausschnitte vom 16.01.2019).

Im Ergebnis des Abstimmungsgesprachs
ergehen folgende erganzende Hinweise zur
Uberarbeitung der Planunterlagen:

(5) Im  Flachennutzungsplan  werden
samtliche Bauflachen als geplant
dargestellt, fir die bislang keine
Genehmigung vorliegt.

(6) Geplante Bauflachen, die bereits
genehmigt sind, werden als Bestand
dargestellt, auch wenn diese bislang
nicht realisiert werden konnten.

(7) Samtliche Grundsticke, fiur die
aufgrund genehmigter Satzungen eine
Bebauung moglich ist, werden als
bestehende Bauflachen dargestellt.

(8) Bauflachen, die gegeniiber dem
wirksamen FNP  zurlickgenommen
werden, werden nach der zukiinftig
geplanten Art der Nutzung, z.B. als
geplante Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

(9) Genehmigte Bauflachen, deren
geplante Art der Nutzung gedndert
werden soll, werden als geplant
dargestellt, unabhéngig davon, ob
diese Flachen bereits realisiert sind.

(10)Grundstiicke, die bislang nicht als
Bauflache dargestellt waren,
mittlerweile aber mit Genehmigung
bebaut sind, werden als bestehende
Bauflache dargestellt.

(11)Einzelne, im Entwurf vom 26.04.2018
als Bestand gekennzeichnete
Bauflachen in Boxbrunn (Flache 1.1
gemaR Ubersicht vom 16.01.2019), in
Buch (Flache 2.1) und in
Schmiedelberg (stdliche Teilflache
12.1) werden zuriickgenommen und
entsprechend der zuletzt genehmigten
FNP Fassung dargestellt.

(12)Die Darstellung einzelner, im Entwurf
vom 26.04.2018 als Bestand
gekennzeichneter  Bauflichen in
Boxbrunn (Fliche 1.4 gemaR Ubersicht
vom 16.01.2019), in Buch (Flache 2.2)
und in Reuth (Flache 9.2) ist noch




einmal mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

(13)Bei der in der  Ubersicht
gekennzeichneten Flache 10.2 in
Rezelsdorf handelt es sich gemaR
beschlossener Ergdnzungssatzung
,Sebald-Rieter-Weg-Sid“ um eine
Wohnbauflache. Eine entsprechende
Darstellung im FNP muss noch einmal
mit der Immissionsschutzbehorde
abgestimmt werden.

(14)Bedenken gegen die geplanten
Anderungen in Nankendorf sollen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur
8. Anderung des FNP ausgerdumt
werden. Wenn die 8. Anderung vor
einem Antrag auf Genehmigung der
Gesamtfortschreibung des FNP
genehmigt ist, werden die in
Nankendorf geplanten Bauflachen als
Bestand dargestellt.

Da in mehreren Bereichen die
Ortsrandeingrinung wegfallt, wird zudem um
Prifung gebeten, ob dies so gewollt ist. Des
Weiteren wird diesbeziiglich um Priifung
gebeten, ob hier in einem rechtskraftigen

Bebauungsplan eine Eingriinung festgesetzt ist.

Zum Hinweis: Es wird um Uberpriifung
gebeten, inwieweit festgesetzte oder
urspriinglich dargestellte
Ortsrandeingriinungen in den aktuellen Plan
{ibernommen werden.

Neue Bauflachen sollen grundsatzlich
moglichst groRziigig eingegriint und die dafur
erforderlichen Flachen planungsrechtlich
gesichert werden. Auf die entsprechenden
Darstellungen (vgl. Planzeichnung und
Themenkarten) und textlichen Erlauterungen
im FNP Entwurf wird verwiesen (vgl. z.B.
Begriindung Kapitel 3.5.3, 4.9.1., 5.1 bis 5.14).

Vorhandene und fiir das Orts- und
Landschaftsbild pragende Gehdlze sind als
Bestand dargestellt.

An verschiedenen Stellen des
Gemeindegebiets ist die fehlende oder
unzureichende Ortsrandeingriinung aus
fachplanerischer Sicht zu beméangeln. Im
Vorentwurf der Planzeichnung waren
Verbesserungsvorschldage symbolisch
dargestellt.

Im Entwurf der Planzeichnung wurde auf die
Darstellung geplanter Ortsrandeingriinungen




fiir bereits bestehende Baugebiete verzichtet,
wenn hierfir keine 6ffentlichen Flachen zu
Verfligung stehen und/oder die Breite der
festgesetzten Griinflichen nicht mindestens
10 m betragt.

Il. Umweltrecht

Zu 2.12.2 Begriindung: In dieser Aufzdhlung
werden 5 Klaranlagen und 3 RRB genannt. Der
Umfang und Sinn dieser Aufzahlung wére zu
hinterfragen. Eine wirklich vollstandige
Aufzdhlung der relevanten Abwasseranlagen
musste alle Klaranlagen,
Mischwassereinleitungen (RUBs) und
Regenwassereinleitungen der Gemeinde
enthalten. Wenn das zu umfangreich ist, sollte
man die Aufzdhlung vielleicht weg lassen.

Zum Hinweis: Aufwand und Nutzen fiir eine
aktuelle und vollstandige Darstellung aller
vorhandenen Abwasseranlagen im
Gemeindegebiet sollte hinterfragt werden

Die Darstellung und Beschreibung
vorhandener Abwasseranlagen entstammt
dem bislang wirksamen Flachennutzungsplan
und ist teilweise tGberholt.

Aktuelle Informationen liegen nicht oder nur
unvollstdndig vor und konnten bislang weder
vom Bauamt noch von einer der zur
Bestandsaufnahme, zum Vorentwurf und zum
Entwurf beteiligten Stellen zur Verfligung
gestellt werden. Um entsprechende Zuarbeit
wird gebeten.

Fir die Aufstellung des FNP sind Aussagen zur
Entwasserung des Plangebietes insofern
relevant, dass eine ordnungsgemalie
Entwasserung geplanter wie vorhandener
Bauflachen gewahrleistet werden muss, um
diese realisieren zu kénnen.

Wenn aktuelle Plane und Informationen tber
den Bestand vorhandener Abwasseranlagen
und aktuelle Planungen fir die Entwadsserung
des Gemeindegebietes vorliegen, werden
diese in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Dabei sollte sich die Darstellung aus Griinden
der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des
Planes auf die wichtigen Flachen fir
Abwasseranlagen und die
Hauptabwasserleitungen beschranken.

Zu 4.7.2. Die Anmerkung, dass keine
Hochwassergefahren bekannt sind, ware

nochmals zu priifen: Gerade die kleinen Zufliisse

von Westen nach Weisendorf haben, wenn ich

Zum Hinweis: Mogliche Hochwassergefahren
sollten iiberpriift werden

Auch nach der Beteiligung zum Entwurf des




mich recht entsinne, doch zu Problemen gefiihrt,
u.a. bei Abfischen von Fischweihern. Es stellt sich
die grundsatzliche Frage, ob man die Gemeinden
im Landkreis bei den Planungen wesentlich mehr
auf die aktuelle Thematik "Starkregenereignisse,
Kleingewdsser" hinweisen sollte. Das ware aber
eher unter dem Gesichtspunkt 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung denn Wasserrecht zu
behandeln. War zu diesem Thema nicht zuletzt
auch eine Planungshilfe im Umlauf?

FNP/LP liegen keine neuen Erkenntnisse zu
moglichen Hochwassergefahren in
Weisendorf vor.

GemaR Art. 46 Abs. 1 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) ist es Aufgabe der
wasserwirtschaftlichen Fachbehérden, diese
insbesondere auch in den Siedlungsbereichen
an den kleineren Gewassern, den Gewassern
dritter Ordnung, zu ermitteln,
fortzuschreiben, auf Karten darzustellen und
in den jeweiligen Gebieten von den
Kreisverwaltungsbehoérden zur Information
der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu
machen. Fir den Markt Weisendorf liegen
entsprechende Informationen bislang nicht
vor.

Da im Gemeindegebiet ausschlieBlich
Gewasser dritter Ordnung vorhanden sind,
ware es moglich, dass die Gemeinde selbst im
Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt die
Uberschwemmungsgebiete ermittelt,
fortschreibt und darstellt. Eine Verpflichtung
hierzu besteht nicht.

Wenn entlang bestehender Gewasser neue
Baugebiete entwickelt werden sollen, wird es
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich werden, dass die hydraulische
Leistungsfahigkeit von Vorflutern ermittelt
und geeignete Festsetzungen zum Schutz vor
Uberschwemmungen getroffen werden.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises des Landratsamtes
ERH nicht erforderlich.

Zu 5.1. (6): Hier wurde wohl SW mit SO
verwechselt.

Zum Hinweis: Bei Beschreibung der
geplanten Bauflachenerweiterung in
Boxbrunn wurde SW mit SO verwechselt.

Der Fehler wird korrigiert.

Ill. Immissionsschutz / Tiefbau

Die Stellungnahme des Fachbereiches

Zum Hinweis: Um Kenntnisnahme und
Beachtung der Fachbereiche




Immissionsschutz sowie die Ausziige mit den vom
Fachbereich Tiefbau mitgeteilten notwendigen
Anderungen bzw. Eintragung der OD-Grenzen
sind als Anlage beigefiigt.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Immissionsschutz und Tiefbau wird gebeten.

Auf die nachfolgenden Vorschlage und
Hinweise der Planer wird verwiesen.

Sachgebiet 40 - Immissionsschutz

[...]

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Kairlindach: Die Verwirklichung von
Wohnbebauung ist am westlichen Ortsrand,
aufgrund der Nahe zu den bereits bestehenden
Gewerbebetrieben nicht, oder nur mit
Einschrankungen, moglich.

Zum Hinweis: Die Verwirklichung von
Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von
Kairlindach ist nicht oder nur mit
Einschrankungen moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachen sind im Entwurf der
Planzeichnung als Gemische Bauflachen
dargestellt.

Stadtebauliches Ziel fiir die Flache Ka 03 ist
eine Bebauung mit Wirtschafts- und
Nebengebduden (vgl. Begriindung Kapitel
5.3.2).

Die Errichtung von Wohngebduden ist nur
moglich, wenn durch entsprechende
Gutachten nachgewiesen werden kann, dass
die immissionsschutzrechtlichen Bedingungen
hierfiir erfillt werden kénnen.

Sollte in diesem Bereich kein konkreter Bedarf
an Wirtschafts- und Nebengebauden
bestehen und eine Wohnnutzung nicht
moglich sein, empfehlen wir, die Bauflache

Ka 03 zu streichen.

Bei allen gemischten Bauflachen ist darauf zu
achten, dass sich bei der spateren
Gebietsentwicklung die erforderliche
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
einstellt, da es sich ansonsten um
Scheinausweisungen handeln wiirde.

Zum Hinweis: Fiir alle im Entwurf
dargestellten gemischten Baufldchen ist auf
die erforderliche Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe zu achten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

In der Begriindung zum FNP-Entwurf ist
darauf hingewiesen, dass
Scheinausweisungen vermieden und auf die
erforderliche Durchmischung von Wohnen
und Gewerbe geachtet werden muss (vgl. z.B.
Begriindung Kapitel 4.1.2).




In der Praxis ist dies haufig mit
Schwierigkeiten verbunden, weshalb die
Darstellung geplanter gemischter Bauflachen
im Entwurf des vorbereitenden Bauleitplans
auf rund 7,6 ha Flache beschrankt wurde, von
denen bereits 5,2 ha im FNP 2004 dargestellt
waren.

Vor der Ausweisung von Wohngebietsflachen in
direkter Nachbarschaft zu gewachsenen
Dorfgebieten sollte mit dem Amt fiir Erndhrung
Landwirtschaft und Forsten Riicksprache gehalten
werden, um eventuell auftretenden
Nutzungskonflikten vorzubeugen.

Zum Hinweis: Die Ausweisung von
Wohngebietsflachen in direkter
Nachbarschaft zu gewachsenen Dorfgebieten
sollte in Abstimmung mit dem AELF erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

An verschiedenen Stellen der Begriindung ist
darauf hingewiesen, dass auf vorhandene
bzw. genehmigte land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe und deren
Belange Ricksicht genommen werden muss
(vgl. z.B. Begriindung Kapitel 3, 4.1.2, 4.10 und
5 und Themenkarten 1 und 3).

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises des SG
Immissionsschutz im Landratsamt ERH nicht
erforderlich.

Sachgebiet 52 -Tiefbau

[..]

Im Flachennutzungsplan und in der Begriindung
sind noch geringfiigige Anderungen
einzuarbeiten.

Als Anlage erhalten Sie die Ausziige mit den
notwendigen Anderungen sowie nachrichtlich die
OD-Grenzen.

Ansonsten bestehen gegen die Fortschreibung
des FNPs keine Einwande.

Anlagen

- Planausschnitte mit OD-Grenzen
(nachrichtlich)

- Seite 54 der Begriindung mit Anderungen

Zum Hinweis: In den Flachennutzungsplan
und die Begriindung sind noch geringfiigige
redaktionelle Anderungen einzuarbeiten

Die Anderungswiinsche werden zur Kenntnis
genommen.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone
zwischen OD V und OD V/E am ndrdlichen
Ortsausgang von Buch wird nachrichtlich in
die Planzeichnung libernommen.

Die dargestellten OD V und OD E grenzen
werden anhand der zur Verfligung gestellten
elektronischen Daten noch einmal iberprift.

Anderungen an der Begriindung sind aufgrund
der Hinweise des SG Tiefbau im Landratsamt
ERH nicht erforderlich, da die unterschiedliche




- Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit | Tiefe der Bauverbots- und
Anderungen Baubeschrankungszonen entlang von Staats-
und KreisstraRen bereits beschrieben ist
(siehe Begriindung Kapitel 2.11.1, Unterpunkt
KreisstralRen).
Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen

zugestimmt:

Stellungnahme 40 Immissionsschutz: Die Bauflache Ka 03 wird nicht gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 13 Nein: 3

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

34 Planungsverband Region Niirnberg

13.07.2018

[..]

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht
erforderlich. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des
Regionsbeauftragten.

Es wurde festgestellt, dass zu dem o.g. Vorhaben
des Marktes Weisendorf aus regionalplanerischer
Sicht bereits mit Schreiben vom 17.01.2016
Stellung genommen wurde. Diese Stellungnahme
wird inhaltlich aufrechterhalten.

- Insbesondere ist weiterhin eine verstarkte
Auseinandersetzung mit den
Innenentwicklungspotentialen

Zu den Hinweisen: Eine verstdrkte
Auseinandersetzung mit den
Innenentwicklungspotentialen ist
erforderlich. Der errechnete
Wohnbauflachenbedarf ist
liberdimensioniert und sollte iiberprift
werden.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde nach guter
fachlicher Praxis ermittelt, anhand des fur
Weisendorf prognostizierten
Wohnungsbedarfs und der angestrebten
Wohnungsdichte (vgl. Begriindung, Kapitel 3.2
und 3.3).




erforderlich. Dies gilt speziell auch fir den
errechneten Wohnbauflachenbedarf, der
nach wie vor (berdimensioniert ist.

Beispielsweise im Hinblick auf den
errechneten Ersatzbedarf (93
Wohnungen) sind
Innenentwicklungspotentiale zu

bericksichtigen und hinsichtlich der
Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
abzuziehen. Eine ,1 zu 1"-Umrechnung
der Wohneinheiten in
Wohnbauflachenbedarf ist nicht plausibel,
da sich ein nicht unwesentlicher Teil des

Ersatzbedarfs bezogen auf den
Planungshorizont eines
Flachennutzungsplans auf bereits

bestehenden Wohnbauflachen realisieren
lassen diirfte (z.B. aber Abriss und Neubau
auf bestehendem Grundstiick, Umbauten
bestehender Wohnungen usw.).

Der errechnete Wohnbauflachenbedarf von
maximal 18 ha wird (auch aus
landesplanerischer Sicht) als realistisch
eingeschatzt (vgl. Stellungnahme Nr. 35).

Mit Ruicksicht auf die landes- und
regionalplanerischen Ziele empfehlen wir, die
im Entwurf geplanten Wohnbauflachen Ne 01
(0,32 ha), Reu 01 (0,67 ha), Rez 04 (1,16 ha),
We 01 (2,07 ha) und We 06 (2,62 ha) ersatzlos
zu streichen oder deutlich zu reduzieren.

Nach liberschlagiger Ermittlung verbleiben
danach noch rund 16,5 ha geplante
Wohnbauflache und ca. 6,8 ha
Wohngebietsflache, die bereits verbindlich
festgesetzt, aber noch nicht bebaut sind.

Rechnet man die geplanten gemischten
Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen sowie
die vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale hinzu,
verbleiben nach unserer Auffassung
ausreichend Flachen, um den
Wohnungsbedarf bis 2030 decken und eine
aktive Bodenvorratspolitik betreiben zu
kdnnen.

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschladge der Planer und wird entscheiden,
ob die geplanten Bauflachen noch einmal
reduziert werden.

Die im Planentwurf dargestellten
gewerblichen Bauflachen liegen weiterhin
weit Uber der in den Planunterlagen
aufgefiihrten Bedarfsprognose. Auch hier
ist eine entsprechende
Flachenreduzierung angezeigt.

Zum Hinweis: Die dargestellten gewerblichen
Baufldchen liegen weit liber dem
prognostizierten Bedarf und sollten reduziert
werden.

Eine belastbare Prognose des
Gewerbeflachenbedarfs allein fir den Markt
Weisendorf ist aus methodischen Griinden
nicht oder nur eingeschrankt moglich.
Hilfreich ware eine Prognose auf Landkreis-
oder regionaler Ebene und ein
entsprechendes
Gewerbeflachenentwicklungskonzept.




Unter der Annahme, dass in den kommenden
Jahren so viel Gewerbeflache benétigt wird,
wie im Zeitraum 2002 bis 2016 verbraucht
wurde, wird ein
Gewerbeflachenflachenbedarf von
mindestens 4 ha angenommen. Im FNP
Entwurf vom 26.04.2018 sind insgesamt

10,4 ha gewerbliche Bauflache als geplant
dargestellt.

Mit Ricksicht auf die regional- und
landesplanerischen Ziele regen wir an, die am
Hauptort Weisendorf geplante gewerbliche
Bauflachen We 07 (3,27 ha) ersatzlos zu
streichen.

Ergdanzung nach Sichten vorliegender
Standortanfragen:

Dem Markt Weisendorf liegen seit Oktober
2018 Standortanfragen verschiedener
Projektentwickler nach mindestens 28 ha
gewerblicher Bauflache im Landkreis
Erlangen-Hochstadt vor.

Bevor die geplanten Gewerbliche Bauflache
We 08 gegeniliber dem Entwurf vom
26.04.2018 erweitert werden kann, halten wir
einen Nachweis fur erforderlich, dass sich
eines der interessierten Unternehmen
tatsachlich in Weisendorf und nicht in einer
anderen Gemeinde im Landkreis ansiedeln
mochte.

Die Darstellung geplanter Bauflachen in
Nankendorf entspricht den Planen zur

8. Anderung des FNP Weisendorf und den
Festsetzungen der Bebauungsplane
,Gewerbegebiet Nankendorf West (am
10.08.2015 als Satzung beschlossen) bzw.
,Gewerbegebiet Nankendorf Siid (Entwurf
vom 25.01.2018).

Wir gehen nach Riicksprache mit dem
Verfasser der o.g. verbindlichen Bauleitplane
davon aus, dass der Bedarf der am Ort
ansassigen Betriebe weiterhin besteht und die




Flachen zeitnah realisiert werden kénnen.

Fiir die geplanten Gewerblichen Bauflachen in
Nankendorf (Na 02 und Na 03) werden
deshalb gegeniiber dem FNP-Entwurf vom
26.04.2018 keine Anderungen / Ergédnzungen
empfohlen.

- Die stdlich des Seebachgrunds
dargestellte Wohnbauflache 0stlich der
Gerbersleite  beriihrt im nordlichen
Teilbereich den Griinzug Seebachgrund
und stellt dort eine
Funktionsbeeintrachtigung dar, die
unzuldssig ist  (vgl. diesbezlgliche
Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom
17.01.2016).

Zum Hinweis: Die siidlich des Seebachgrunds
und 6stlich der Gerbersleite geplante
Wohnbauflache stellt eine
Funktionsbeeintrachtigung des regionalen
Griinzugs dar und ist unzulassig.

Mit Ricksicht auf die regional- und
landesplanerischen Ziele regen wir an, die
geplante Wohnbauflache We 06 soweit
zurtick zu nehmen, dass ein Abstand von
mindestens 60 m statt bisher 20 m zur
Seebach verbleibt.

Zum Vergleich: Der Abstand zwischen
Mihlweiher und den bestehenden
Wohnbauflachen nérdlich der Gerbersleite
betragt an manchen Stellen weniger als 20 m
und die Gesamtbreite des von Bebauung frei
gehaltenen Seebachgrunds nicht mehr als
120 m.

Die geplante Wohnbauflache We 06 reduziert
sich dadurch von 2,6 ha auf rund 1,8 ha.

Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbands vom 30.01.2017 (des
Regionsbeauftragten vom 17.01.2017)

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldage und Hinweise:

[...]

Der Planungsausschuss des Planungsverbandes
Region Niirnberg hat in seiner Sitzung vom
30.01.2017 die beiliegende Stellungnahme
beschlossen.

Der Beschluss stellt gleichzeitig die Stellungnahme
des Planungsverbands im Auslegungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB dar. Eine erneute Vorlage
der Planunterlagen (bzw. Anhérung des
Planungsverbandes) ist nur erforderlich, sofern
sich Lage und Umfang des bisherigen

Zum Hinweis: Es wird als sinnvoll erachtet,
den Schwerpunkt der Siedlungstatigkeit auf
den Hauptort Weisendorf zu konzentrieren.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP-
Entwurfs vom 26.04.2018 berticksichtigt.

60,5% der geplanten Wohnbauflachen, 78,5%
der geplanten Gewerblichen Bauflachen,
84,7% der geplanten Sonderbauflachen und
alle geplanten Gemeinbedarfsflachen sind im
Entwurf der Planzeichnung im Hauptort




Bauleitplanes verdndern.

Anlage: Stellungnahme des Regionsbeauftragten

[.]

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
3.1 (G) soll die Ausweisung von Baufldchen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berilicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Die den Planungen zu Grund
gelegten Bevélkerungsprognosen kénnen h. E.
weitestgehend als plausibel erachtet werden.
Hinsichtlich der Fldchendarstellungen im FNP ist
eine Orientierung an der Bevélkerungsprognose
obligatorisch. Die Siedlungstdtigkeit soll sich laut
Regionalplan der Region Niirnberg (7) (...) im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen
(vgl. RP 7 B Il 1.2). Vor diesem Hintergrund wird
die allgemein formulierte gemeindliche
Zielsetzung, den Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung auf den Hauptort
Weisendorf zu konzentrieren, als sinnvoll
erachtet.

Weisendorf dargestellt.

Beziiglich der laut Planunterlagen vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale wird auf das Ziel 3.2.
des LEP verwiesen, wonach die vorhandenen
Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen sind.

Szenario Il stiinde zu diesem Ziel in klarem
Widerspruch. Die in den Szenarien | und Il
aufgefiihrte verstirkte Auseinandersetzung mit
den vorhandenen Innenentwicklungspotentialen
wird ausdriicklich begriifst und gefordert.

Zum Hinweis: Vorhandene Potentiale der
Innenentwicklung sind moglichst vorrangig
zu nutzen.

Die 2016 erfassten
Innenentwicklungspotentiale wurden bei
Erstellung des FNP-Entwurfs bericksichtigt,
indem die geplanten Bauflachen gegeniiber
dem Maximum-Szenario Il deutlich reduziert
wurden.

Wie oben beschrieben werden die
bestehenden Innenentwicklungspotentiale
noch einmal aktualisiert, bewertet und dem
berechneten Bauflachenbedarf gegenliber
gestellt, bevor der Marktgemeinderat
entscheidet, die geplanten Bauflachen weiter




zu reduzieren.

Gemdf RP 7 A lll 2.1.2 (Z) soll die Arbeitsplatz-
zentralitét im Kleinzentrum Weisendorf gesichert
und weiterentwickelt werden. Dies steht in
Einklang mit der Darstellung Gewerblicher
Baufldchen im Fldchennutzungsplan. Laut
Planunterlagen ist der Bedarf an Gewerblichen
Baufléchen mit der Darstellung zusdtzlicher
gewerblicher Baufldchen in Nankendorf

(8. Anderung FNP) weitestgehend abgedeckt.
Allerdings steht dies laut Planunterlagen im
Widerspruch zu dem seitens der Kommune
formulierten Ziel, die gewerbliche Entwicklung
schwerpunktmdflig auf den Hauptort Weisendorf
zu konzentrieren.

Vor dem Hintergrund von LEP 3.1 (G), wonach
Fldchensparende Siedlungs- und
ErschliefSungsformen (...) angewendet werden
sollen; ist daher im Falle der Darstellung gréf3erer
gewerblicher Baufldchen im Hauptort eine
bedarfsorientierte Fldchenriicknahme an anderer
Stelle angezeigt.

Zum Hinweis: Die Darstellung gewerblicher
Bauflachen in Nankendorf steht im
Widerspruch zu dem von der Kommune
formulierten Ziel, die gewerbliche
Entwicklung schwerpunktmaBig auf den
Hauptort Weisendorf zu konzentrieren.

Vor dem oben beschriebenen Hintergrund
kann eine Riicknahme der geplanten
gewerblichen Bauflachen in Nankendorf nur
empfohlen werden, wenn die
Erweiterungsabsichten der Betriebe vor Ort
aufgegeben werden.

Eine detaillierte und einzelfallbezogene Priifung
der Planungen kann erst erfolgen, sobald
abschliefSend gekldrt ist, welche der aufgefiihrten
Fldchen vor dem Hintergrund der in den
Planunterlagen konstatierten
Fldcheniiberdimensionierung letztlich in der
Darstellung verbleiben sollen. Gleiches gilt fiir
unterschiedliche Varianten z.B. im Bereich von
Wohnflédchendarstellungen.

Zum Hinweis: Eine Priifung der Planung kann
erst erfolgen, wenn abschlieBend geklart ist,
welche Flachendarstellungen verbleiben
sollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn gegeniiber dem Entwurf des FNP
weitere Anderungen an der Planung
vorgenommen werden, werden die
beteiligten Nachbargemeinden, die
Offentlichkeit, Behdrden und Trager
offentlicher Belange erneut um
Stellungnahme gebeten.

Beziiglich der dargestellten Wohnbaufldchen
Variante A (nérdlicher Teil) in Weisendorf wird
darauf hingewiesen, dass diese den Griinzug
Seebachgrund tangiert (vgl. RP 7 B12.1). In
Griinziigen sind MafSnahmen, die die jeweiligen
Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig (vgl. LEP
7.1.4 (Z). Daher wird empfohlen, diese Variante

Zum Hinweis: Der nordliche Teil der
geplanten Wohnbauflache We 06
(urspriinglich Variante A) tangiert den
Griinzug Seebachgrund und sollte nicht
weiterverfolgt werden.

Der Markt Weisendorf beabsichtigt, den
Schwerpunkt seiner




nicht weiterzuverfolgen.

Wohnbauflachenentwicklung auf den
Ostlichen Bereich des Hauptortes Weisendorf
zu legen, weil dort bereits wichtige
Versorgungseinrichtungen vorhanden sind
und neue Bauflachen mit einem
verhaltnismalig geringen
ErschlieBungsaufwand an jlingst entstandene
Wohnbaugebiete angebunden werden
kdnnen.

Aus diesem Grund wurde der im Vorentwurf
als Variante A bezeichnete
Wohnbauflachendarstellung der Vorzug
gegeniber der Variante B (Entwicklung von
Wohnbauflachen im Norden des Hauptortes)
gegeben und die geplante Wohnbauflache
We 06 gegeniiber dem Vorentwurf noch
einmal geringfiigig erweitert (von 2,27 auf
2,62 ha).

Nach Priifung der Stellungnahmen zum
Entwurf wird angeregt, die geplante
Wohnbauflache We 06 soweit zurlick zu
nehmen, dass ein Abstand von mindestens
60 m statt bisher 20 m zur Seebach verbleibt.

Aus regionalplanerischer Sicht wird empfohlen,
dem Voorhaben nur zuzustimmen, sofern

eine verstdrkte Auseinandersetzung mit
den Innenentwicklungspotentialen erfolgt
die Fldchendarstellungen im FNP in
Einklang mit den Bevélkerungsprognosen
und einem organischen Wachstum stehen
die Funktionen des Griinzugs
Seebachgrund nicht beeintréichtigt werden

Zu Hinweis: Dem Vorhaben sollte nur
zugestimmt werden, wenn die
landesplanerischen Anregungen
beriicksichtigt werden.

Gegenliber den Darstellungen des Entwurfs
wird eine weitere Riicknahme geplanter
Bauflachen und ein gréRerer Abstand
geplanter Bauflachen zum regionalen Griinzug
Seebachgrund empfohlen.

Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen
zugestimmt:

Folgende Bauflichen werden reduziert bzw. gestrichen:

Ne 01 (W)

wird gestrichen,




Reu 01 (W) wird bis auf zwei bereits erschlossene Grundstiicke reduziert,

Rez 04 (W) wird gestrichen,
We 01 (W) wird gestrichen,

Ka 03 (MD) bleibt unverandert,

We 06 (W) wird — wie in der Prasentation dargestellt — reduziert,

We 07 (G) wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 7

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

35 Regierung von Mittelfranken
Hoéhere Landesplanungsbehorde

27.07.2018

[...]

der Markt Weisendorf beabsichtigt den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2004

Am 19.07.2018 fand hierzu mit der
Marktgemeinde Weisendorf und dem
Landratsamt Erlangen-Hdchstadt ein
Abstimmungsgesprach statt, um vor dem
Hintergrund der einschlagigen Erfordernisse der
Raumordnung die Einwande und Hinweise aus
landesplanerischer Sicht zur geplanten
Siedlungsentwicklung bereits vorab zu erértern.

Mit 6.503 Einwohnern (Stand: 30.09.2017) liegt
die Marktgemeinde Weisendorf als Kleinzentrum,
das gemaR der Verordnung Ober das

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern bis

flir das gesamte Gemeindegebiet fortzuschreiben.

Zum Hinweis: Die einschlagigen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind im Zuge
der Gesamtfortschreibung des FNP zu
beachten bzw. beriicksichtigen. Aufgrund der
am 01.03.2018 in Kraft getretenen
Teilfortschreibung des LEP Bayern sind ggf.
redaktionelle Anderungen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erforderliche redaktionelle Anpassungen
werden vorgenommen.




zur Anpassung der Regionalplane als Zentraler Ort
der Grundversorgung einem Grundzentrum
gleichgestellt ist, im allgemeinen landlichen
Raum. Dem Demographie-Spiegel fiir Bayern
zufolge wird die Bevolkerung in Weisendorf bis
zum Jahr 2034 um 5,3 Prozent bzw. 293
Einwohner gegeniliber dem Jahr 2014 zunehmen
(Stand: April 2016). Die Fortschreibung des FNP
"Weisendorf 2030" beinhaltet eine fundierte
Bestandsaufnahme und basiert auf einer
stadtebaulichen Starken-Schwachen-Analyse, auf
deren Grundlage allgemeine Planungsziele fur
verschiedene Handlungsfelder der kommunalen
Entwicklung formuliert wurden. Wahrend im
Vorentwurf noch drei verschiedene Szenarien
aufgezeigt wurden, sind im Entwurf des FNP vom
26.04.2018 insgesamt 21,7 ha Wohnbauflachen,
7,6 ha gemischte Bauflachen, 10,4 ha gewerbliche
Bauflachen, 1,8 ha Sonderbauflachen und 2,9 ha
Gemeinbedarfsflachen fir die zukiinftige
Siedlungsentwicklung dargestellt.

Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung wurden bereits im Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.01 .2017
(Az. RMF-5G24-8314.01-92-1-4) mitgeteilt und
sind auch weiterhin im Zuge der
Gesamtfortschreibung des FNP zu beachten bzw.
bericksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass
am 01.03.2018 die Teilfortschreibung des LEP
Bayern in Kraft getreten ist und diesbeziglich ggf.
redaktionelle Anpassungen erforderlich sind.

Gesamtbewertung aus landesplanerischer Sicht

Der ermittelte Bedarf an Wohnbauflachen in der
Marktgemeinde Weisendorf je nach Brutto-
Wohnungsdichte von 7 (17 WE/ha) bis maximal
18 ha (42 WE/ha) basiert auf der Prognose des
Eigenbedarfs und Neubedarfs von insgesamt 300
Wohnungen bis zum Jahr 2030 und wird aus
landesplanerischer Sicht- wie bereits in der
Stellungnahme vom 27.01.2017 mitgeteilt- als
realistisch eingeschatzt. Dabei sind bei der
Bedarfsermittlung der natirliche
Bevolkerungszuwachs, Wanderungsgewinne, der
Auflockerungsbedarf sowie eine Leerstandsquote

Zum Hinweis: Der Umfang der geplanten
Wohnbaufladchen ist entsprechend dem
ermittelten Bedarf von maximal 18 ha zu
reduzieren, dabei sind die Potentiale der
Innenentwicklung zumindest anteilig
anzurechnen.

Mit Rucksicht auf die landes- und
regionalplanerischen Ziele empfehlen wir, die
im Entwurf geplanten Wohnbauflachen Ne 01
(0,32 ha), Reu 01 (0,67 ha), Rez 04 (1,16 ha),
We 01 (2,07 ha) und We 06 (2,62 ha) ersatzlos
zu streichen oder deutlich zu reduzieren.




von 4 Prozent des Wohnungsbestandes
bericksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass
der sog. Ersatzbedarf (=Wohnungen, die nicht
erhaltungsfahig sind bzw. den heutigen
Qualitatsanspriichen nicht gentigen und deshalb
durch Neubauten ersetzt werden miissen) zwar
zur Ermittlung des Bedarfs an Wohnungen
herangezogen werden kann, jedoch keinen
zusatzlichen Flachenbedarf begriindet. Von Seiten
der Hoheren Landesplanungsbehoérde wird
begriit, dass der Schwerpunkt der
Wohnbauflachenentwicklung auf dem Hauptort
Weisendorf und den groRReren Ortsteilen
Kairlindach, Buch und Rezelsdorf gelegt wird. Mit
den geplanten Flachendarstellungen von 21,7 ha
und den bereits verbindlich festgesetzten
Wohngebieten von ca. 6,8 ha (vgl. Begriindung
S.88) wird der prognostizierte Bedarf von
maximal 18 ha Wohnbauflache in der Summe
jedoch noch deutlich Gberschritten, was einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung
entgegensteht. Unberiicksichtigt bleibt auch, dass
die insgesamt mit einem Umfang von 7,6 ha
dargestellten gemischten Bauflachen zumindest
anteilig der Deckung des Wohnbedarfs dienen.
Aus landesplanerischer Sicht ist der Umfang der
geplanten Wohnbauflachen im Gemeindegebiet
Weisendorf gemall dem Grundsatz 3.1 des LEP
Bayern entsprechend dem ermittelten Bedarf
von maximal 18 ha zu reduzieren. Dabei sind
dem Ziel 3.2 des LEP Bayern zufolge auch die
Potentiale der Innenentwicklung wie z.B. die
rechtsverbindlich festgesetzten und bislang
unbebauten Wohngebiete sowie zumindest
anteilig die in der Starken-Schwachen-Analyse
ermittelten Bauliicken und geplanten
gemischten Bauflachen zur Deckung des
zukinftigen Bedarfs an Wohnbauland
anzurechnen.

Nach Uberschlagiger Ermittlung verbleiben
danach noch rund 16,5 ha geplante
Wohnbauflache und ca. 6,8 ha
Wohngebietsflache, die bereits verbindlich
festgesetzt, aber noch nicht bebaut sind.

Rechnet man die geplanten gemischten
Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen sowie
die vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale hinzu,
verbleiben nach unserer Auffassung
ausreichend Flachen, um den
Wohnungsbedarf bis 2030 decken und eine
aktive Bodenvorratspolitik betreiben zu
kénnen.

Der Markt Weisendorf prift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschldge der Planer und wird entscheiden,
ob die geplanten Bauflachen noch einmal
reduziert werden.

Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die
gewerblichen Baufléchen im Ortsteil Nankendorf
und die bereits verbindlich festgesetzten
Gewerbegebiete im Hauptort Weisendorf (B-Plan
"Mihlberg Ost" und B-Plan "Weisendorf Ost") fir
die Erweiterung ortsansassiger Betriebe bereits

Zum Hinweis: Die im Entwurf dargestellten
gewerblichen Bauflachen sollten im Sinne
einer bedarfsorientierten Weiterentwicklung
der Siedlungsstrukturen anteilig zuriick
genommen werden.




reserviert sind und deshalb nicht zur Verfligung
stehen. Anhand des Verbrauchs von 2004 bis
2016 wird ein zusatzlicher Bedarf an
gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Weisendorf
fiir Neuansiedlungen von mindestens 4 ha
angenommen. Die im Entwurf dargestellten
gewerblichen Bauflachen iiberschreiten jedoch
mit 8,5 ha den in der Begriindung dargelegten
Bedarf um mehr als die Halfte und sollten im
Sinne einer bedarfsorientierten
Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen gemaR dem Grundsatz 3.1
des LEP Bayern anteilig zuriickgenommen
werden.

Eine belastbare Prognose des
Gewerbeflachenbedarfs allein fiir den Markt
Weisendorf ist aus methodischen Griinden
nicht oder nur eingeschrankt moéglich.
Hilfreich ware eine Prognose auf Landkreis-
oder regionaler Ebene und ein
entsprechendes
Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

Unter der Annahme, dass in den kommenden
Jahren so viel Gewerbeflache bendtigt wird,
wie im Zeitraum 2002 bis 2016 verbraucht
wurde, wird ein
Gewerbeflachenflachenbedarf von
mindestens 4 ha angenommen. Im FNP
Entwurf vom 26.04.2018 sind insgesamt

10,4 ha gewerbliche Bauflache als geplant
dargestellt.

Mit Ricksicht auf die regional- und
landesplanerischen Ziele regen wir an, die am
Hauptort Weisendorf geplante gewerbliche
Bauflachen We 07 (3,27 ha) ersatzlos zu
streichen.

Ergdnzung nach Sichten vorliegender
Standortanfragen:

Dem Markt Weisendorf liegen seit Oktober
2018 Standortanfragen verschiedener
Projektentwickler nach mindestens 28 ha
gewerblicher Bauflache im Landkreis
Erlangen-Hochstadt vor.

Bevor die geplanten Gewerbliche Bauflache
We 08 gegenliber dem Entwurf vom
26.04.2018 erweitert werden kann, halten wir
einen Nachweis fur erforderlich, dass sich
eines der interessierten Unternehmen
tatsachlich in Weisendorf und nicht in einer
anderen Gemeinde im Landkreis ansiedeln
mochte.

Flachenbezogene und sonstige Hinweise:

Wohnbaufldche We 06 im Hauptort Weisendorf

Die geplante Wohnbauflache We 06 im Hauptort

Zum Hinweis: Die geplante Wohnbauflache
We 06 sollte zuriickgenommen oder
zumindest deutlich reduziert werden und
eine klare Abgrenzung zum Seebachgrund




Weisendorf tangiert den regionalen Griinzug
"Seebachgrund" und stellt infolge einer weiteren
Verengung des Talraumes (vgl. Stellungnahme
des Regionalen Planungsverbandes der Region
Nirnberg vom 10.07.2018, Az. 24/RB7 832001
ERH) eine unzuldssige Funktionsbeeintrachtigung
gemald dem Ziel 7.1.4 des LEP Bayern dar.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht
konnen nur dann zuriickgestellt werden, wenn
die geplante Wohnbauflache zuriickgenommen
oder zumindest im nordlichen Teilbereich
deutlich reduziert wird und eine klare
Abgrenzung der Siedlungsflachen z.B. durch
EingriinungsmaRRnahmen erfolgt.

erfolgen.

Mit Riicksicht auf die regional- und
landesplanerischen Ziele regen wir an, die
geplante Wohnbauflache We 06 soweit
zurtick zu nehmen, dass ein Abstand von
mindestens 60 m statt bisher 20 m zur
Seebach verbleibt.

Zum Vergleich: Der Abstand zwischen
Muhlweiher und den bestehenden
Wohnbauflachen nordlich der Gerbersleite
betragt an manchen Stellen weniger als 20 m
und die Gesamtbreite des von Bebauung frei
gehaltenen Seebachgrunds nicht mehr als
120 m.

Die geplante Wohnbauflache We 06 reduziert
sich dadurch von 2,6 ha auf rund 1,8 ha.

Sonderbaufliche Einzelhandel We 09 im Hauptort
Weisendorf

Es wird begriiRt, dass die bestehenden
Einzelhandelsbetriebe "Am Miihlberg" bzw. in der
"Erlanger Stralle" mit einer Sonderbauflache fiir
Einzelhandel tberplant werden, um die
Einzelhandelsentwicklung in der Marktgemeinde
zu steuern und den zentralen Versorgungsbereich
zu erhalten bzw. zu entwickeln: Der Markt
Weisendorf ist gemaR dem Ziel 5.3.1 des LEP
Bayern als Zentraler Ort der Grundversorgung
grundsatzlich fur die Ansiedlung von
EinzelhandelsgroBprojekten geeignet und es
handelt sich dem Ziel 5.3.2 des LEP Bayern
zufolge bei der dargestellten Sonderbauflache um
einen stadtebaulich integrierten Standort. Die
landesplanerische Zulassigkeit der
sortimentsspezifischen Verkaufsflichen im Sinne
des Ziels 5.3.3 des LEP Bayern ist im Falle von
nachfolgenden Anderungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes zu priifen.

Zum Hinweis: Die Darstellung der
Sonderbauflache fiir Einzelhandel We 09
entspricht grundsatzlich den
landesplanerischen Zielen. Die Zuladssigkeit
der sortimentsspezifischen Verkaufsflachen
im Sinne des Ziels 5.3.3 des LEP Bayern ist im
Falle von nachfolgenden Anderungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu priifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
im Falle einer Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,,Am Miihlberg”
bericksichtigt.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises der Hoheren
Landesplanungsbehdrde nicht erforderlich.

Vor dem Hintergrund der aktuellen
Rechtsprechung (vgl. Urteil des BVerwG vom
14.12.16, Az. 15 N 15.1201) sind Kommunen bei
der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebietes
stets verpflichtet durch geeignete Festsetzungen

Zum Hinweis: Bei der Aufstellung
verbindlicher Bauleitplane fiir die
gewerblichen Bauflachen im Osten des
Hauptortes wird empfohlen, Einzelhandel
insbesondere des Nahversorgungs- und des




die Entstehung einer landesplanerisch
unzuldssigen Einzelhandelsagglomeration
auszuschlielRen. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass es sich bei den gewerblichen
Bauflachen im Osten des Hauptortes Weisendorf
aus landesplanerischer Sicht nicht um
stadtebaulich integrierte Standorte handelt. Bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen wird
deshalb empfohlen, Einzelhandel insbesondere
des Nahversorgungs- und des Innenstadtbedarfs
(vgl. Anlage 2 zur Begriindung des LEP) von der
Zulassigkeit auszunehmen.

Innenstadtbedarfs (vgl. Anlage 2 zur
Begriindung des LEP) von der Zuldssigkeit
auszunehmen.

Die Empfehlung entspricht den Ergebnissen
und Zielen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir den
Markt Weisendorf vom 22.12.2017.

Dieses soll bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
als von der Gemeinde beschlossenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
bericksichtigt werden.

Gemeinbedarfsfliiche We 04 im Hauptort
Weisendorf

Um den prognostizierten Bedarf an Pflegeplatzen
in der Gemeinde Weisendorf zu decken, sollen
zwei Gemeinbedarfsflaichen am Reuther Weg und
nordlich der Erlanger StralRe fiir die Errichtung
von Senioren- und Pflegeheimen gesichert
werden. Dies steht grundsatzlich mit dem Ziel 8.1
des LEP Bayern in Einklang, wonach soziale
Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge in
allen Teilraumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten sind. Die neu in die
Planung aufgenommene Flachendarstellung am
Reuther Weg (We 04) verst6Bt aufgrund der
Lage auBBerhalb des Siedlungszusammenhangs
jedoch gegen das Ziel 3.3 des LEP Bayern,
wonach neue Siedlungsflaichen moglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen sind. Das Anbindegebot wirkt einer
Zersiedelung der Landschaft entgegen und tragt
vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels zum wirtschaftlichen Ausbau und
Unterhalt bzw. zur ausreichenden Auslastung
technischer Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sowie zur besseren Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Grundversorgung bei. Es ist
deshalb angezeigt - auch aufgrund maéglicher
Nutzungskonflikte mit den benachbarten Sport-
und Freizeiteinrichtungen - alternative
angebundene Standorte fiir die Ansiedlung eines
Senioren- und Pflegeheims zu priifen und auf die

Zum Hinweis: Die Darstellung der geplanten
Gemeinbedarfsfliche (We 04) widerspricht
dem im LEP Bayern formulierten
Anbindegebot.

Die im Mai 2018 abgeschlossene
Bedarfsermittlung fir soziale Infrastruktur
bestatigt den Bedarf flir ein Pflegeheim mit
bis zu 88 Platzen in Weisendorf.

Die dargestellte Gemeinbedarfsfliche We 04
stellt einen moglichen Standort fiir eine
solche Einrichtung dar.

Alternativstandorte, auf denen sich ein groRes
Pflegeheim entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen realisieren lasst, sind im
Innenbereich des Hauptortes Weisendorf
derzeit nicht vorhanden bzw. nicht verfiigbar.

Der Standort We 04 bindet an bestehende
bauliche Einrichtungen siidlich des Reuther
Weges an (Gebaude des Heimatvereins,
Vereinsheim des Tennis Clubs 98,
Aussegnungshalle des Waldfriedhofs).

Durch die neue Buswendeschleife am
Waldfriedhof besteht OPNV-Anbindung.

Die ErschlieBungsplanung fiir das Wohngebiet
,Gerbersleithe Ost” ist in Auftrag gegeben, so
dass zeitnah mit einer Realisierung der
Wohnbauflachen nérdlich der

Gemeinbedarfsflaiche We 04 gerechnet




o.g. Flaichendarstellung am Reuther Weg zu
verzichten.

werden kann.

Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild kbnnen durch geeignete
Festsetzungen in einem verbindlichen
Bauleitplan gemindert werden.

Vor dem oben beschriebenen Hintergrund
sollte der Markt Weisendorf fiir die Bauflache
We 04 eine Ausnahme vom Anbindegebot
beantragen, wenn sich das geplante
Pflegeheim an keinem anderen Standort
realisieren lasst.

Gewerbliche Baufléichen Na 02 und Na 03 im
Ortsteil Nankendorf

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen im
Ortsteil Nankendorf wurde bereits im Zuge des
Verfahrens zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes aus landesplanerischer
Sicht mehrfach beurteilt (letzte Stellungnahme
mit Schreiben vom 07.11.2017, Az. 24-8291.2
ERH). Demnach kénnen Einwendungen nur dann
zuriickgestellt werden, wenn ein konkreter
Bedarf vorliegt und keine alternativen Standorte
im Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen.

Sofern die Flachen zeitnah keiner gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden konnen, wird die
Riicknahme der Bauflachen aus Sicht der
Hoéheren Landesplanungsbehérde empfohlen.

Zu den Hinweisen: Landesplanerische
Einwendungen gegen gewerbliche
Bauflachen in Nankendorf kénnen nur zuriick
gestellt werden, wenn konkreter Bedarf
vorliegt und keine alternativen Standorte im
Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen.
Wenn die Flachen nicht zeitnah einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden
konnen, wird eine Riicknahme empfohlen.

Die Darstellung geplanter Bauflachen in
Nankendorf entspricht den Planen zur

8. Anderung des FNP Weisendorf und den
Festsetzungen der Bebauungsplane
,Gewerbegebiet Nankendorf West (am
10.08.2015 als Satzung beschlossen) bzw.
,Gewerbegebiet Nankendorf Std (Entwurf
vom 25.01.2018).

Wir gehen nach Riicksprache mit dem
Verfasser der o.g. verbindlichen Bauleitplane
davon aus, dass der Bedarf der am Ort
ansassigen Betriebe weiterhin besteht und die
Flachen zeitnah realisiert werden kdnnen.

Fir die geplanten Gewerblichen Bauflachen in
Nankendorf (Na 02 und Na 03) werden

gegenilber dem FNP-Entwurf vom 26.04.2018
keine Anderungen / Ergdnzungen empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Entwicklung der gewerblichen Bauflache im
Westen (Na 02) nur dann dem Anbindegebot
gemalk dem Ziel 3.3 des LEP Bayern entspricht,

Zum Hinweis: Die Entwicklung der
gewerblichen Bauflachen im Westen
entspricht nur dann dem Anbindegebot
gemaR LEP, wenn die Planungen fiir das




wenn fiir das ostlich angrenzende Wohngebiet
ebenfalls eine hinreichend konkrete Planung
vorliegt und eine entsprechende Erschlieung
bzw. Bebauung vorgenommen wird.

ostlich angrenzende Wohngebiet
konkretisiert und zeitnah umgesetzt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht schlieRen wir uns
dieser Einschatzung an und empfehlen, den
Bedarf an zusatzlichen gewerblichen
Bauflachen und Wohnbauflachen noch einmal
kritisch zu tiberprifen.

Hinweise des Sachgebietes Stidtebau:

Die Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB wird aufrechterhalten. Bei der
Neuausweisung zusatzlicher Bauflachen fallt auf,
dass die FlachengréRen deutlich umfangreicher
sind, als dies aus der Bedarfsermittlung zu
erwarten ware.

Zum Hinweis: Es fallt auf, dass deutlich mehr
Flachen dargestellt sind, als dies nach den
Bedarfsermittlungen zu erwarten ware.

Wie oben beschrieben, empfehlen wir, die im
Entwurf geplanten Bauflachen noch einmal zu
reduzieren.

Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken
vom 27.01.2017

Zu den bereits im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldage und Hinweise:

[.]

A Einschldgige Erfordernisse der Raumordnung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
2013 sind fiir die Gesamtfortschreibung des FNP
insbesondere die siedlungsstrukturell-relevanten
Ziele und Grundséitze einschlégig:

- LEP 3.1 (G): Die Ausweisung

von

Bauflédchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

LEP 3.1 (G): Fldchensparende Siedlungs-
und Erschliefungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 (Z): In den Siedlungsgebieten sind
die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur

Verfiigung stehen.

LEP 3.3 (G): Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

Zum Hinweis: Die einschlagigen Erfordernisse
der Raumordnung sind zu beachten.

Die fuir den Markt Weisendorf maRgeblichen
Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
und Regionalplans (RP) sind als
Planungsvorgaben im Entwurf des FNP/LP
enthalten und werden entsprechend den
aktuellen Fortschreibungen des LEP und RP
aktualisiert.




- LEP 3.3 (Z): Neue Siedlungsfidchen sind
méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung
sind nur dann zulédssig, wenn auf Grund
einer der im Ziel  genannten
Fallgestaltungen (vgl. LEP 3.3 (Z)) die
Anbindung an eine bestehende geeignete
Siedlungseinheit nicht méglich ist (vgl.
Begriindung zu LEP 3.3)

Aus dem Regionalplan der Region Niirnberg

(RP 7) sind folgende Ziele und Grundsdtze im
Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP zu
beachten bzw. zu berlicksichtigen:

- Der Markt Weisendorf ist als Kleinzentrum
bestimmt (vgl. RP 7 A 1l 1.1 (Z)).
Kleinzentren sollen so gesichert und
entwickelt werden, dass sie die
kleinzentralen Versorgungsaufgaben fiir
ihren Nahbereich dauerhaft und méglichst
in vollem Umfang erfiillen (vgl. RP 7 A lll
2.1 (Z)). Im Kleinzentrum Weisendorf soll
die Einzelhandelszentralitit gesichert
werden (vgl. RP 7 A Ill 2.1.1 (Z)). Die
Arbeitsplatzzentralitdt soll gesichert und
weiterentwickelt werden. ((vgl. RP 7 A Il
2.1.2 (Z)). Die Versorgungszentralitit soll
durch Ausstattung mit zentral6rtlichen
Einrichtungen des Grundbedarfs gesichert
werden (vgl. RP 7 A lll 2.1.3 (Z)).

- Strafenbaumafinahmen fiir den
regionalen und (iberértlichen Verkehr
sollen unter anderem vorrangig unter
Beriicksichtigung der Anbindung des
Nahbereichs Weisendorf an die Stadt
Erlangen als Teil des gemeinsamen
Oberzentrums Niirnberg/Fiirth/Erlangen
durchgefiihrt werden (vgl. RP 7 BV
1.4.3.1).

- Der Seebachgrund mit Réttenbachtal und
Weiherkette zwischen Dechsendorf und
Réttenbach soll als regionaler Griinzug
erhalten werden (vgl. RP 7 B 1 2.1). Hier
sollen Mafinahmen, die die Funktion von
regionalen Griinziigen beeintréchtigen,
vermieden werden. Durch den Erhalt
regionaler Griinziige sollen der
Okologische Ausgleich, insbesondere die
Frischluftzufuhr, gesichert und die Belange
der Erholungsnutzung gewahrt werden
(vgl. RPzB 1 1.4)




B Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Bei der Ermittlung des Bedarfs an
Wohnbauflédchen ist zu beriicksichtigen, dass der
Ersatzbedarf durch den Abriss von Wohnungen
anféllt und auf den gleichen Grundstiicken somit
wieder Bauplditze entstehen. Sofern eine
gleichbleibende Wohnungsdichte unterstellt wird,
kann der Ersatzbedarf bei der Ermittlung des
Wohnbaufldchenbedarfs daher unberiicksichtigt
bleiben. Aus dem erwarteten Riickgang der
Belegungsdichte von derzeit ca. 2,3 auf 2,2
EW/WE kann hingegen ein Auflockerungsbedarf
angesetzt werden. Der ermittelte
Wohnbaufldchenbedarf von 7 bis maximal 18 ha
fiir den Markt Weisendorf wird aus Sicht der
Landesplanung als realistisch eingeschétzt. Davon
abzuziehen sind die noch vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung (Baugebiete, Bauliicken,
Nachverdichtungspotenziale), wobei
unterschiedliche Aktivierungsquoten
angenommen werden kénnen, d. h. die
Innenentwicklungspotentiale miissten nicht
vollsténdig aber anteilig vom Bedarf abgezogen
werden. Ebenfalls ist der Wohnbaufldchenbedarf
um die bereits im Rahmen der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans geplanten
Wohnbaufldchen und anteilig um die geplanten
Mischgebietsflidchen, die ebenfalls der Deckung
des Wohnbedarfs dienen, zu reduzieren.

Zum Hinweis: Der ermittelte
Wohnbauflachenbedarf ist zumindest
anteilig um vorhandene
Innenentwicklungspotentiale, bereits
festgesetzte, aber noch nicht realisierte
Wohngebietsflachen und geplante
Mischgebietsflachen zu reduzieren.

Wie oben beschrieben, regen wir an, die
geplanten Wohnbauflachen gegentiber dem
Entwurf des FNP noch einmal zu reduzieren.

Hinsichtlich der Gewerblichen Baufldchen wird
anhand des Verbrauchs in den Jahren 2004 bis
2016 ein Bedarf von rund 4 ha bis zum Jahr 2030
errechnet. Dieser Bedarf wdre laut vorliegender
Begriindung ,rein rechnerisch" bereits durch die
geplante Fldchendarstellung im Rahmen der

8. Anderung des Flidchennutzungsplanes gedeckt.
Auch wenn im Ortsteil Nankendorf sowie im
Hauptort Weisendorf die gewerblichen
Baufléchen bereits fiir die Erweiterung
ortsansdssiger Betriebe reserviert sind und damit
nicht fiir Neuansiedlungen zur Verfiigung stehen,
liberschreitet die Darstellung von 18 ha
zusdtzlichen Gewerbefldchen im Hauptort
Weisendorf den prognostizierten Bedarf deutlich.

Zum Hinweis: Die Darstellung von 18 ha
zusatzlich geplanter Gewerbeflachen im
Vorentwurf iiberschreitet den Bedarf
deutlich.

Gegenliber dem Vorentwurf wurden die
geplanten gewerblichen Bauflachen im
Entwurf des FNP reduziert.

Die im Entwurf geplanten gewerblichen
Baufldchen (10,44 ha) sollten entsprechend
den oben beschriebenen
Beschlussvorschldagen noch einmal reduziert
werden.




Es wird vorab darauf hingewiesen, dass im
Anderungsbereich fiir die gewerblichen
Baufléchen Einzelhandelsansiedlungen aus
landesplanerischer Sicht als problematisch
anzusehen wdren, da es sich nicht um integrierte
Standorte handelt (Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen). Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes sollte Einzelhandel
insbesondere mit Sortimenten des
Nahversorgungs- und des Innenstadtbedarfs (vgl.
Anlage 2 zur Begriindung des LEP) als Nutzung
ausgeschlossen werden.

Zum Hinweis: Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir die geplanten
gewerblichen Bauflachen sollte Einzelhandel
insbesondere mit Sortimenten des
Nahversorgungs- und des Innenstadtbedarfs
ausgeschlossen werden.

Wie oben beschrieben entspricht die
Empfehlung den Ergebnissen und Zielen des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir den
Markt Weisendorf vom 22.12.2017.

Dieses soll bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
als von der Gemeinde beschlossenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
bericksichtigt werden.

Dass Baufléichen aus dem Entwurf noch
zuriickgenommen werden sollen, geht aus der
Begriindung bereits hervor. Eine abschliefSende
landesplanerische Bewertung kann erst erfolgen,
wenn in der Planung konkretisiert wurde, welche
der aufgefiihrten Baufldchen in der Darstellung
verbleiben bzw. zuriickgenommen werden sollen.

Zum Hinweis: Eine abschlieBende
landesplanerische Bewertung kann erst
erfolgen, wenn festgelegt wurde, welche der
aufgefiihrten Bauflachen in der Darstellung
verbleiben bzw. zuriickgenommen werden
sollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wenn gegeniiber dem Entwurf des FNP
weitere Anderungen an der Planung
vorgenommen werden, werden die
beteiligten Nachbargemeinden, die
Offentlichkeit, Behdrden und Trager
offentlicher Belange erneut um
Stellungnahme gebeten.

Aus landesplanerischer Sicht wird darauf
hingewiesen, dass die geplante gewerbliche
Bauflédche (3,92 ha - Mafinahme 2) sowie die
geplante Wohnbaufidche (2,27 ha MafSnahme 2,
Variante A) im Hauptort Weisendorf den
regionalen Griinzug ,,Seebachgrund" tangieren
(vgl. RP 7 B 12.1). In regionalen Griinziigen sind
gemdfs dem Landesentwicklungsprogramm
Planungen und MafSsnahmen, die die jeweiligen
Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig (vgl. Ziel

7.1.4 LEP Bayern 2013). Bei der raumordnerischen

Uberpriifung der weiteren geplanten Bauflichen
anhand unseres Raumordnungskatasters wurden

Zum Hinweis: Die im Osten des Hauptorts
Weisendorf geplanten gewerblichen
Baufldchen und Wohnbauflachen tangieren
den regionalen Griinzug Seebachgrund.
Dessen Funktionsfahigkeit darf nicht
beeintrachtigt werden.

Mit Ricksicht auf die Funktionsfahigkeit des
den regionalen Griinzugs Seebachgrund und
die sonstigen regional- und
landesplanerischen Ziele empfehlen wir — wie
oben erldutert — die geplante gewerbliche
Bauflache We 07 ersatzlos zu streichen und




keine Planungen und MafSnahmen festgestellt, die
den geplanten Baufldchen entgegenstiinden.

die geplante Wohnbauflache We 06 zu
reduzieren.

C Ergebnis

Die geplanten Wohnbau-, Gemischten und
Gewerblichen Baufléchen im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des FNP sollten sich an
dem ermittelten Bedarf orientieren (3.1
Fldchensparen LEP Bayern 2013). Potenziale der
Innenentwicklung sind dabei méglichst vorrangig
zu nutzen und in die Bedarfsermittlung
einzubeziehen (3.2 Innenentwicklung vor
Auflenentwicklung LEP Bayern 2013).

Aus landesplanerischer Sicht geht die im Szenario
»Maximum" geplante Darstellung von
Wohnbaufldchen (38,10 ha) und Gewerbefldchen
(24,22 ha) bezogen auf den Planungshorizont
eines Fldchennutzungsplanes von 15-20 Jahren
deutlich (ber das zur Deckung des Bedarfs
notwendige Mafs hinaus, zumal auch die 10,66 ha
grofie Mischgebietsfidiche anteilig der Deckung
dieser Bedarfe dient.

Das Szenario ,,Status-Quo" verzichtet auf die
Ausweisung zusétzlicher Baufléichen und strebt
eine bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung
durch die Inwertsetzung der vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale an, was im Sinne
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung aus
landesplanerischer Sicht zu begriifSen ist. Es
besteht jedoch die Gefahr, dass z.B. durch die
fehlende Verfiigbarkeit von Baufldchen im
Hauptort die Sicherung und Entwicklung der
Gemeinde Weisendorf als Kleinzentrum (gem. § 2
Verordnung (iber das LEP bis zur Anpassung des
Regionalplans einem Grundzentrum
gleichgestellt) gefihrdet werden wiirde.

Von Seiten der héheren Landesplanungsbehérde
wird begriif$t, dass mit dem Szenario
»Zwischenstufe" der Schwerpunkt der
Wohnbaufldchenentwicklung auf den Hauptort
Weisendorf sowie in nur geringerem Umfang auf
die Ortsteile Buch, Kairlindach und Rezelsdorf
gelegt wird. Positiv hervorzuheben ist auch die

Zu den Hinweisen: Von Seiten der
Landesplanungsbehérde wird begriift, dass
der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
auf den Hauptort Weisendorf gelegt werden
soll. Die Darstellung gewerblicher Bauflachen
und Wohnbauflachen sollte sich jedoch
starker am prognostizierten Bedarf
orientieren.

Wir empfehlen, die bereits gegenliber dem
Vorentwurf reduzierten Bauflachen noch
weiter zurick zu nehmen.




Mobilisierung vorhandener
Innenentwicklungspotentiale und die Priifung
einer Zuriicknahme von Wohnbaufldchen, die in
den vergangenen Jahren nicht mobilisiert werden
konnten. Sowohl Variante A (26 ha) als auch
Variante B (27 ha) der
Wohnbaufldchenentwicklung im Gemeindegebiet
sowie die Gewerbliche Fldchendarstellung (18 ha)
liberschreiten jedoch den prognostizierten Bedarf
und sollten sich deshalb im weiteren
Verfahrengangs an diesem orientieren.

D Hinweise des Sachgebietes Stéddtebau

Eine griindliche Bestandsaufnahme und eine
plausible Stédrken-Schwéchen-Analyse sind
besonders positiv zu vermerken. Die
vorgeschlagenen Baufléichenneuausweisungen
stehen in gewissem Widerspruch zu den
Analyseergebnissen und Prognosen: Sie sind an
dem Szenario mit maximaler Fléichenausweisung
(und damit Entwicklung) orientiert und gehen an
der Realitdt vorbei; hier sollte dem Grundsatz
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden, d. h. auf eine
Aktivierung der Brachfldchen und Leersténde
sollte besonderer Wert gelegt werden; der Aufbau
eines Brachfldchen- und Leerstands-Management
wird empfohlen.

Zum Hinweis: Auf eine Aktivierung von
Brachflachen und Leerstanden sollte
besonderer Wert gelegt werden. Der Aufbau
eines Brachflachen- und
Leerstandsmanagements wird empfohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Aufbau eines Brachflachen- und
Leerstands-Managements ist aus fachlicher
Sicht wiinschenswert und kann ggf. mit
Mitteln der Stadtebauférderung oder der
Landlichen Entwicklung unterstiitzt werden.

Die Beschriinkung von Flichenneuausweisungen
schwerpunktmdfSig auf den Hauptort Weisendorf
und untergeordnet auf Rezelsdorf wird begriifst.

Zum Hinweis: Die Beschrankung von
Flachenausweisungen auf den Hauptort
Weisendorf und untergeordnet auf
Rezelsdorf wird begriiRt.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP-
Entwurfs bericksichtigt.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und einer bedarfsgerechten
Ausweisung zusatzlicher Bauflachen wird eine
weitere Reduzierung geplanter Bauflachen in
Rezelsdorf empfohlen.

Die Neuausweisung in Rezelsdorf sollte dabei auf
eine Variante beschrénkt werden; welche
Variante den Vorzug erhdlt sollte auch von der
Verfiigbarkeit der Flichen abhdngig gemacht

Zum Hinweis: Die Neuausweisung von
Baufldchen in Rezelsdorf und Weisendorf
sollte auf jeweils eine der im Vorentwurf
dargestellten Varianten beschrankt werden,




werden. Die Neuausweisungen in Weisendorf
sollten ebenfalls auf eine Variante beschrénkt
werden, wobei die Variante A eine deutliche
Verlagerung des Ortsschwerpunkts nach Osten
nach sich ziehen wiirde; aber auch hier sollte die
Verfligbarkeit in die Entscheidung einflief3en.

wobei die Verfiigbarkeit der Flachen
beriicksichtigt werden sollte.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP-
Entwurfs bericksichtigt.

Die Neuausweisung von gewerblichen Baufléchen
beschrénkt sich schwerpunktmdpflig auf
Weisendorf; die flichenmdfige Ausdehnung nach
Norden erscheint hinsichtlich der Belange des
Orts- und Landschaftsbildes nicht
unproblematisch zu sein; aufgrund der Randlage
dieser Fldchen zu gesamtértlichen Siedlungsfiéiche
und zur Sicherung der Sanierungsziele sollte ein
Ausschluss von ortskernrelevanten Sortimenten in
den gewerblichen Baufldchen vorgenommen
werden.

Zu den Hinweisen: Die flichenmaRBige
Ausdehnung der gewerblichen Baufldchen in
Weisendorf nach Norden wird hinsichtlich
der Belange des Orts- und Landschaftsbildes
kritisch betrachtet. Handel mit
ortskernrelevanten Sortimenten sollte an
dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Um Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu mindern, sind im Entwurf
des FNP 10 bis 20 m breite Griinflachen
westlich, nordlich und ostlich der
Gewerbeflache We 08 dargestellt.

Im Zuge der erforderlichen Bebauungsplanung
sollen die grinordnerischen Ziele prazisiert,
verbindlich festgesetzt und Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen werden.

E Hinweise der hbheren Naturschutzbehérde

In Text und Plan sollten noch auf evtl. vorhandene
Fléchen/Teilfldchen gem. § 30 BNatSchG und
Art. 23 BayNatSchG eingegangen werden.

Zum Hinweis: In Text und Plan sollte auf
vorhandene Flichen/Teilflichen gem. § 30
BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG
eingegangen werden.

Die nach § 30 BNatschG bzw. Art. 23
BayNatschG gesetzlich geschiitzten Biotope
wurden nachrichtlich in den Entwurf der
Planzeichnung libernommen. Erganzende
Hinweise hierzu enthalten die Kapitel 2.6.5
und 4.11.2 der Begriindung.

Kartierte Biotope und Artennachweise gemaR
Artenschutzkartierung (ASK Nachweise) sind
gemald den allgemeinen Planungszielen zu
bericksichtigen (vgl. Begriindung Kapitel 3.5.3
und Themenkarten 4 und 5).




In der Beschreibung der Entwicklungsziele fir
die einzelnen Ortsteile bzw. den
dazugehorigen Planausschnitten (Begriindung
Kapitel 5.1 bis 5.14) und im Umweltbericht
findet der Biotopschutz ebenfalls die
erforderliche Beriicksichtigung.

In der Legende wird unter dem Punkt
"Ausgleichsflédchen" félschlicherweise die
Bezeichnung § 8 statt Art. 8 BayNatSchG
verwendet, die Bezeichnung § 8 A ergibt keinen
Sinn.

Zum Hinweis: Die Legende zum Vorentwurf
der Planzeichnung enthilt die falsch
bezeichnete Gesetzesgrundlage § 8A
BayNatschG.

Es handelte sich um einen Tippfehler.

Der Hinweis wurde bericksichtigt und die
Legende zum Entwurf der Planzeichnung
vollstandig Uberarbeitet.

F Redaktionelle Hinweise

In der Legende des Planblattes fehlt das
Planzeichen fiir die Trassen der
UmgehungsstrafSe.

Zum Hinweis: In der Legende zum
Vorentwurf der Planzeichnung fehlt das
Planzeichen fiir die Trassen der
Umgehungsstralle.

Nachdem 2013 der Ausbau und die Sanierung
der Staatsstraflen St 2259 und St 2263 in der
Ortsdurchfahrt von Weisendorf fertig gestellt
wurden, bestehen von Seiten der
Staatsbauverwaltung keine Bestrebungen,
eine Ortsumgehung zu realisieren.

Die mit einem solchen Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft und der finanzielle Aufwand fir
Planung und Bau einer Ortsumgehungsstralie
erscheinen auch der Gemeinde zum
gegenwartigen Zeitpunkt unverhaltnismaRig.

Die bislang im Flachennutzungsplan
dargestellte Trasse fir eine
Ortsumgehungsstralle Weisendorf
(Planungsvorschlag) wurde deshalb im
Entwurf des FNP vom 26.04.2018
zurlickgenommen.




Der regionale Griinzug ,,Seebachgrund" sollte

nachrichtlich in den Planteil ibernommen werden.

Zum Hinweis: Der regionale Griinzug
Seebachgrund sollte nachrichtlich in den
Planteil ibernommen werden.

Der Regionale Griinzug Seebachgrund ist in
der Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung”
zum RP 7 im MalSstab 1:100.000 dargestellt.
Auf eine Ubertragung der im MaRstab
1:100.000 vorgegebenen Grenzen des
Seebachgrunds in die Planzeichnung zum FNP
(Mafdstab 1:10.000) wurde verzichtet.

Stattdessen wurde die Schraffur
,Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde
und Teichgebiete” in die Planzeichnung
ibernommen, die nicht nur den
Seebachgrund sondern auch kleinere
Talgriinde einbezieht. Vorhaben, die nach
Willen der Gemeinde innerhalb der Talgriinde
und Teichgebiete zugelassen werden sollen,
sind in der Legende zur Planzeichnung und in
der Begriindung definiert (vgl. Kapitel 4.8.3).

Dem Seebachgrund sind im Regionalplan die
Funktionen ,Verbesserung des Bioklimas (K)“
und ,Gliederung der Siedlungsraume (S)“
zugewiesen. In den regionalen Griinziigen sind
Planungen und MaBBnahmen im Einzelfall nur
dann zulassig, wenn keine der den jeweiligen
Grinzligen zugewiesenen Funktionen
beeintrachtigt wird (vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2,
Stand: 16.08.2018).

Die regionalplanerischen Ziele sind zu
beachten (vgl. Begriindung Kapitel 3.5.3 und
Themenkarte 4).

Mit Rucksicht auf die Funktionen des
Seebachgrunds regen wir an, gegeniiber dem
FNP-Entwurf vom 26.04.2018 die geplante
Wohnbauflache We 06 zu reduzieren und die
Gewerbliche Bauflache We 07 ersatzlos zu
streichen.

Eine abschliefSende Bilanzierung der geplanten
Baufléchen wurde lediglich auf Ebene der

Ortsteile durchgefiihrt, eine Gesamtbilanzierung

Zum Hinweis: Eine Gesamtbilanzierung der
geplanten Baufldchen sollte ergdnzt werden.

Eine Gesamtbilanzierung geplanter




sollte entsprechend ergdinzt werden.

Bauflachen war bereits im Vorentwurf des
FNP enthalten (siehe Begrindung zum
Vorentwurf, Kapitel 5.2)

Die Gesamtbilanz wurde fortgeschrieben
(siehe Begriindung zum Entwurf, Kapitel 4.1)
und wird bis zum Abschluss des Verfahrens
aktualisiert.




Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen

zugestimmt:

Folgende Bauflichen werden reduziert bzw. gestrichen:

Ne 01 (W) wird gestrichen,

Reu 01 (W) wird bis auf zwei bereits erschlossene Grundstiicke reduziert,

Rez 04 (W) wird gestrichen,
We 01 (W) wird gestrichen,

Ka 03 (MD) bleibt unverandert,

We 06 (W) wird — wie in der Prasentation dargestellt — reduziert,

We 07 (G) wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Nein: 7

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

36 Staatliches Bauamt Niirnberg,
Hochbau, Straenbau

14.06.2018

[..]

seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg
stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellurig des Flachennutzungsplanes zu, wenn
die Auflagen unseres Schreibens vom 24.01.2017
(Az.: S2400-4322.1-1856) beriicksichtigt werden.

Zum Hinweis: Die Auflagen unseres
Schreibens vom 24.01.2017 sind zu beachten

Die Stellungnahme vom 24.01.2017 wurde bei
Erstellung des FNP-Entwurfs bericksichtigt.

Auf die unten stehenden Anregungen vom
Januar 2017 und die Vorschlage und Hinweise




aus planerischer Sicht wird verwiesen.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der aktuellen Stellungnahme des
Staatlichen Bauamts nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung des
Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Zum Hinweis: Wir bitten um Ubersendung
des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der Markt Weisendorf prift die
Stellungnahmen zum Entwurf des FNP und
wird den Absendern das Ergebnis der Priifung
gemal’ den gesetzlichen Bestimmungen
mitteilen.

Wir bitten um Ubersendung des rechtsgiiltigen
Bauleitplanes (einschlieflich Satzung) und
bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren.

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Zum Hinweis: Um Ubersendung des
rechtsgiiltigen Bauleitplans wird gebeten.

Der Markt Weisendorf wird die Genehmigung
des FNP bekannt machen und gemaR der
gesetzlichen Bestimmungen mitteilen, wo der
genehmigte Plan bei der Gemeinde
eingesehen und lber dessen Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts
Niirnberg vom 24.01.2017

Zu den im Januar 2017 vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldage und Hinweise:

[.]

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg
stimmen wir der vorgelegten Fortschreibung bzw.
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes zu, wenn
folgende Auflagen im Hinblick auf die
StaatsstrafSen 2259 und 2263 beriicksichtigt und
aufgenommen werden:

1. Auflerhalb des ErschliefSungsbereiches der
Ortsdurchfahrt gelten gemdfs Art. 23
Abs. 1 BayStrWaG fiir bauliche Anlagen an
Staatsstraffen bis 20,0 m Abstand vom
duBeren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

Zu den Hinweisen: Die Bestimmungen des
BayStrWG hinsichtlich Bauverbot, méglichen
Ausnahmen fiir Lirmschutzanlagen und die
Vorschriften zu unmittelbaren Zugangen und
Zufahrten zu den Staatsstraen sind zu
beachten.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Bauverbots- und Beschrankungszonen
einschlielRlich der Grenzen der
Ortsdurchfahrten (ErschlieBungs- und
Verkniipfungsbereiche) sind in der
Planzeichnung zum Entwurf dargestellt.

Die Bestimmungen des BayStrWG sind in der
Begriindung zum Entwurf erlautert (siehe




2. Eine  Ausnahmebefreiung von  der | Begriindung Kapitel 2.11.1).
Anbauverbotszone kann ausschliefllich fiir
die Errichtung von Ldrmschutzanlagen und
deren Bepflanzung erteilt werden. Ein
Bauantrag fiir die Ldrmschutzanlagen ist
einzureichen.

3. Unmittelbare Zugéinge oder Zufahrten von
den Grundstiicken zu den Staatsstrafien

auferhalb des strafsenrechtlichen
ErschliefSungsbereichs der
Ortsdurchfahrten (OD-E) sind

grundsdtzlich nicht zuléssig.

4. Der Baulasttrdger der Staatsstrafie tréigt | Zu den Hinweisen: Der Baulasttrager tragt
keine Kosten fir Schallschutzmafinahmen | keine Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen.
an den Anlagen, die Gegenstand des
Bauleitplanes sind. Zum Schutz vor
Ldrmeinwirkungen aus dem
StrafSenverkehr werden geeignete
SchallschutzmafSnahmen empfohlen. Die
Kosten fiir Planung, Errichtung und
Unterhaltung von aktiven
Ldrmschutzeinrichtungen entlang der
Staatsstrafie trdgt die Gemeinde.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem
StraBenverkehr werden geeignete
SchallschutzmafBnahmen empfohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

SchallschutzmaBnahmen an bestehenden
StraRRen sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Der Marktgemeinde ist derzeit nicht bekannt,
dass aufgrund bestehender
Larmeinwirkungen aus dem StralRenverkehr
SchutzmaBnahmen getroffen werden mussen.
Sollten dem Staatlichen Bauamt konkrete
Erkenntnisse auf gesundheitliche
Gefahrdungen durch Verkehrslarm vorliegen,
wird um entsprechende Mitteilung und
Ubermittlung der Lirmpegel gebeten.

Vor der Realisierung geplanter Bauflachen
muss im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die Immissionssituation
geklart werden, um bei Bedarf erforderliche
Schutzvorkehrungen treffen zu kénnen.

Weil damit gerechnet werden muss, dass flr
neue Bauflachen entlang der StaatsstrafSen
Schutzvorkehrungen getroffen werden
missen, wenn diese zum Wohnen genutzt
werden sollen, ist die geplante
Gemeinbedarfsflaiche We 10 mit dem

Planzeichen 15.6 umrandet (siehe auch




Begriindung Kapitel 4.10 und 5.14.2).

Hinweise:

Wir bitten zu beriicksichtigen, dass von Seiten des
Staatlichen Bauamtes Niirnberg ein Ausbau der
Staatsstraffe 2263 nérdlich von Oberlindach
geplant ist, bei dem die Linienfiihrung der

Staatsstrafle gedindert werden soll. Der Zeitpunkt
der Realisierung dieser Mafinahme steht noch
nicht fest, jedoch bitten wir, den geplanten
Ausbau der Staatsstrafse 2263 bei der
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes zu
beriicksichtigen. Die Planung kann digital zur
Verfligung gestellt werden.

Zum Hinweis: Noérdlich von Oberlindach ist
ein Ausbau der St 2263 geplant, der bei
Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu
beriicksichtigen ist.

Die Anderung der Linienfiihrung der St 2263
hat keine Auswirkungen auf die Darstellung
der StaatsstraRe im Flachennutzungsplan.

Dass die Linienflihrung geandert werden soll,
ist im Entwurf der Begriindung vermerkt (vgl.
Begriindung Kapitel 2.11.1, 3.5.4,4.3.1 und
5.7.1 und Themenkarte 6)

Im Fldchennutzungsplan 2004 ist eine
Ortsumgehung fiir die StaatsstrafSe 2259 in
Weisendorf dargestellt. Von Seiten der
Staatsbauverwaltung gibt es jedoch keine
Bestrebungen, diese zu realisieren sowie bei der
Fortschreibung des 7. Ausbauplans fiir
Staatsstrafien zu berticksichtigen. Daher ist eine
Festsetzung in der Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes ,, Weisendorf 2030" weder
notwendig noch sinnvoll.

Zum Hinweis: Die Festsetzung einer
Ortsumgehung fiir die St 2259 in Weisendorf
ist aus Sicht des Staatlichen Bauamts weder
notwendig noch sinnvoll.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Die mit dem Bau einer Ortsumgehung
verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft und der finanzielle Aufwand fiir
Planung und Bau einer Ortsumgehungsstralie
erscheinen auch der Gemeinde zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt unverhaltnismaRig.

Die bislang im Flachennutzungsplan
dargestellte Trasse fir eine
Ortsumgehungsstralle Weisendorf
(Planungsvorschlag) wurde deshalb im
Entwurf des FNP vom 26.04.2018
zuriickgenommen.

Die vorliegende Stellungnahme berlicksichtigt nur
Offentlich-rechtliche Belange. Falls die
Strafienbauverwaltung (StaatsstrafSen-
/Bundesstrafsen/Kreisstrafsen-verwaltung) mit
eigenen Grundstiicken von der geplanten
Aufstellung des Bauleitplanes betroffen ist, bitten
wir um gesonderte Mitteilung.

Zum Hinweis: Die StraBenbauverwaltung
bittet um gesonderte Mitteilung, wenn sie
mit eigenen Grundstiicken von der geplanten
Aufstellung des Bauleitplanes betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Fortschreibung des FNP/LP
,Weisendorf 2030 sind keine Verdnderungen
an den Grundstiicken der
StraRenbauverwaltung verbunden.




Bei der Aufstellung verbindlicher Bauleitplane
wird das Staatliche Bauamt entsprechend der
Bestimmungen des BauGB gesondert
beteiligt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

39 Verkehrsverbund
GroRRraum Niirnberg

17.07.2018

[...]

Nach der Richtlinie zum Nahverkehrsplan
Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim wird die
Anbindung an den OPNV innerhalb von 500
Metern empfohlen.

Wir regen daher an, die geplanten
Wohnbauflachen in Weisendorf, in Riicksprache
mit dem Landratsamt, entsprechend zu
beriicksichtigen, da sich diese derzeit auRRerhalb
vom 500 Meter-Radius der vorhandenen
Bushaltestellen befinden.

Zum Hinweis: Die geplanten
Wohnbaufldchen in Weisendorf befinden
sich auBBerhalb des im Nahverkehrsplan
empfohlenen 500 m Radius vorhandener
Bushaltestellen.

Mit Realisierung der Buswendeschleife am
Waldfriedhof liegen alle im Hauptort
Weisendorf geplanten Wohnbauflachen nicht
weiter als 500 m von der nachsten
Bushaltestelle entfernt.

Lediglich kleinere Teilflachen der im
Nordwesten des Hauptortes bestehenden
bzw. geplanten gewerblichen Bauflachen
liegen auRerhalb des 500 m Radius der
Bushaltestelle ,Gewerbegebiet”.




Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der Stellungnahme des VGN nicht
erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15 Nein: 0

Anwesend: 15

Frau Marktgemeinderatin Kathrin Rascher war abwesend (20:55 Uhr).



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

40 Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

21.06.2018

[...]

mit unserem Schreiben vom 15.04.2016 haben
wir bereits eine Stellungnahme zu dem o.g.
Flachennutzungsplan abgegeben.

Zum Hinweis: Zum Vorhaben wurde bereits
mit Schreiben vom 15.04.2016 eine
Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme vom 15.04.2016 wurde bei
Erstellung des FNP-Entwurfs beriicksichtigt.

Auf die unten stehenden Anregungen vom
April 2016 und die Vorschlage und Hinweise
aus planerischer Sicht wird verwiesen.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der aktuellen Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes nicht erforderlich.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes

Zu den im April 2016 vorgebrachten

Niirnberg vom 15.04.2016 Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:
[...] Zum Hinweis: Beidseits von Gewassern

Uferrandstreifen sind wichtige
Entwicklungsrdume der Gewdsser. Sie dienen der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewdsser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintréigen. Diese Bereiche sollten beidseits
mindestens 5 Meter breit sein und von jeglicher
Nutzung wie Bebauung, Zéune, Gdrten, usw.
freigehalten werden.

sollten mindestens 5 m breite
Uferrandstreifen von jeglicher Nutzung wie
Bebauung, Zaunen, Girten usw. freigehalten
werden.

Auf eine verbindliche Vorgabe, dass beidseitig
der Gewdsser mindestens 5,0 m breite
Uferrandstreifen von jeglicher Nutzung
freigehalten werden missen, wird verzichtet,
da hierfiir die rechtlichen Grundlagen fehlen
und eine derartige Vorgabe nicht mit
bestehenden Nutzungen vereinbar ware.

Aus fachlicher Sicht ware es wiinschenswert,
an moglichst vielen Stellen entsprechende
Uferrandstreifen herzustellen. Auf Kapitel
6.3.3 der Begriindung und entsprechende
Vorschlage zur Sicherung von geeigneten
Flachen flr Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen wird verwiesen.

Die Umsetzung vorgeschlagener




landschaftspflegerischer MaRnahmen soll in
Abstimmung mit den
Grundstickseigentimern, Behdrden und T6B
entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen erfolgen.

Vor einer Ausweisung neuer Baufldchen an
Gewdssern sollten die
Uberschwemmungsgebietsgrenzen und die
hydraulische Leistungsfdhigkeit der Vorfluter
ermittelt werden. Ferner sollten vorhandene
Durchldsse und Verrohrungen liberpriift werden.
Es ist immer damit zu rechnen, dass die oft
unscheinbar wirkenden Gewdsser bei

Starkregenereignissen (iber die Ufer treten und fiir

Uberschwemmungen sorgen.

Zum Hinweis: Vor einer Ausweisung neuer
Bauflachen sollten die
Uberschwemmungsgebietsgrenzen, die
hydraulische Leistungsfahigkeit der Vorfluter
ermittelt sowie vorhandene Durchldsse und
Verrohrungen liberpriift werden.

Der Schutz vor Hochwasser und
Uberschwemmungen gehért zu den
elementaren Aufgaben des Staates zur
Sicherung der menschlichen Daseinsvorsorge.

GemaR Art. 46 Abs. 1 des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) ist es Aufgabe der
wasserwirtschaftlichen Fachbehorden,
mogliche Hochwassergefahren zu ermitteln,
fortzuschreiben, auf Karten darzustellen und
in den jeweiligen Gebieten von den
Kreisverwaltungsbehdrden zur Information
der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu
machen. Dies gilt auch in den
Siedlungsbereichen an den kleineren
Gewassern, den Gewdssern dritter Ordnung.

Fir den Markt Weisendorf liegen
entsprechende Informationen bislang nicht
vor.

Da im Gemeindebiet ausschlieBlich Gewasser
dritter Ordnung vorhanden sind, ware es
moglich, dass die Gemeinde selbst im
Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt die
Uberschwemmungsgebiete ermittelt,
fortschreibt und darstellt. Eine Verpflichtung
hierzu besteht nicht.

Wenn entlang bestehender Gewasser neue
Baugebiete entwickelt werden sollen, wird es
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich werden, dass die hydraulische
Leistungsfahigkeit von Vorflutern ermittelt
und geeignete Festsetzungen zum Schutz vor




Uberschwemmungen getroffen werden.

Aus fachlicher Sicht wiéire es zudem
aufSerordentlich wiinschenswert, wenn fiir die
Gewdsser lll. Ordnung im Gemeindegebiet ein
Gewdisserentwicklungskonzept erstellt wiirde. Das
Gewdisserentwicklungskonzept ist

u. a. eine gewdisserbezogene Fachplanung ohne
Genehmigungsverfahren und wird vom Staat mit
75% geférdert, Auch UnterhaltungsmafSnahme,
die anhand des GEK durchgefiihrt werden, kénnen
mit 30% bezuschusst werden.

Zum Hinweis: Die Aufstellung eines
Gewasserentwicklungskonzeptes fiir die
Gewasser lll. Ordnung ware wiinschenswert
und forderfahig.

Die Aufstellung und Umsetzung eines
Gewasserentwicklungs-/Gewasserpflegeplans
wird auch aus landschaftsplanerischer Sicht
angeregt (vgl. Begriindung Kapitel 6.3.3).

Planungen hierzu miissen bei Bedarf und
unabhangig vom Bauleitplanverfahren
weiterverfolgt werden.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 13 Nein: 2

Anwesend:15

Frau Marktgemeinderatin Kathrin Rascher erscheint zur Sitzung um 20:57 Uhr.




Nr.

Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

43

Ingenieurbiiro fiir Tiefbau
Wagner GmbH

20.06.2018

[...]

Von der MalRnahme kénnen folgende von uns

bisher betreute Projekte betroffen sein:

Abwasseranlagen der Ortsteile
StraBenbaumalnahmen
ErschlieBung von Baugebieten

Folgende Punkte stellen wir zu o. g. Sachverhalten

fest:

Planzeichnung

Die Regenriickhaltebecken der
abwassertechnischen Anlagen wurden
nicht gekennzeichnet und ausgewiesen.
Dies ist im Widerspruch zur Begriindung
Abschnitt 4.4.3, Seite 98.

Das RUB 1 ,Engelhardtswiese” wurde als
allgemeine Abwasseranlage ausgewiesen.
Der RU 1 ,Mitteldorf* wurde nicht
ausgewiesen.

Das RUB 2 ,Miihlweiher” (korrigiert nach
Anmerkung der Gemeindeverwaltung)
sowie das RUB 6 ,KirchenstraRe” fehlt als
Symbol.

Das Pumpwerk Gerbersleithe wurde als
Klaranlage gekennzeichnet.

Das RUB 3 ,Alte Kldranlage” fehlt. Das
aufgefiihrte Symbol weist ein
Wasserpumpwerk auf. Es handelt sich
jedoch um ein Abwasserpumpwerk
(Verbandssammler).

Das RUB 4 ,Reuth” ist keine Kliranlage,
das dazugehorige Pumpwerk ist als
abwassertechnische Anlage zu
betrachten.

Das Abwasserpumpwerk ,Reinersdorf”
fehlt.

Das Abwasserpumpwerk ,Neuenbirg”
und die dazugehorige Abwasserleitung
fehlen.

Das RUB 5 ,Kairlindach" fehlt, das
dazugehorige Pumpwerk ist an der
falschen Stelle angeordnet. Die
Abwasserleitung verlauft zum Teil anders.

Zum Hinweis: Im Entwurf der Planzeichnung
und der Begriindung fehlen
Abwasseranlagen und —leitungen, andere
Anlagen sind falsch gekennzeichnet.

Die Darstellung und Beschreibung
vorhandener Abwasseranlagen entstammt
dem bislang wirksamen Flachennutzungsplan
und ist teilweise tberholt.

Aktuelle Informationen liegen nicht oder nur
unvollstandig vor und konnten bislang weder
vom Bauamt noch von einer der zur
Bestandsaufnahme, zum Vorentwurf und zum
Entwurf beteiligten Stellen zur Verfligung
gestellt werden.

Fir die Aufstellung des FNP sind Aussagen zur
Entwasserung des Plangebietes insofern
relevant, dass eine ordnungsgemalie
Entwdsserung geplanter wie vorhandener
Bauflachen gewahrleistet werden muss, um
diese realisieren zu kénnen.

Wenn aktuelle Plane und Informationen tber
den Bestand vorhandener Abwasseranlagen
und aktuelle Planungen fir die Entwéasserung
des Gemeindegebietes vorliegen, werden
diese in den Flachennutzungsplan
ibernommen. Um entsprechende Zuarbeit
wird gebeten.

Dabei sollte sich die Darstellung aus Griinden
der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des
Planes auf die wichtigen Flachen fir
Abwasseranlagen und die
Hauptabwasserleitungen beschranken.




Das Abwasserpumpwerk ,Sintmann”
fehlt. Ebenso die Abwasserdruckleitung
Die Abwasserfreispiegelleitung
"Sauerheim” ist nicht gekennzeichnet
Oberlindach: Die bestehende Klaranlage
mit RUB ist nicht gekennzeichnet.
Zukiinftig  wird ein  RUB  mit
Abwasserpumpwerk vorhanden sein. Die
Anlage befindet sich derzeit in Planung.
Schmiedelberg: Das bestehende RUB
fehlt. Zukinftig wird ein RUB mit
Abwasserpumpwerk vorhanden sein. Die
Anlage befindet sich derzeit in Planung.
Boxbrunn: Die bestehende Klaranlage
fehlt. Die zukiinftige Entwicklung wird
derzeit nicht von uns betreut.

Das Abwasserpumpwerk ,Nankendorf”
wurde nicht ausgewiesen. Nach unserem
Kenntnisstand befindet sich ein (korrigiert
nach Anmerkung der
Gemeindeverwaltung) Wasserpumpwerk
an der bisher markierten Stelle.
Ergdnzung der Gemeindeverwaltung:
Griunstreifen  zwischen  Radweg +
Kreisstrale (oberes % Dorfweiher,
auBRerdem Wasserpumpwerk Fl. Nr. 888).
Die Abwasserdruckleitung Nankendorf —
Buch fehlt.

Das Pumpwerk in ,Buch" wurde nicht
ausgewiesen.

Die  Buswendeanlage  Ostlich  des
Parkplatzes ,, Waldfriedhof Weisendorf“ ist
nicht gesondert ausgewiesen. In der
Begriindung (4.3.2 Seite 96) wird sie als
bestehende Verkehrsflache eingezeichnet
erwahnt.

Erganzungen nach Anmerkungen der

Gemeindeverwaltung:

Das RRB ,Seebach” wurde nicht
ausgewiesen (0stl. neues Bauhofgeldnde)
Das RRB im Gewerbegebiet wurde nicht
ausgewiesen (Graben)

Der RU ,,Rezelsdorf” fehlt

Begrindung Entwurf: 2.12.2:

Abwasserbeseitigung (Seite 57)

In Reuth befindet sich keine Kladranlage,
sondern ein Regenliberlaufbecken mit
Abwasserpumpwerk

Das Gemeindegebiet weist erheblich mehr
Regenrickhaltebecken auf als aufgelistet.
Die bestehenden Abwasserleitungen




wurden falsch bezeichnet:
Verbandssammler von Weisendorf nach

GroRenseebach.
Kairlindach - Verbandssammler
Weisendorf Gerbersleithe -

Verbandssammler
Reuth- Verbandssammler (Reinersdorf)
Buch - Hammerbach
Neuenbiirg - Verbandssammler
Nankendorf — Buch (DL) (nach Anmerkung
der Gemeindeverwaltung)

Wenn der Zulaufkanal zur Klaranlage Rezelsdorf

erwahnt wird, missten z. B. auch die Sammler
zum RUB 3, Alte Kldranlage” etc. dargestellt

werden

- Es fehlen:
Sintmann - Mitteldorf
Sauerheim - Weisendorf
nach Anmerkung der
Gemeindeverwaltung:
Druckleitung Neuenblirg -
GroRenseebach
Druckleitung Kairlindach -
Verbandssammler
Druckleitung ~ Nankendorf -  Buch
Druckleitung Buch - Hammerbach

- Geplant:

Auflassung der Klaranlage Schmiedelberg,

Oberlindach mit Bau einer Uberleitung

zum Verbandssammler bzw. Weisendorf
Die weiteren Unterlagen wurden nicht gepruft.

Allgemeiner Hinweis

- Bei einem Zugewinn an Einwohnern sind
die Anschluss- und die Uberleitungswerte
zu den Sammlern zu UGberprifen und ggf.
auch vertraglich anzupassen. Hierbei sind
auch BaullickenschlieBungen und
Erweiterungen zu berlicksichtigen.

Zum Hinweis: Bei einem Zugewinn an
Einwohnern sind die Anschluss- und
Uberleitungswerte zu den Sammlern zu
priifen und ggf. anzupassen.

Unabhangig von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans kann ein Vorhaben nur
zugelassen werden, wenn die ErschlieBung
gesichert ist.

Bedenken, dass die technischen
Voraussetzungen fir die Entwdasserung der im
Plan dargestellten Flachen nicht geschaffen
werden kdnnen, wurden bislang von keiner
der beteiligten Stellen gedulert.




Wir gehen deshalb davon aus, dass die Ver-
und Entsorgung samtlicher im FNP
dargestellter Bauflachen grundsatzlich
gewahrleistet ist. Bei Bedarf muss dies durch
entsprechende Fachplanungen Gberpriift
werden.

Wir empfehlen, entsprechende Gutachten
bzw. ErschlieBungsplanungen mit der
Aufstellung verbindlicher Bauleitplane in
Auftrag zu geben und Bebauungspldne erst in
Kraft zu setzen, wenn die
ErschlieBungsmoglichkeiten geklart sind.

Anderungen / Erginzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises des IB Wagner
nicht erforderlich.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 14 Nein: 2

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B1 Die unterzeichnenden Biirger von
Reinersdorf

13.07.2018

[..]

im Dokument ,,Umweltbericht, Stand
26.04.2018.pdf" welches im Zusammenhang mit
der Offentlichen Auslegung des
Flachennutzungsplans einsehbar ist, ist in
Ausziigen ab Seite 80 folgendes zu lesen:

Zum Hinweis: Die geplante Gewerbeflache
Ge 08 sollte iiber das bestehende
Gewerbegebiet erschlossen und der
bestehende Flurweg nicht als ZufahrtsstraBe
ausgebaut werden, um Wohnnutzungen in
Reinersdorf nicht durch Verkehrsliarm zu




3.11.6 Weisendorf, We 08, Gewerbeflachen
Schutzgut MENSCH und GESUNDHEIT
Auswirkungen / Prognose

,Keine Beeintrachtigungen zu erwarten, bis auf
den wahrscheinlichen Ausbau des als Wander-
und Radweg ausgewiesenen Flurweges auf der
Ostseite."

Zusammenfassende Bewertung der
Umweltauswirkungen (Konfliktdichte)

,,Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist
gering einzuschatzen, da keine bestehenden
Wohngebiete bzw. Erholungseinrichtungen
betroffen sind."

Die unterzeichnenden Biirger von Reinersdorf,
mochten dazu folgende Stellungnahme abgeben:

Auch Reinersdorf ist Wohngebiet. Die
Auswirkungen sind aus unserer Sicht erheblich,
da wir durch den Ausbau des Flurweges als
Zubringer fir dieses Gewerbegebiet stark
betroffen wadren. Insbesondere durch den in das
Gewerbegebiet ein- und ausfahrenden Verkehr -
speziell den LKW Verkehr, dessen
Larmaufkommen in der Beschleunigungsphase
wesentlich gréBer ist als bei Vorbeifahrt mit
konstantem Tempo, wie jetzt der Fall.

Es ist weiterhin zu beflirchten, dass nach dem
Ausbau des Flurweges als Zubringer eine Zufahrt
zum Betriebsgeldande der Fa. PEETZ realisiert wird,
wodurch unser Ortsteil durch noch mehr Larm
belastet wirde.

Wir fordern:

Anbindung des geplanten Gewerbegebiets liber
bestehendes Gewerbegebiet. Kein Ausbau des
bestehenden Flurweges als Zubringer zum neuen
Gewerbegebiet.

belasten.

Eine Verkehrserschlieung der geplanten
Gewerbeflachen We 08 durch das bestehende
Gewerbegebiet ist aufgrund bestehender
Bebauung und Grundstiicksverhaltnisse nicht
moglich und im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Weisendorf
Ost“ nicht vorgesehen.

Ob der 6stlich der Boden- und Leithenweiher
festgesetzte Flurweg (FI. Nr. 267, Gmk.
Weisendorf) ausgebaut werden kann, um
zusatzliche Gewerbeflachen im Norden zu
erschlieffen ware im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.

Aus fachlicher Sicht ist die FI. Nr. 267, Gmk.
Weisendorf nicht geeignet, samtlichen
Verkehr aus den Gewerbeflachen We 08
aufzunehmen.

Aus 0.g. Griinden wird deshalb ein Ausbau des
Ostlich verlaufenden Flurwegs Fl. Nr. 73, Gmk.
Weisendorf, angeregt, um den
Gewerbestandort nach Norden zu erweitern
(vgl. Begriindung Kapitel 5.14.2, geplante
Bauflache We 08).

Dass die stidwestlich gelegene
Wohnbebauung in Reinersdorf durch Verkehr
zum erweiterten Gewerbegebiet in
unzuldssiger Weise gestort wird, erwarten wir
nicht. Im Bedarfsfall misste dies im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durch eine
Schallbegutachtung geklart werden.

Anderungen / Erganzungen des
Bauleitplanentwurfs vom 26.04.2018 sind
aufgrund der vorliegenden Stellungnahme B1
nicht erforderlich.

Beschluss:




Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Nein: 4

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B2

19.07.2018

[...]

aufgrund der Information von Name entfernt,
dass er fiir die im o.g. Flachennutzungsplan mit
,S7" gekennzeichnete landwirtschaftliche
Ackerflache westlich von Neuenblirg eine
Nutzungsanderung beantragt, um dort einen
Photovoltaik-Solarpark zu errichten, moéchte ich
Sie bitten, etwaige Planungen eines Solarpark
unter allen gesetzlichen Vorschriften zu prifen
und eine ordnungsgemalle Umsetzung
sicherzustellen. Die genannte Flache grenzt
unmittelbar an Wohnbebauung.

Als direkte Anwohnerin und Besitzerin des
Nachbargrundstiicks bitte ich Sie sicherzustellen,
dass Wertminderungen der angrenzenden
Grundstlicke vermieden werden, wie z.B. durch
die Einhaltung eines mind. 100 Meter Abstands
zur Wohnbebauung. Dariiber hinaus bitte ich Sie
um Sicherstellung, dass Blendwirkung,
Larmbelastigung und eine Eingriinung der Flache
geprift und berlcksichtigt werden.

Ich mdchte zu bedenken geben, dass der Verlust
an landwirtschaftlichen Anbauflachen moglichst
auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt
werden sollten. Boden ist der wichtigste
Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Des

Zum Hinweis: Es bestehen Bedenken gegen
eine Freiflichenphotovoltaikanlage nahe
Neuenbiirg. Eine Wertminderung der
angrenzenden Grundstiicke,
Beeintrachtigungen der bestehenden
Wohnnutzungen (durch Blendwirkung,
Larmbelastigung) sowie des Orts- und
Landschaftsbildes und der Verlust an
landwirtschaftlicher Produktionsflache
werden befiirchtet.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im
AuBenbereich als selbststdandige Anlagen
errichtet werden sollen, erfordert generell
eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die
Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein
Rechtsanspruch.

Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Anderung des Flachennutzungsplans wére die
Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen
stadtebaulichen Vertrag abschlief3en, um z.B.
Kosten fir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaRRnahme auf den




Weiteren sollte der Schutz des Landschaftsbildes
gewahrt werden.

Vorhabentrager zu Ubertragen.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu andern und
einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan
aufzustellen, miissen regional- und
landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer nattirlichen Dynamik liberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der
beantragte Standort (Teilflachen der

FI. Nr. 971, Gmk. GrolRenseebach, gemald
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariber obliegt der hoheren




Landesplanungsbehdrde.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf FI. Nr. 971,
Gmk. GroRenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Frau Marktgemeinderatin Dr. Christiane Kolbet war von 21:09 Uhr bis 21:10 Uhr abwesend.



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B3

13.07.2018

[...]

nach verschiedenen Gesprachen mit Entwicklern
und moglichen Partnern méchte ich nunmehr
konkret einen Anderungsvorschlag zum
Flachennutzungsplan 2030 machen.

Wie in meinem Schreiben vom 10.4. des Jahres
mochte ich gern auf dem Flurstiick 971,
Gemarkung GroRenseebach (nicht 970, wie
falschlicherweise im letzten Schreiben) eine
Photovoltaikanlage errichten. Daher mein
Anliegen, einen groRRen Teil dieser Flache als
,Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien - Sonnenenergie"
(Sondergebiet) in den FNP 2030 aufnehmen
lassen.

Die Anlage wiirde je nach Bestlickung zwischen
7,5 und knapp 10 MW Leistung erbringen und fir
mindestens 25 Jahre in Betrieb sein. Das
westliche Teilgrundstiick um den Baumbestand
herum wiirde ich als mogliche bendtigte
Ausgleichsflache in den Raum stellen. Um eine
gewisse Distanz zu den angrenzenden Nachbarn
im Osten der Flache zu halten, wére eine Idee,
eine (visuelle) Pufferzone von 10-15m unter
Anpflanzung von Obstgehdlzen und einer Hecke
zu gestalten.

Der jahrliche Zuwachs an Photovoltaikanlagen in
Deutschland ist limitiert. Am 1.10.2018 wird eine
neuerliche Ausschreibung/Auktion stattfinden, an
der ich mich gern beteiligen méchte. Da damit
auch ein finanzielles Risiko im Rahmen einer
(nicht riickzahlbaren) Birgschaft eingegangen
werden muss, ist eine gewisse Planungssicherheit
von hoher Bedeutung.

Zum Hinweis: Es wird beantragt, Teile der

Fl. Nr. 971, Gmk. GroRenseebach, als
»Sondergebiet fiir Anlagen zur Erzeugung von
Strom“ im Flachennutzungsplan darzustellen.

Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 berlicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer natirlichen Dynamik liberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der Standort
die regional- und landesplanerischen
Vorgaben zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage nicht:

(1) Die oOstlich angrenzende
Siedlungseinheit umfasst eine Flache
von weniger als 1,0ha. Es muss
angenommen werden, dass die
beantragte PV-Anlage mehr Flache in




Anspruch nehmen wiirde, als die
Siedlungseinheit, an die sie

angebunden werden soll. Dies
widerspricht nach unserer
Einschatzung dem Ziel und Grundsatz
3.3 des LEP.

(2) Der Standort kann gemall Grundsatz
6.2.3 des LEP nicht als vorbelasteter
Standort im Sinne des §37
Erneuerbaren-Energien-Gesetz - EEG
2017 bezeichnet werden.

(3) Nordlich und siidlich der FI. Nr. 971,
Gmk. GroRenseebach sind groRflachig
Biotope kartiert. Bereits
durchgefiihrte und geplante
AusgleichsflachenmalBnahmen
entlang der Lindach sind als Teil des
Bayerischen Okoflachenkatasters
gemall Art.9 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes - BayNatSchG
erfasst. Der nordlich verlaufende
Mihlgraben und die  siadlich
verlaufende Lindach bieten sich fir
eine Entwicklung Okologisch
bedeutsamer Naturrdume gemaR
Grundsatz 7.1.5 des LEP an. Die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche
an das Grundstick  Fl. Nr.971
erscheinen schwer  miteinander
vereinbar.

Ich darf Sie daher bitten, mein Anliegen auch gern
mit anderen planerischen Institutionen so friih
wie moglich zu teilen.

Zum Hinweis: Um eine Vorabstimmung des
Vorhabens mit anderen planerischen
Institutionen wird gebeten.

Das Vorhaben wurde bei einem
Abstimmungstermin zum Entwurf des FNP am
19.07.2018 mit Vertretern der Regierung von
Mittelfranken und des Landratsames ERH
erortert. Beide Stellen betrachten das
Vorhaben kritisch.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Fl. Nr. 971,
Gmk. GroBenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:




Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B4

19.07.2018

[...]

anbei mdchte ich lhnen meine Bedenken und
Einwdnde zum Flachennutzungs- mit
Landschaftsplan (Entwurf vom 26. April 2018) der
Markt Gemeinde Weisendorf mitteilen.

Zundachst begriRe ich jedoch, dass Sie die
Erweiterung der Biogasanlage in Kairlindach im
aktuellen Entwurf geringer ausfallt als im Entwurf
Oktober 2016. Dies bedeutet eine geringere
Belastung der umliegenden Wege, welche
ohnehin fir den aktuell stattfindenden
Transportverkehr nicht konzipiert sind, und
aktuell die Flurwege um die Ortsteile Oberlindach
und Kairlindach massiv leiden.

Zum Hinweis: Die Riicknahme der
Sonderbauflachen fiir die Biogasanlage in
Kairlindach bedeutet eine geringere
Belastung der Flurwege, die als Zufahrt zur
Biogasanlage derzeit stark belastet sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die grof3zligige Flachenbereitstellung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen in Weisendorf
sehe ich allerdings mit Besorgnis. Flache und
damit Boden ist ein kostbares Gut, das nicht
vermehrbar ist. Daher sollte so wenig neue Flache
wie moglich versiegelt werden und zunéachst eine
Nachverdichtung oder Wiederbelebung alter
Gebdaude vorangetrieben werden.

Zum Hinweis: Es sollte so wenig neue Fliache
wie moglich versiegelt werden und zunachst
eine Nachverdichtung oder Wiederbelebung
alter Gebaude vorangetrieben werden.

Der Markt Weisendorf priift die zum Entwurf
vorgebrachten Stellungnahmen und
Vorschldge der Planer und wird entscheiden,
ob der Umfang der geplanten Bauflachen
noch einmal reduziert wird.

Besonders in meinem Heimat-Ortsteil Kairlindach
sehe ich mit groBer Sorge auf die
Bauflachenausweisung. Zwar kénnte durch diese
ein Anreiz und Zuzug von Bauwilligen geschaffen
werden, jedoch die nachhaltige Bautatigkeit von
Ortsansassigen behindern. Zunachst sollten alte,
leestehende Anwesen mit Leben gefiillt werden,
bevor erneut neue Flache versiegelt wird fir
Bauvorhaben auf der ,,griinen Wiese". Dabei
muss ebenfalls auf bestehende Betriebe Riicksicht
genommen werden (Immissionsschutzrichtlinie).

Zu den Hinweisen: Besonders in Kairlindach
wird die Darstellung zusatzlicher Bauflachen
kritisch betrachtet. Hier muss auf
bestehende landwirtschaftliche Betriebe
Riicksicht genommen werden.

Die besondere Situation des Dorfgebiets
Kairlindach und die Notwendigkeit, bei
Erweiterung bestehender Bauflachen
vorrangig Ricksicht auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschliel3lich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten nehmen zu




miussen, ist in der Begriindung zum FNP-
Entwurf ausfihrlich beschrieben.

Hier mochte ich vor allem auf die Flurnummer
214 der Gemarkung Kairlindach verweisen. Diese
Flurnummer ist im Plan vom 16. September 2003,
sowie im Flachennutzungsplan vom 20. Oktober
2016 als landwirtschaftliche Aussiedlungsflache
gekennzeichnet. Im aktuellen Entwurf vom April
2018 ist jedoch dies nicht mehr realisiert. Das
muss unbedingt gedndert werden.
Zwischenzeitlich wurde von der Markt Gemeinde
ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Milchviehstalls positiv entschieden sowie zur
weiteren Begutachtung an das Landratsamt
Erlangen-Hochstadt weiter gegeben wurde.
Daher ist fir mich unverstandlich, warum die
Flurnummer 214 nicht als landwirtschaftliche
Aussiedlungsflache gekennzeichnet ist und bitte
dies im nachfolgenden Plan zu dndern.

Zum Hinweis: Die Fl. Nr. 214, Gmk.
Kairlindach, sollte als landwirtschaftliche
Aussiedlungsflache gekennzeichnet werden.

Aus fachlicher Sicht besteht keine
Notwendigkeit, die FI. Nr. 214, Gmk.
Kairlindach, als Aussiedlungsflache zu
kennzeichnen.

Im Entwurf der Planzeichnung ist das
Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Dies steht der Zulassigkeit eines
Vorhabens im AulRenbereich nicht entgegen,
wenn dieses die in § 35 BauGB genannten
Voraussetzungen erfllt.

Zu bemangeln waren noch die Angaben im
Entwurf Gber die Nutzung der Grundstiicke. Hier
wird sehr oft eine Grinlandnutzung dargestellt.
Dies widerspricht jedoch der Realitat, welche
Uber die zustandige Fachbehoérde, dem Amt fiir
Landwirtschaft in Flrth, nachweisbar ist. Allein
flr unseren Betrieb ist die Flache mit der
Flurnummer 125 mit falscher Flachennutzung
dargestellt. Ich bitte Sie daher die Nutzung der
Grundstiicke noch einmal zu tberprifen.

Zum Hinweis: Die Darstellung der
Griinlandnutzung im Entwurf der
Planzeichnung widerspricht haufig der
Realitdt. Die Nutzung der Grundstiicke sollte
noch einmal liberpriift werden.

Die Nutzung der Grundstiicke im
AulRenbereich wurde aus dem bislang
wirksamen Flachennutzungsplans
ibernommen.

Bereits bei der Beteiligung zum Vorentwurf
wurden Fehler bei der Unterscheidung
zwischen Griinland- und Ackernutzungen
bemangelt.

Weil das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten keine aktuellen Daten zur
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
liefern kann (vgl. Stellungnahme Nr. 12),
wurde beschlossen, die Darstellungen im
Entwurf der Planzeichnung nach Angaben der
Grundstickseigentiimer anzupassen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundstiicke im Aulenbereich
ware mit einem erheblichen Mehraufwand




verbunden, der aus fachplanerischer Sicht
kaum gerechtfertigt werden kann.

Weil zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele eine
Unterscheidung der bestehenden (bzw.
beantragten) landwirtschaftlichen Nutzungen
nicht erforderlich ist, reicht es nach unserer
Auffassung aus, Griinland und Ackerflachen
als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB darzustellen.

Die Darstellungen im Entwurf der
Planzeichnung werden entsprechend
geandert.

Ich wiirde Sie sehr gerne noch auf die
Besonderheit der Region aufmerksam machen. So
flieRen um den Ortsteil Kairlindach drei
FlieRgewasser, Litzenau, Wolfsbach und
Auweihergraben. Die Graben dieser Gewasser
sind etwa 85% des Jahres nahe zu trocken und
qguellen nur wahrend der Abfischzeit iber. Daher
missen sie punktuell in sehr kurzer Zeit das
Wasser der Teiche um Oberlindach beim
Abfischen aufnehmen und verteilen, welches viel
Schlamm enthilt. Diese Umstande erfordern es,
dass die Gewadsser und damit die Graben
unbepflanzt bleiben missen. Die Bepflanzungen
der Gewasser wiirden das AbflieBen behindern
und die anliegenden Flachen kiinstlich verndssen
und Reinigungsarbeiten unmaoglich machen. Die
Auswirkungen von verstopfen Graben sorgten
auch 2013 im Ortsteil Weisendorf fiir starke
Uberschwemmungen. Ebenso werden
(anpflanzungs-) freie Graben von WeiRstérchen
fir die Nahrungsaufnahme bendtigt. Im Ortsteil
Kairlindach sind diese Tiere ansassig.

In Kairlindach war bis zur Auflésung der
Flurneuordnung in den 90iger Jahren ein
Entwasserungsverband installiert. In diesem
Verband wurden alle Belange der Graben geregelt
und damit vor allem die Grabenpflege sowie die
Reihenfolge beim Fischen der Teiche. Im Zuge der
Flurneuordnungen wurde ein Entlastungsgraben
(Wolfsbach) geschaffen, durch den der Ablauf des

Zum Hinweis: Die Graben um Kairlindach
miissen unbepflanzt bleiben, um ein
ungehindertes AbflieBen des Wassers beim
Abfischen der Teiche um Oberlindach
gewadhrleisten zu konnen,
Uberschwemmungen und Ernteverluste zu
vermeiden, erforderliche Pflegearbeiten
nicht zu behindern und den Nahrungsraum
fiir WeiBstorche nicht einzuschrinken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Flachennutzungsplan schreibt keine
Bepflanzung der Graben vor.




Wassers sichergestellt war. Durch eine
Anpflanzung der Graben besteht nun wieder ein
akutes und regelmafRiges Hochwasser- und
Uberschwemmungsrisiko fiir den Ortsteil
Kairlindach. Ich bitte Sie daher auch bei der
Fortschreibung Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan , Weisendorf 2030"
(anpflanzungs-) freie Graben sicherzustellen. Dies
ist nicht nur im Sinne der Landwirtschaft, die
durch Uberschwemmungen massive
Ernteverluste erleiden kann, sondern auch der
Biirger der Gemeinde um Uberschwemmungen
vorzubeugen.

Bereits in meinem letzten Schreiben hatte ich Sie
gebeten (Orts-) Gesprdache mit vom
Flachennutzungsplan mit Landwirtschaftsplan
betroffenen Grundeigentiimern zu flihren. Leider
hat so ein Gesprach bisher nicht stattgefunden.
Ich wiirde ein solches Gesprach sehr begriiRen
und wirde mich freuen mit lhnen im Interesse
der Gemeinde und lhrer Biirger gemeinsam Ideen
fur ,Weisendorf 2030" erarbeiten und auf den
Weg bringen zu kénnen.

Flr weitere Gesprache stehe ich Ihnen sehr gerne
zur Verfliigung und freue mich, wenn ein
Gesprach aller betroffenen Parteien bald
zustanden kommt.

Zum Hinweis: Um ein Gesprach mit
betroffenen Grundstiickseigentiimern wird
gebeten, um gemeinsame Ideen fiir
»Weisendorf 2030“ zu erarbeiten und auf
den Weg zu bringen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und
dem parallel erarbeiteten Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
,Weisendorf 2030“ wurde der interessierten
Offentlichkeit wiederholt Gelegenheit
gegeben, die Planungen zur Entwicklung
gemeinsam zu erortern.

Wenn der Entwurf des Flachennutzungsplans
noch einmal gedndert wird, erhalten die
Blrgerinnen und Biirger erneut Gelegenheit,
sich an der Bauleitplanung zu beteiligen.




Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen
zugestimmt:

Die Kennzeichnung ,,A“ Aussiedlungsflache fiir die Fl. Nr. 214, Gmk. Kairlindach, wird aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan iibernommen und bleibt erhalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Herr Marktgemeinderat, Glnter Vogel war von 21:22 Uhr bis 21:25 Uhr abwesend.

Nr. Absender Datum

Anregungen/Hinweise Vorschlag/Hinweis der Planer

B5 09.07.2018

[...] Zum Hinweis: Die Fl. Nr. 214, Gemarkung

Kairlindach, sollte wie im bisher wirksamen

Hiermit beantrage ich die Flurnummer 214, Flachennutzungsplan als Aussiedlungsflache

Gemarkung Kairlindach, wieder als dargestellt werden.

landwirtschaftliche Aussiedlungsflache, wie im
Plan von 2004, im aktuellen Flachennutzungsplan | Aus fachlicher Sicht besteht keine
dazustellen. Notwendigkeit, die FI. Nr. 214, Gmk.
Kairlindach, als Aussiedlungsflache zu

Insbesondere weil ich fur diese Flache einen .
kennzeichnen.

genehmigten Bauplan fiir eine weitere Halle habe

und wir beabsichtigen dort einen Stall zu bauen. Im Entwurf der Planzeichnung ist das

Fir den Stall wurde im Sommer 2017 bereits eine | Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft
formelle Bauvoranfrage gestellt und seitens der dargestellt. Dies steht der Zulassigkeit eines

Gemeinde positiv beschieden. Vorhabens im AulRenbereich nicht entgegen,

wenn fur dieses gemal § 35 BauGB eine

Ich gehe davon aus, dass die Flache versehentlich ausreichende ErschlieRung gesichert ist, es

rausgefallen ist, da sie im Vorentwurf auch noch einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb

enthalten war. dient und nur einen untergeordneten Teil der




Betriebsflache einnimmt.

Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen
zugestimmt:

Die Kennzeichnung ,,A“ Aussiedlungsflache fiir die Fl. Nr. 214, Gmk. Kairlindach, wird aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan iibernommen und bleibt erhalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B6

24.07.2018

[...]

als Eigentlimer der Flurstiicke 308/21 und 308/39
beantragen wir die Umwidmung der im
Flachennutzungsplan wirksam eingetragenen
Mischgebietsflachen in Flachen fir
Wohnbebauung.

Name entfernt hat seinen Schreinerbetrieb
aufgegeben, deshalb erscheint die Umwidmung in
eine Flache fir Wohnbauflachen als besonders
geeignet, auch in Hinblick auf die nérdlich
angrenzende Bebauung, die beengte
Grundstickssituation und die ErschlieBung sowie
der Moglichkeit zur Nachverdichtung.

Zum Hinweis: Fiir die Grundstiicke

Fl. Nr. 308/21 und 308/39, Gmk. Weisendorf,
wird eine Darstellung als Wohnbaufldche
anstelle der bisherigen Darstellung als
gemischte Bauflache beantragt.

Die bestehende Art der baulichen Nutzung in
der ndheren Umgebung der genannten
Grundsticke entspricht nach Aufgabe der
umliegenden Gewerbebetriebe einem
Allgemeinen Wohngebiet. Das westlich
gelegene Grundstick Fl. Nr. 351, Gmk.
Weisendorf, ist bereits im Entwurf des FNP als
Wohnbauflache dargestellt.

Ob die Grundstticke Fl. Nr. 308/21 und 308/39
tatsachlich flr eine Wohnbebauung bzw.
bauliche Nachverdichtung geeignet sind,
hangt davon ab, ob bzw. wie die Flachen
erschlossen werden kénnen.

Um dies zu klaren, empfehlen wir die
Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Der
Flachennutzungsplan kann dann im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs ohne ein
verbindliches Bauleitplanverfahren wird
abgelehnt.

Beschlussvorschlag:

Den Vorschldgen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: O

Anwesend: 16







Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B7

18.06.2018

[...]

ich erneuere meine Hinweise vom 04.01.2017
beziiglich folgender Darstellungen im
Flachennutzungsplan

bzw. Richtigstellung der
FI. Nr. 403, Gemarkung

- Anderung
Biotopflache
Rezelsdorf

Zum Hinweis: Die Richtigstellung bzw.
Anderung der Biotopfliche auf Fl. Nr. 403,
Gmk. Rezelsdorf, wird beantragt.

Das Biotop Nr. 6330-0092 wurde
entsprechend der vom Landesamt fiir Umwelt
Bayern veroffentlichten Biotopkartierung
nachrichtlich in den Entwurf der
Planzeichnung libernommen.

Die Darstellungen wurden nicht Gberpriift, da
Veranderungen an der Biotopkartierung oder
am Schutzstatus der Biotopflachen im
Rahmen der Bauleitplanung nicht moglich
sind.

- Einspruch gegen geplante
Baumpflanzungen Fl. Nr.473 und 403,
Gemarkung Rezelsdorf,

Zum Hinweis: Gegen geplante
Baumpflanzungen auf den Fl. Nrn. 473 und
403, Gmk. Rezelsdorf, wird Einspruch
erhoben.

Auf den Fl. Nrn. 403 und 473, Gemarkung
Rezelsdorf, sind im Entwurf der Planzeichnung
vom 26.04.2018 keine geplanten
Baumpflanzungen dargestellt.

Die Darstellung geplanter Badume und Hecken
im Vorentwurf vom 20.10.2016 wurde durch
starker generalisierte Planzeichen ersetzt, um
deutlich zu machen, dass Gehoélzpflanzungen
nur in Abstimmung mit dem jeweiligen
Grundstickseigentimer durchgefiihrt werden
sollen.

- Korrekte Darstellung der Oko-
Ausgleichsflache auf FI. Nr. 494
Gemarkung Rezelsdorf als Waldflache, da
Bindung 2018 endet.

Ergdanzend lege ich dazu die bereits
aufgenommenen Unterlagen mit Lageplanskizzen
vom 09.01.2017 vor.

Zum Hinweis: Das Grundstiick Fl. Nr. 494,
Gmk. Rezelsdorf, soll ab 2019 wieder als
Wald und nicht linger als Oko-
Ausgleichsflache genutzt und im FNP
entsprechend dargestellt werden.

Bei der im Entwurf der Planzeichnung
dargestellten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von




Natur und Landschaft (Teilflache der

FI. Nr. 494, Gemarkung Rezelsdorf) handelt es
sich um eine Ausgleichs- bzw. Ersatzflache, die
als Teil des Bayerischen Okoflidchenkatasters
gemald Art. 9 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes - BayNatSchG erfasst ist.

Solange diese Flache nicht aus dem
Okoflachenkataster geldscht ist, wird die
Darstellung gemald FNP-Entwurf vom
26.04.2018 beibehalten.




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B8

19.07.2018

[...]

als Grundstiickseigentliimer des ,, Dorfweihers"

(FI. Nr. 1035) in Reuth mochte ich der
Fortschreibung des FNP ,Weisendorf 2030" in der
vorliegenden Fassung vom April 2018 erneut
widersprechen.

Als Anlieger des zum Seebach verlaufenden
Grabens (Fl. Nr. 1066) erklare ich mich erneut
nicht mit der geplanten MaBnahme der
Umgestaltung des Grabens einverstanden.

Dieser Graben hat immer noch nur den einzigen
Zweck der Entwasserung des Dorfweihers zum
Abfischen. Ansonsten fiihrt der Graben ganzjahrig
kein Wasser und eine Umgestaltung ist
schlichtweg unnotig.

Zum Hinweis: Mit einer Umgestaltung des
Grabens Fl. Nr.1066, Gmk. Weisendorf,
besteht kein Einverstandnis.

Mit Ruicksicht auf das Orts- und
Landschaftsbild ware es wiinschenswert, den
Verlauf des Abflussgrabens Fl. Nr. 1066, Gmk.
Weisendorf, sichtbarer zu machen. Die
Formulierung unter Punkt (2), Kapitel 5.9.1
(,,Der Abflussgraben soll als wichtiger Teil des
Ortsbildes deutlicher als FlieRgewdsser
entwickelt werden”) wird entsprechend
geandert.

Der Grundstlickseigentliimer ist nicht
gezwungen, diesen Vorschlag umzusetzen.
Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt.

Erganzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Die FI. Nr. 1066, Gmk. Weisendorf war im
bisher wirksamen FNP als ,, bestehende,
sonstige Griinflache im engeren
Siedlungsbereich” dargestellt und ist im
Entwurf der Planzeichnung vom 26.04.2018




gemald der Innenbereichssatzung Reuth von
1985 als bestehende gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Im Ergebnis der Abstimmung vom 12.02.2019
muss diese Anpassung noch einmal mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden.

Des Weiteren widerspreche ich ebenso erneut
der Begriinung des nordwestlichen Ortsrandes
von Reuth.

Als Eigentlimer der Fl. Nr. 1093 habe ich dort im
landwirtschaftlichen Sinn einige Obstbaume
gepflanzt. Allerdings ist es nicht vorgesehen, dies
weiter in westliche oder nordliche Richtung
fortzufuihren, da diese Flachen fiir andere land-
und forstwirtschaftliche Erzeugnisse benotigt
wird.

Zudem wurde vom Markt Weisendorf nach dem
ersten Widerspruch zugesichert, dass diese
Flachen im 2. Planentwurf wieder
landwirtschaftlich dargestellt werden, passiert ist
es leider nicht.

Ich hoffe, dass mein Anliegen dieses Mal Gehor
findet.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieses
Widerspruches.

Zum Hinweis: Einer Begriinung des
nordwestlichen Ortsrandes von Reuth wird
widersprochen. Das Grundstiick Fl. Nr. 1093,
Gmk. Weisendorf, wird fiir andere land- und
forstwirtschaftliche Erzeugnisse benotigt.

Die Fl. Nr. 1093, Gmk. Weisendorf, ist im
Entwurf der Planzeichnung als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Sie ist Teil einer vorgeschlagenen Flache S 8
fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
durch die die Eingriinung des noérdlichen
Ortsrandes von Reuth verbessert werden soll.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer MaRnahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behdrden und T6B
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt. Anderungen am Entwurf
der Planzeichnung vom 26.04.2018 sind
aufgrund der vorliegenden Stellungnahme B 8
nicht erforderlich.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Im Ergebnis der Abstimmung am 12.02.2019
kann ein Vorhaben innerhalb
"vorgeschlagener" Ausgleichsflachen
genehmigt werden, wenn es die Ubrigen
Voraussetzungen nach §35 BauGB erfiillt.




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr.

Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B9

16.07.2018

[...]

hiermit mochte ich nochmals auf meine
Stellungnahme vom 08.01.2017 hinweisen zu den
Flurnummern 1096/0, 1093/0, 1067/0 und
1068/0. Im Gemeinderatsbeschluss vom
20.03.2017 sollte der Flachenstatus an die
tatsachliche Nutzung angepasst werden. Leider ist
dies in der Planzeichnung vom 26.04.2018 nicht
bericksichtigt worden. Die Flaichen wurden alle
als ,,Ackerflache" gekennzeichnet. Tatsachlich
handelt es sich nur bei der Flurnummer 1096 um
eine Ackerflache. Die anderen Flurnummern sind
Wiesenflachen, teilweise mit Obstbaumen.
Beachten Sie bitte die abgedruckte
Flachendarstellung laut Bayernatlas auf der
Riickseite.

Zum Hinweis: Der Flachenstatus der
Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 1067, 1068,
1093 und 1096, alle Gmk. Weisendorf, sollte
an die tatsachliche Nutzung angepasst
werden. Die im Entwurf dargestellte
Unterscheidung zwischen Acker- und
Wiesenflache entspricht nicht der Realitat.

Bereits bei der Beteiligung zum Vorentwurf
wurden Fehler bei der Unterscheidung
zwischen Grinland- und Ackernutzungen
bemangelt.

Weil das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten keine aktuellen Daten zur
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
liefern kann (vgl. Stellungnahme Nr. 12),
wurde beschlossen, die Darstellungen im
Entwurf der Planzeichnung nach Angaben der
Grundstickseigentiimer anzupassen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundstiicke im AuBenbereich
ware mit einem erheblichen Mehraufwand
verbunden, der aus fachplanerischer Sicht
kaum gerechtfertigt werden kann.




Weil zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele eine
Unterscheidung der bestehenden (bzw.
beantragten) landwirtschaftlichen Nutzungen
nicht erforderlich ist, reicht es nach unserer
Auffassung aus, Griinland und Ackerflachen
als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB darzustellen.

Die Darstellungen im Entwurf der
Planzeichnung werden entsprechend
gedndert und die Grundstiicke Fl. Nr. 1067,
1068, 1093 und 1096, alle Gmk. Weisendorf,
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt,
ohne die beantragte Unterscheidung zwischen
Acker- und Wiesenflachen vorzunehmen.

Zudem wurden die gesamten Flurnummern als
,vorgeschlagene Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" gekennzeichnet. Handelt es sich
dabei um ein Versehen? Oder die Umsetzung des
Gemeinderatsbeschluss vom 20.03.2017?

Zum Hinweis: Handelt es sich bei der
Darstellung der o.g. Grundstiicke als
»,vorgeschlagene Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" um ein Versehen
oder um die Umsetzung des
Gemeinderatsbeschlusses vom 20.03.2017?

Die Grundstiicke sind im Entwurf der
Planzeichnung als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt und werden
gleichzeitig als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgeschlagen, um die
Ortsrandeingriinung zu verbessern.

Die Umsetzung vorgeschlagener
landschaftspflegerischer Malnahmen kann
nur in Abstimmung mit den
Grundstickseigentiimern, Behoérden und ToB
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt. Anderungen am Entwurf
der Planzeichnung vom 26.04.2018 sind
aufgrund dieses Hinweises nicht erforderlich.

Auf meiner Flache, Fl. Nr. 1096, plane ich in naher
Zukunft, zum bestehenden Abstellplatz von
Maschinen und Holz, noch eine Maschinenhalle

Zum Hinweis: Auf der Fl. Nr. 1096, Gmk.
Weisendorf, soll in naher Zukunft eine
Maschinenhalle errichtet werden. Es wird




zu bauen. Dieser Standort am Ortsrand ist besser
geeignet wie auf dem freien Feld. Deshalb bitte
ich diese Flache aus dem Status , Vorgeschlagene
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
herauszunehmen um die weitere Entwicklung
meiner landwirtschaftlichen Tatigkeit zu
unterstitzen.

[...]

beantragt, die vorgeschlagene Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
entsprechend zuriick zu nehmen.

Die Darstellung der vorgeschlagenen
Ausgleichsflache im Flachennutzungsplan
steht nach unserer Auffassung einer
Genehmigung des Vorhabens nicht entgegen,
wenn die ibrigen in § 35 BauGB genannten
Voraussetzungen erfillt sind.

Anderungen am Entwurf der Planzeichnung
vom 26.04.2018 sind aufgrund dieses
Hinweises nicht erforderlich.

Ergdanzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Im Ergebnis der Abstimmung am 12.02.2019
kann ein Vorhaben innerhalb
"vorgeschlagener" Ausgleichsflachen
genehmigt werden, wenn es die Ubrigen
Voraussetzungen nach § 35 BauGB erfiillt.

Stellungnahme vom 08.01.2017

Zu den im Januar 2017vorgebrachten
Anregungen ergehen folgende aktuelle
Vorschldge und Hinweise:




Widerspruch gegen die Fortschreibung des
Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan
,»WEISENDORF 2030“

Begriindungen:

1. Der Abwassergraben in Reuth, Flurnummer
1066/0 (Gmk. Weisendorf), ist mit der Markierung
,,FliefSgewdsser gestalten" gekennzeichnet.
Hierbei handelt es sich um einen nicht
wasserfiihrenden Graben, der nur zum Ablauf des
Dorfweihers und der dahinterliegenden kleinen
Weiherkette genutzt wird. Leider kbnnen wegen
Wassermangel nicht mehr alle Weiher genutzt
werden und es fliefst im Graben nur noch im
Herbst zur Abfischzeit kurz Wasser im Graben. Ein
weiter Zufluss in dem Graben besteht nicht.
AufSerdem besteht fiir diesen Bereich eine
Ortsabrundungssatzung vom 03.06.1985 die
diesen Bereich als Baugebiet definiert. Seit
Inkrafttreten der Ortsabrundungssatzung Reuth
ist das Grundsttick 1067/0 (Gmk. Weisendorf)
dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet und
bebaubar. Entsprechende ErschlieSungsabgaben
sind mit dem Bescheid vom 07.08.1991 bereits
festgesetzt worden. Deshalb bitte ich die
Kennzeichnung als , FlieSgewdsser gestalten" und
die ausgedehnten ,,sonstigen Griinflichen" auf
den Flurnummern 1067/0, 1094/0, 1093/3 und
1093/0 (Gmk. Weisendorf) zuriickzunehmen, weil
dies der Ortsabrundungssatzung widerspricht und
eine Bebauung einschrdnkt.

Zu den Hinweisen: Die Kennzeichnung
,FlieBgewadsser gestalten” sollte fiir den
Abwassergraben Fl. Nr. 1066, Gmk.
Weisendorf, zuriick genommen werden.

Bei Erstellung des Entwurfs der Planzeichnung
wurde der Hinweis beriicksichtigt.

Der Entwurf der Begriindung enthalt den
landschaftsplanerischen Hinweis, dass der
Abflussgraben als wichtiger Teil des Ortsbildes
deutlicher als FlieBgewdasser entwickelt
werden soll (vgl. Begriindung Kapitel 5.9.1).

Mit Rucksicht auf das Orts- und
Landschaftsbild ware es wiinschenswert, den
Verlauf des Abflussgrabens Fl. Nr. 1066, Gmk.
Weisendorf, sichtbarer zu machen. Die
Formulierung unter Punkt (2), Kapitel 5.9.1
wird entsprechend gedndert.

Der Grundstickseigentimer ist nicht
gezwungen, diesen Vorschlag umzusetzen.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Die Fl. Nr. 1066, Gmk. Weisendorf war im
bisher wirksamen FNP als ,,bestehende,
sonstige Griinflache im engeren
Siedlungsbereich” dargestellt und ist im
Entwurf der Planzeichnung vom 26.04.2018
gemal der Innenbereichssatzung Reuth von
1985 als bestehende gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Im Ergebnis der Abstimmung vom 12.02.2019
muss diese Anpassung noch einmal mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden.

Zum Hinweis: Die sonstigen Griinflichen auf
den Grundstiicken Fl. Nrn. 1067, 1094, 1093
und 1093/3, Gmk. Weisendorf, sollten zuriick
genommen werden, weil dies der
Ortsabrundungssatzung widerspricht und




eine Bebauung einschrankt.

Fir die FI. Nrn. 1067, 1093/3 und 1094, Gmk.
Weisendorf, wurde der Hinweis
bericksichtigt. Die Grundstiicke sind im
Entwurf der Planzeichnung als bestehende
gemischte Bauflache dargestellt.

Die FI. Nr. 1093 ist im Entwurf der
Planzeichnung als Ackerflache dargestellt. Aus
den oben beschriebenen Griinden regen wir
an, bei der Darstellung der Flachen fir die
Landwirtschaft nicht langer zwischen Acker-
und Wiesenflachen zu unterscheiden.

Der nordliche Ortsrand von Reuth ist im
bislang wirksamen Flachennutzungsplan als
sonstige Grinflachen im engeren
Siedlungsbereich dargestellt. Nach
Beschliissen des Gemeinderates vom
20.03.2017 und 26.04.2018 wurde die
Darstellung als Griinflache zurlickgenommen.
Stattdessen wurde die Flachen fiir mogliche
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
vorgeschlagen, um die Ortsrandeingriinung zu
verbessern.

2. Die iiberplanten Fldchen mit den Flurnummern
1096/0, 1093/0, 1067/0 und 1068/0 als ,sonstige
Griinfldchen ohne Zweckbestimmung" entspricht
nicht der vergangenen und der aktuellen Nutzung.
Mein Grundstiick mit der Flurnummer 1096/0
wird schon immer als Ackerland bewirtschaftet
und soll auch weiterhin als solches genutzt
werden. Eine Uberplanung als ,,sonstige
Griinfldche" kénnte bei einer Nutzungsénderung,
im landwirtschaftlichen Sinne, zu erheblichen
Einschrénkungen fiihren. Zudem denke ich, dass
Reuth aufgrund seiner Lage umgeben von Wald
und angrenzenden landwirtschaftlichen
Ackerfldchen, Wiesen und Weihern keine
zusétzlichen Griinfldchen ohne Zweckbestimmung
in einer Gréf3e von ca. 15.000 m? benétigt. Fiir
diese Fldchen beantrage ich entsprechende
Uberplanung als Ackerland (FIl. Nr. 1096) und
Wiesenfldchen (restliche Fldchen), damit eine
uneingeschrdnkte landwirtschaftliche Nutzung

Zum Hinweis: Die Darstellung der

Fl. Nrn. 1096, 1093, 1067 und 1068 als
»oonstige Griinflaiche” konnte bei einer
Nutzungsidnderung im landwirtschaftlichen
Sinn zu erheblichen Einschrankungen fiihren.

Der Hinweis wurde wie oben beschrieben bei
der Erstellung des
Flachennutzungsplanentwurfs bericksichtigt.




weiterhin gewdhrleistet wird.

3. Die Baumreihen aufSerhalb der Ortschaften auf
der Verbindungsstrafse von Reuth nach
Reinersdorf, auf dem Flurbereinigungsweg von
Reuth nach Reinersdorf und auf dem
Flurbereinigungsweg quer nach Weisendorf
zusdtzlich zu den bereits bestehenden
Feldgehélzen ist eine sehr hohe Belastung fiir die
landwirtschaftliche Nutzung. Entlang der
Baumreihen bestehen Abwassergrdben die in
regelmdfligen Abstidnden gereinigt werden
miissen und aufgrund einer zu engen Bepflanzung
zu grofsen Behinderungen der Grabenreinigung
kommt. Fiir die Zukunft wiirde auf die Gemeinde
umfangreiche Pflegemafinahmen entstehen und
fir den Autoverkehr eine zusdtzliche
Gefahrenquelle darstellen. Deshalb sollten die
Baumreihen in Einzelbdume gedindert werden.

Zum Hinweis: Die Darstellung von
Baumreihen im Vorentwurf der
Planzeichnung sollte in Einzelbdume
geandert werden.

Aufgrund der Einspriiche verschiedener
Eigentlimer gegen die Darstellung von
Baumreihen bzw. Gehélzpflanzungen auf
ihren Grundstiicken wurden die Darstellungen
gegenilber dem Vorentwurf gedndert.

Die symbolische Darstellung von Baumen und
Hecken entlang von Strallen und Wegen
wurde durch ein starker generalisiertes
Planzeichen ersetzt.

Das allgemeine landschaftsplanerische Ziel,
mit der Pflanzung von Hecken und Baumen
einen Beitrag zur Durchgriinung der
Landschaft, zur Einbindung von
Verkehrsbauwerken, zur Verbesserung des
Ortsbildes, zur Erhéhung der Artenvielfalt und
zur Verbesserung des Wasserhaushalts zu
leisten, bleibt bestehen.

Geholzpflanzungen werden entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften und nicht gegen den
Willen der jeweiligen Grundstiickseigentimer
durchgefihrt.

4. Durch eine Baugebietserweiterung ,,Variante A"
zum Reuther Weg zwischen Karpfenteichen und
zusammenhdngenden Waldgebiet ist aufgrund
von einer Vielzahl von erholungssuchenden
Anwohnern keine unfall- und beschwerdefreie
Land-, Forst- und Teichwirtschaft mehr
durchfiihrbar. Dies wiirde zu dauernden
Konflikten kommen, deshalb plddiere ich fiir kein
weiteres Bauland dstlich vom Heidweihergraben.

Zum Hinweis: Auf die Darstellung geplanter
Bauflachen ostlich des Heidweihergrabens
sollte mit Rucksicht auf die Land-, Forst- und
Teichwirtschaft verzichtet werden.

Der Hinweis wurde bei Erstellung des FNP-
Entwurfs aus folgenden Griinden nicht
berilicksichtigt:

(1) Der Markt Weisendorf beabsichtigt,
den Schwerpunkt seiner
Wohnbauflachenentwicklung auf den
Ostlichen Bereich des Hauptortes
Weisendorf zu legen, weil dort bereits
wichtige  Versorgungseinrichtungen
vorhanden sind und neue Bauflachen
mit einem verhaltnismaRig geringen
ErschlieBungsaufwand an  jlingst




(2)

entstandene Wohnbaugebiete
angebunden werden kénnen.

Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse, der im Westen des
Hauptortes Uberlasteten Infrastruktur
(insbesondere Straflen und
Abwasserkandle) und der Vorgabe,
den regionale Griinzug Seebachgrund
moglichst von Bebauung freizuhalten,
stehen am Hauptort Weisendorf keine
vergleichbaren Bauflachen zu
Verfligung, die sich mit vertretbarem
Aufwand erschliel3en lassen.

Vor dem oben beschriebenen Hintergrund hat

sich die

Gemeinde entschieden, im Anschluss

an den rechtskraftigen BBP ,Gerbersleithe
Ost” die geplante Wohnbauflache We 05
darzustellen. Auf die Planzeichnung und

Begriindung zum Entwurf vom 26.04.2018

wird verwiesen (vgl. z.B. Begriindung Kapitel

5.14.2).

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16




Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B10

11.07.2018

[...]

Nochmaliger Antrag zur Aufnahme von einer
Teilflache des Grundstiickes Flurnummer 73/1
Gemarkung Oberlindach, in den
Flachennutzungsplan als Bauflache. Die Teilflache
grenzt direkt an zwei Seiten an der schon
vorhandenen Bebauung an.

StraRen, Entsorgungs- und Versorgungsleitungen
grenzen auch direkt am Grundsttick an. Durch die
schon vorhandene Bebauung, wiirde bei einer
Ortsabrundung die Bebauung eines Teilstlicks der
FI. Nr. 73/1 sich gut einbinden.

In den letzten Jahren sind in Oberlindach zur
Hohen Wart Bauplatze ausgewiesen worden. Es
ist auch vorgesehen, noch weitere auszuweisen.
Mit einer Bebauung entlang der Stral3e zur Hohen
Wart wurde eine ungewdhnliche Ortsabrundung
getroffen. Auch haben die Besitzer kein Interesse
diese zu verkaufen.

In Oberlindach stehen keine gemeindeeigenen
Bauplatze zur Verfligung. Deshalb war es auch ein
Anliegen der Gemeinde fiir Ortsansdssige und
deren Kinder die Moglichkeit zu schaffen, auch
ortsansassig bleiben zu kénnen.

Diese Moglichkeit ortsansdssig zu bleiben, sollte
auch fir meine vier Kinder gegeben sein. Deshalb
ware es winschenswert, wenn auch nicht das
komplette Teilstlick Fl. Nr. 73/1 als Bauland,
sondern zum jetzigen Zeitpunkt von dem ca.
2.500 gm bestehenden bebaubaren Grundsttick,
wenigstens eine Teilflache von ca. 800 - 900 gm
als Bauland einzuplanen und auszuweisen.

Zum Hinweis: Die Darstellung einer Teilflache
der Fl. Nr. 73/1, Gmk. Oberlindach, als
Baufldche wird beantragt.

Im Entwurf der Planzeichnung wurde darauf
verzichtet, Teilflaichen des Grundstiicks Fl. Nr.
73/1 als Bauflache darzustellen, weil dadurch
die bestehende Siedlungsgrenze nach Westen
Uberschritten wiirde und tber die
dargestellten Bauflachen hinaus kein Bedarf
an zusatzlichen Bauflachen in Oberlindach
gesehen wird.

Im Hinblick auf die Forderung nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die
Belange des Orts- und Landschaftsbildes und
mit Ricksicht auf die 200 m westlich
festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, wird der Antrag
abgelehnt.

Ergdnzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Aus oben beschriebenen Griinden bestehen
auch von Seiten des Landratsamtes Bedenken
gegen eine Erweiterung von Bauflachen in
diesem Bereich.

Beschluss:




Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Nein: 4

Anwesend: 16



Nr. Absender Datum

Anregungen/Hinweise Vorschlag/Hinweis der Planer

B11 18.07.2018

[...] Zum Hinweis: Der nordliche Teil des

Grundstiicks Fl. Nr. 99, Gmk. Kairlindach, ist
Ackerflache und im Entwurf der
Planzeichnung als Wiesenflache dargestelit.

FI. Nr. 99 (Gmkg. Kairlindach) nordlicher Teil ist
Ackerflache

Bereits bei der Beteiligung zum Vorentwurf
wurden Fehler bei der Unterscheidung
zwischen Griinland- und Ackernutzungen
bemangelt.

Weil das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten keine aktuellen Daten zur
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
liefern kann (vgl. Stellungnahme Nr. 12),
wurde beschlossen, die Darstellungen im
Entwurf der Planzeichnung nach Angaben der
Grundstickseigentiimer anzupassen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundstiicke im AuBenbereich
ware mit einem erheblichen Mehraufwand
verbunden, der aus fachplanerischer Sicht
kaum gerechtfertigt werden kann.

Weil zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele eine
Unterscheidung der bestehenden (bzw.
beantragten) landwirtschaftlichen Nutzungen
nicht erforderlich ist, reicht es nach unserer
Auffassung aus, Griinland und Ackerflachen
als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB darzustellen.

Die Darstellungen im Entwurf der
Planzeichnung werden entsprechend
geandert.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.



Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B12

19.07.2018

[...]

hiermit erheben wir, Name entfernt,
ordnungsgemal und fristgerecht berechtigten

EINWAND

gegen die geplante grolflachige Errichtung einer
Photovoltaikanlage neben dem direkten
Wohngebiet von Neuenbiirg.

Ich, Name entfernt, bin der unmittelbare und
direkte Grundstiickseigentiimer neben der
angrenzenden Ackerflache, auf der nun eine
groRflachige Photovoltaikanlage/Solarpark in
naher Zukunft geplant bzw. entstehen soll.

Die grofle Anlage soll direkt angrenzend an mein
Wohnhaus und an die gesamte angrenzende
Hauserreihe aufgestellt werden und verlaufen.

Meine Einwande fir die Errichtung in direkter
Ndhe zum Wohngebiet der Anlage sind
gravierend und auch berechtigt, da mit einer sehr
starken Beeintrachtigung z.B. durch Blendung und
Sicht ausgegangen werden muss.

Weiterhin wird dann die Beschattung eine sehr
,groRe Rolle" spielen, die ebenfalls nicht
zumutbar und tragbar fir uns ist. Unser Haus
samt Grundstiick steht namlich direkt an der
,Sommerseite".

Fir mich und meine Familie ist unser Haus nebst
den umliegenden Gegebenheiten ein wichtiger
Rickzugs- und Erholungsort fir den taglich zu
bewadltigenden anstrengenden Arbeits- und
Schulalltag. Dies ist enorm wichtig fiir unseren
Erholungswert und die Regeneration.

Auch ist furr die Offentlichkeit dies ein
schatzendwertes Naherholungsgebiet mit
Bachen, Weihern und der gesamten Flora und
Fauna mit noch landlichem Charakter, die gerne

Zum Hinweis: Gegen die Errichtung einer
Photovoltaikanlage neben dem direkten
Wohngebiet von Neuenbiirg werden
Einwdnde erhoben aufgrund befiirchteter
Beeintrachtigungen z.B. durch Blendung,
Sicht und Beschattung.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im
Aullenbereich als selbststandige Anlagen
errichtet werden sollen, erfordert generell
eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die
Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein
Rechtsanspruch.

Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Anderung des Flichennutzungsplans wére die
Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, um z.B.
Kosten fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaRnahme auf den
Vorhabentrager zu tbertragen.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu dndern und
einen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanaufzustellen, missen regional-
und landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern




von Erholungsuchenden und Spaziergdangern
aufgesucht wird.

Dies sind nur einige meiner/unserer Bedenken
und Einwdnde.

Ich bitte hoflichst um Beachtung der Einwadnde
der dort lebenden Biirger!

Um Sachstandsmitteilung und Unterrichtung der
Angelegenheit waren wir lhnen sehr verbunden.

vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der
beantragte Standort (Teilflachen der

FI. Nr. 971, Gmk. GrolRenseebach, gemal
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariiber obliegt der héheren
Landesplanungsbehorde.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Fl. Nr. 971,
Gmk. GroBenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:

Den Vorschldgen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:




Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender Datum

Anregungen/Hinweise Vorschlag/Hinweis der Planer

B13 19.07.2018

[...] Zum Hinweis: Gegen die Errichtung einer

Photovoltaikanlage nahe der Bebauung ,,Am

ich bin Anwohnerin, Anschrift entfernt, und bin Pointgraben” in Neuenbiirg wird Einwand

nicht einverstanden mit der Erstellung einer

erhoben, aufgrund befiirchteter Blendung,
Photovoltaikanlage direkt neben meiner von mir

bewohnten Wohnung auf dem angrenzenden
derzeitigen Ackergrundstiick Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von

Gerduschentwicklung etc.

(Grundstlickseigentiimer: Name entfernt). Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im

Aullenbereich als selbststandige Anlagen

Ich erhebe schon jetzt und hier meinen Einwand errichtet werden sollen, erfordert generell

gegen die Aufstellung einer Photovoltaikanlage. eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die

Durch samtliche Faktoren wie z.B. u.a. Blendung Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein

und Gerauschentwicklung sowie diverse andere Rechtsanspruch.
Grinde ist eine Aufstellung auf dem Grundstiick

neben dem Wohnhaus fir mich nicht

Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Anderung des Flachennutzungsplans wére die

hinnehmbar.

Meinen Einwand gegen das Vorhaben habe ich
Aufstellung eines Bebauungsplans

somit kundgetan.
erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, um z.B.
Kosten fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaBnahme auf den

Vorhabentrager zu Ubertragen.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu @ndern und
einen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanaufzustellen, missen regional-
und landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.




Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der
beantragte Standort (Teilflaichen der

FI. Nr. 971, Gmk. GroRRenseebach, gemalR
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariiber obliegt der hoheren
Landesplanungsbehorde.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Fl. Nr. 971,
Gmk. GroBenseebach, wird abgelehnt.




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B14

20.07.2018

[...]

bin nicht damit einverstanden, dass mein
Grundstuck- Flurstlick 299 als Griinflache im

Sondern als normale landwirtschaftliche Flache
gekennzeichnet wird, da sie in meinem Betrieb
auch so genutzt wird und an meiner Hofstelle
anschlief3t.

engeren Siedlungsbereich gekennzeichnet wird.

Zum Hinweis: Das Grundstiick Fl. Nr. 299,
Gmk. Sauerheim, sollte als Flache fiir die
Landwirtschaft und nicht als Griinflache im
engeren Siedlungsbereich gekennzeichnet
werden.

Die Darstellung der Griinflaiche im engeren
Siedlungsbereich am siidéstlichen Ortsrand
von Mitteldorf entstammt dem wirksamen
Flachennutzungsplan von 2004 und wurde

nicht gedndert.

Das Grundstick Fl. Nr. 299, Gmk. Sauerheim,
liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs
Seebachgrund und wird als Ackerflache
genutzt.

Im Seebachgrund sind Planungen und
Malnahmen nur dann zuldssig, wenn sie die
dem Seebachgrund zugewiesenen Funktionen
,Verbesserung des Bioklimas (K)“ und
,Gliederung der Siedlungsrdume (S)“ nicht
beeintrachtigen (vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2, Stand:
16.08.2018).

Der direkt am Seebach gelegene, stidliche
Bereich des Grundstlicks Fl. Nr. 299 ist im




Entwurf der Planzeichnung vom 26.04.2018
als Ackerflache dargestellt und als Flache S 3
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgeschlagen, um den Seebachgrund als
Kulturlandschaft zu erhalten und 6kologisch
aufzuwerten.

Aus fachplanerischer Sicht sind keine
Anderungen an den Darstellungen des FNP
erforderlich. Der Antrag wird abgelehnt.




Beschluss:

Den Vorschlidgen und Hinweisen des Planers wird mit folgenden Anderungen/Erginzungen
zugestimmt:

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans werden im Bereich des siidlichen
Ortsrandes von Mitteldorf nicht verdandert.

Das bedeutet, dass gegeniiber dem Entwurf der Planzeichnung vom 26.04.2018 die ,,geplante,
sonstige Griinflaiche” im nordlichen Bereich der Fl. Nr. 293, Gmk. Sauerheim, zuriickgenommen

wird, im Bereich der Fl. Nr. 299, Gmk. Sauerheim, aber unveridndert bleibt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr.

Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B15

16.07.2018

[...]

Antrag auf Anderung im FNP — Entwurf 2030

Folgende Flachen sollen korrekterweise als
Ackerland dargestellt werden (und nicht als
Grunland):

FI. Nr. 18, Gmkg. Sauerheim,

FI. Nr. 53, Gmkg. Sauerheim, Poppenacker
komplett (zusatzlich entfernen der
geplanten Hecke + der griinen Schraffur),
FI. Nr. 164, Gmkg. Sauerheim (zusatzlich
Entfernen griine Schraffur),

FI. Nr. 231, Gmkg. Sauerheim, Streitanger
0,53 ha um Weiher,

FI. Nr. 123/1, Gmkg. Sauerheim (zuséatzlich
Entfernen griine Schraffur),

FI. Nr. 124, Gmkg. Sauerheim, Eichelloh
(zusatzlich Entfernen griine Schraffur),

Fl. Nr. 80, Gmkg. Oberlindach,
Schlossberg,

Fl. Nr. 896, Gmkg. Hammerbach.

Zum Hinweis: Die aufgefiihrten Flachen
sollen korrekterweise als Ackerland und
nicht als Griinland dargestellt werden.

Bereits bei der Beteiligung zum Vorentwurf
wurden Fehler bei der Unterscheidung
zwischen Grinland- und Ackernutzungen
bemangelt.

Weil das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten keine aktuellen Daten zur
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
liefern kann (vgl. Stellungnahme Nr. 12),
wurde beschlossen, die Darstellungen im
Entwurf der Planzeichnung nach Angaben der
Grundstickseigentiimer anzupassen.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme
samtlicher Grundstlicke im AuBenbereich
ware mit einem erheblichen Mehraufwand
verbunden, der aus fachplanerischer Sicht




kaum gerechtfertigt werden kann.

Weil zur Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Ziele eine
Unterscheidung der bestehenden (bzw.
beantragten) landwirtschaftlichen Nutzungen
nicht erforderlich ist, reicht es nach unserer
Auffassung aus, Griinland und Ackerflachen
als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB darzustellen.

Die Darstellungen im Entwurf der
Planzeichnung werden entsprechend
geandert und die genannten Grundstiicke als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, ohne
die beantragte Unterscheidung zwischen
Acker- und Wiesenflachen vorzunehmen.

Zusiétzliche Anderungen:

- FI.Nr. 188, Gmkg. Sauerheim, Streichung
der Baumreihe am Wald siidlich,

Zum Hinweis: Die auf Fl. Nr. 188, Gmk.
Sauerheim, dargestellte Baumreihe sollte
gestrichen werden.

Da nicht eindeutig zu ermitteln ist, ob
bestehende Baume auf der Fl. Nr. 188, Gmk.
Sauerheim, stehen oder auf dem sidlich
angrenzenden Waldgrundstiick Fl. Nr. 191,
Gmk. Sauerheim, wird die Baumreihe
gestrichen.

- FI.Nr.29, Gmkg. Sauerheim,
grine Schraffur

Entfernen

Die Schraffur ,Erhalt der Kulturlandschaft”
soll fiir die Fl. Nr. 29, Gmk. Sauerheim,
entfernt werden.

Beim Grundstiick Fl. Nr. 29, Gmk. Weisendorf,
handelt es sich um eine Wasserflache 6stlich
des Poppelsweiher in Sauerheim.

Die Flache liegt innerhalb des regionalen
Griinzugs Seebachgrund. Dort sind Planungen
und MaRnahmen nur dann zuldssig, wenn sie
die dem Seebachgrund zugewiesenen
Funktionen ,Verbesserung des Bioklimas (K)“
und ,Gliederung der Siedlungsraume (S)“
nicht beeintrachtigen (vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2,




Stand: 16.08.2018).

Gleichzeitig handelt es sich um eine Teilflache
der bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten
,Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde
und Teichgebiete”, die aus fachplanerischer
Sicht erhalten und weiterentwickelt werden
soll.

Im Entwurf des FNP (Legende zur
Planzeichnung und Begrindung Kapitel 6.3.3)
ist beschrieben, unter welchen Bedingungen
ein Vorhaben innerhalb der schraffierten
Flachen genehmigt werden soll.

Fiir das Grundstiick FI. Nr. 29, Gmk.
Weisendorf, sind mit den Darstellungen im
FNP Entwurf keine Nutzungseinschrankungen
verbunden, die nicht bereits aufgrund der
regionalplanerischen Vorgaben bestehen.

Aus fachplanerischer Sicht sind keine
Anderungen erforderlich. Der Antrag wird
abgelehnt.

FI. Nr. 35 / Gmkg. Sauerheim, an der
Ostseite des Grundstlicks besteht kein
Wald sondern 0,2 ha Ackerland

Zum Hinweis: An der Ostseite des
Grundstiicks Fl. Nr. 35, Gmk. Sauerheim
besteht kein Wald. Die Flaichendarstellung
sollte gedandert werden.

Die Flachendarstellung wird entsprechend der
aktuellen Luftbilder und Parzellarkarten
gedndert.




Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B16

17.07.2018

[...]

hiermit beantrage ich die Anderung der
Darstellung, im Entwurf, des
Flachennutzungsplanes Fortschreibung 2030,
meines Grundstiickes Flurnummer 451 in der
Gemarkung Rezelsdorf.

Ich beantrage die Entfernung der griinen
Schraffierung innerhalb meiner Flache.

Zum Hinweis: Fiir das Grundstiick Fl. Nr. 451,
Gmk. Rezelsdorf, wird die Entfernung der
Schraffur ,Erhalt der Kulturlandschaft”
beantragt.

Beim Grundstiick Fl. Nr. 451, Gmk. Rezelsdorf,
handelt es sich gemal aktueller Luftbilder und
Parzellarkarten um eine landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker- und Wiesenflachen). Das
Grundstick grenzt unmittelbar an die
Schwengelweiher bzw. an die Seebachteiche
siidwestlich von Sintmann, die gemal
Regionalplan dem Regionalen Griinzug
Seebachgrund zugeordnet werden kénnen.

Dort sind Planungen und MaRnahmen nur
dann zuladssig, wenn sie die dem
Seebachgrund zugewiesenen Funktionen
,Verbesserung des Bioklimas (K)“ und
,Gliederung der Siedlungsraume (S)“ nicht
beeintrachtigen (vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2, Stand:
16.08.2018).

Gleichzeitig handelt es sich um eine Teilflache
der bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten
,Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde




und Teichgebiete”, die aus fachplanerischer
Sicht erhalten und weiterentwickelt werden
soll.

Im Entwurf des FNP (Legende zur
Planzeichnung und Begriindung Kapitel 6.3.3)
ist beschrieben, unter welchen Bedingungen
ein Vorhaben innerhalb der schraffierten
Flachen genehmigt werden soll.

Fiir das Grundstiick Fl. Nr. 451, Gmk.
Weisendorf, sind mit den Darstellungen im
FNP Entwurf keine Nutzungseinschrankungen
verbunden, die nicht bereits aufgrund der
regionalplanerischen Vorgaben bestehen.

Aus fachplanerischer Sicht sind keine
Anderungen erforderlich. Der Antrag wird
abgelehnt.

Ergdanzung nach Abstimmung mit dem LRA am
12.02.2019:

Im Ergebnis der Abstimmung am 12.02.2019
kann ein Vorhaben innerhalb der im Plan
dargestellten Kulturlandschaft genehmigt
werden, wenn es die Voraussetzungen nach
§35 BauGB und die auf der Planzeichnung
beschriebenen Voraussetzungen fir ein
Vorhaben im Bereich der Talgriinde und
Teichgebiete erfillt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja:16 Nein: 0

Anwesend: 16




Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B17

16.07.2018

[...]

Es ist beabsichtigt, das bestehende
Gewerbegebiet im Osten von Weisendorf nach
Norden hin zu erweitern. Hierbei sollen die
bestehenden Flurstiicke quer in der Mitte
zerschnitten werden. Die verbleibenden (nicht
einbezogenen) Reste der Flurstiicke sollen
nordlich und dstlich mit einem 20 Meter breiten
Griinstreifen versehen werden. Zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und den Resten der
betroffenen Flurstiicke soll ein Griinstreifen
(Trenngriin) von 10 Meter angelegt werden.
Dieser Ausweis ist neu und war in der ersten
offentlichen Auslegung nicht bericksichtigt.
Hiervon ist auch mein landwirtschaftliches
Grundstiick Flurnummer 163 betroffen.

Mit dieser Darstellung werden alle betroffenen
Flurstlicke in unangemessener Weise zerschnitten
und verkleinert. Die verbleibenden Feldstiicke
kénnen nicht mehr ordnungsgemaf
bewirtschaftet werden. Das Ziel aus dem
Flurbereinigungsverfahren (Bildung groRRer
Feldstlicke fiir ordnungsgemalRe Bewirtschaftung)
aus den 1980er Jahren wird damit torpediert. Die
vorgesehenen Grinstreifen flihren ebenfalls zu
einem enormen Verbrauch von
landwirtschaftlichen Flachen.

Es wird angeregt, nur ganze Flurstiicke in das
Gewerbegebiet einzubeziehen. Im Gegenzug
sollen nicht alle Feldstiicke als Gewerbegebiet
geplant werden. Es kann dahinstehen, ob das
neue Gewerbe von Osten oder von Westen
beginnend ausgewiesen wird. Hierdurch wird fir
die nicht einbezogenen Feldstiicke weiterhin eine
verninftige landwirtschaftliche Bewirtschaftung
ermoglicht.

Zu den Hinweisen: Es wird angeregt, nur
ganze Flurstiicke in das geplante
Gewerbegebiet We 08 einzubeziehen und
anstelle der Griinstreifen nur punktuelle
Griinflachen einzuplanen.

Mit Rucksicht auf das Orts- und
Landschaftsbild soll das ,,Gewerbegebiet
Weisendorf Ost“ von Siiden nach Norden und
den Bedarf entsprechend weiter entwickelt
und groRziigig eingegriint werden.

Die mit einer Zerschneidung der Grundstiicke
verbundenen Nachteile flr den
Grundstilckseigentiimer bzw. die
Landwirtschaft sollen angemessen
ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Aus fachplanerischer Sicht sind keine
Anderungen an den Darstellungen des FNP
erforderlich.

Erganzung nach Sichten vorliegender
Standortanfragen und Abstimmung mit dem
LRA am 12.02.2019:

Dem Markt Weisendorf liegen seit Oktober
2018 Standortanfragen verschiedener
Projektentwickler nach mindestens 28 ha
gewerblicher Bauflache im Landkreis
Erlangen-Hochstadt vor.

Die Vertreter des Landratsamtes weisen noch
einmal darauf hin, dass die Genehmigung
zusatzlicher Bauflachen die Zustimmung der
Hoheren Landesplanungsbehoérde voraussetzt.

Insbesondere eine Darstellung Gewerblicher
Bauflachen, die tiber den nachgewiesenen
Bedarf hinausgeht, wird kritisch und als nicht
genehmigungsfahig betrachtet.

Bevor die geplanten Gewerbliche Bauflache




We 08 gegeniiber dem Entwurf vom
26.04.2018 erweitert werden kann, halten wir
einen Nachweis fur erforderlich, dass sich
eines der interessierten Unternehmen
tatsachlich in Weisendorf und nicht in einer
anderen Gemeinde im Landkreis ansiedeln
mochte.

AuBerdem wird angeregt, statt den Griinstreifen
punktuell kleine Grinflachen in dem
Gewerbegebiet einzuplanen. Dies wirkt sich
gestaltungsfreundlicher auf das Gewerbegebiet
aus und zusatzlich wird der landwirtschaftliche
Flachenverbrauch minimal gehalten.

Die Einbeziehung meines Grundstticks (ob ganz
oder teilweise) als Gewerbegebiet fiihrt
unweigerlich zu einer Verkleinerung meines
landwirtschaftlichen Betriebes. Hierdurch gehen
strukturelle Nachteile meines
landwirtschaftlichen Betriebes einher, die es
auszugleichen gilt.

Beschluss:

Herr Marktgemeinderat Karl-Heinz Hertlein stellt den weitergehenden Beschlussantrag:

Folgende Vorschlige sind einzupflegen, die Flache WE 08(G6) ist bis zum angrenzenden

Flurweg zu erweitern.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 10 Nein: 6

Anwesend: 16



Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B18

18.07.2018 und 19.07.2018

[...]

aufgrund der Information von Name entfernt,
dass er fiir die im o.g. Flachennutzungsplan mit
,S7" gekennzeichnete landwirtschaftliche
Ackerflache westlich von Neuenbiirg eine
Nutzungsanderung beantragt, um dort einen
Photovoltaik-Solarpark zu errichten, moéchte ich
Sie bitten, etwaige Planungen eines Solarpark
unter allen gesetzlichen Vorschriften zu prifen
und eine ordnungsgemaRe Umsetzung
sicherzustellen. Die genannte Flache grenzt
unmittelbar an Wohnbebauung.

Als direkte Anwohnerin und Besitzerin des
Nachbargrundstticks bitte ich Sie sicherzustellen,
dass Wertminderungen der angrenzenden
Grundsticke vermieden werden, wie z.B. durch
die Einhaltung eines mind. 100 Meter Abstands
zur Wohnbebauung. Dariiber hinaus bitte ich Sie
um Sicherstellung, dass Blendwirkung,
Larmbeldstigung und eine Eingriinung der Flache
geprift und bericksichtigt werden.

Ich mochte zu bedenken geben, dass der Verlust
an landwirtschaftlichen Anbauflachen moglichst
auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt
werden sollten. Boden ist der wichtigste
Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Des
Weiteren sollte der Schutz des Landschaftsbildes
gewahrt werden.

Zum Hinweis: Es bestehen Bedenken gegen
eine Freiflichenphotovoltaikanlage nahe
Neuenbiirg. Eine Wertminderung der
angrenzenden Grundstiicke,
Beeintrachtigungen der bestehenden
Wohnnutzungen (durch Blendwirkung,
Larmbeldstigung) sowie des Orts- und
Landschaftsbildes und der Verlust an
landwirtschaftlicher Produktionsflache
werden befiirchtet.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im
Aullenbereich als selbststandige Anlagen
errichtet werden sollen, erfordert generell
eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die
Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein
Rechtsanspruch.

Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Anderung des Flachennutzungsplans wére die
Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, um z.B.
Kosten fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaBnahme auf den
Vorhabentrager zu Ubertragen.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu andern und
einen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanaufzustellen, missen regional-
und landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.




Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der
beantragte Standort (Teilflaichen der

FI. Nr. 971, Gmk. GroRRenseebach, gemaR
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariiber obliegt der héheren
Landesplanungsbehorde.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Fl. Nr. 971,
Gmk. GroBenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.



Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender Datum

Anregungen/Hinweise Vorschlag/Hinweis der Planer

B19 19.07.2018

[...] Zum Hinweis: Es bestehen Bedenken gegen

eine Freiflichenphotovoltaikanlage nahe

nach Auskunft von Name entfernt wurde fiir die Neuenbiirg. Eine Wertminderung der

im o.g. Flachennutzungsplan mit,S7 angrenzenden Grundstiicke,

gekennzeichnete landwirtschaftliche Ackerflache Beeintrichtigungen der bestehenden

westlich von Neuenblirg eine Nutzungsanderung Wohnnutzungen (durch Blendwirkung

beantragt, um dort einen Photovoltaik-Solarpark Lirmbelistigung) sowie des Orts- und

zu errichten. Landschaftsbildes und der Verlust an

In diesem Zusammenhang bitte ich Sie, etwaige landwirtschaftlicher Produktionsflache
Planungen eines solchen Solarparks unter allen werden befiirchtet.
gesetzlichen Vorschriften ordentlich zu priifen Die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit von

und bei Realisierung eine ordnungsgemaRe Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im

Umsetzung sicherzustellen. Die genannte Flache AuBenbereich als selbststindige Anlagen

grenzt direkt an Wohnbebauung. Als errichtet werden sollen, erfordert generell
unmittelbare Anwohnerin und Besitzerin des
Nachbargrundstiicks, bitte ich Sie daher

sicherzustellen, dass Wertminderungen der

eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die
Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein

Rechtsanspruch.
angrenzenden Grundstiicke verhindert werden,
wie z.B. durch die Einhaltung eines mind. 100 m Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
breiten Abstands zur Wohnbebauung. Dariiber Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
hinaus bitte ich Sie um Sicherstellung, dass des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Blendwirkung, Larmbelastigung und eine Anderung des Flachennutzungsplans wére die

Eingriinung der Flache geprift und bericksichtigt | Aufstellung eines Bebauungsplans
werden. erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen

stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, um z.B.

Ich mochte auRerdem zu bedenken geben, dass Kosten fiir die Vorbereitung und

der Verlust an landwirtschaftlichen Anbauflachen Durchfiihrung der MaRnahme auf den

moglichst auf das unbedingt notwendige Mal} Vorhabentriger zu iibertragen.

begrenzt werden sollten. Boden ist der wichtigste




Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Des
Weiteren sollte der Schutz des Landschaftsbildes
gewahrt werden.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu @ndern und
einen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanaufzustellen, missen regional-
und landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturrdume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer nattirlichen Dynamik liberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche
erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erfiillt der
beantragte Standort (Teilflachen der

FI. Nr. 971, Gmk. GrolRenseebach, gemald
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariber obliegt der hoheren
Landesplanungsbehorde.

Eine Anderung des




Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf FI. Nr. 971,
Gmk. GroRenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16

Nr. Absender

Datum

Anregungen/Hinweise

Vorschlag/Hinweis der Planer

B20

18.07.2018

[...]

aufgrund der Information von Name entfernt,
dass er fur die im o.g. Flachennutzungsplan mit
,S7" gekennzeichnete landwirtschaftliche
Ackerflache westlich von Neuenbiirg eine
Nutzungsanderung beantragt, um dort einen
Photovoltaik-Solarpark zu errichten, méchte ich
Sie bitten, etwaige Planungen eines Solarpark
unter allen gesetzlichen Vorschriften zu priifen
und eine ordnungsgemale Umsetzung
sicherzustellen. Die genannte Flache grenzt
unmittelbar an Wohnbebauung.

Als direkter Anwohner bitte ich Sie
sicherzustellen, dass Wertminderungen der
angrenzenden Grundstiicke vermieden werden,
wie z.B. durch die Einhaltung eines mind. 100
Meter Abstands zur Wohnbebauung. Darliber

Zum Hinweis: Es bestehen Bedenken gegen
eine Freiflichenphotovoltaikanlage nahe
Neuenbiirg. Eine Wertminderung der
angrenzenden Grundstiicke,
Beeintrachtigungen der bestehenden
Wohnnutzungen (durch Blendwirkung,
Larmbeldstigung) sowie des Orts- und
Landschaftsbildes und der Verlust an
landwirtschaftlicher Produktionsflache
werden befiirchtet.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Freiflachen - Photovoltaikanlagen, die im
AulRlenbereich als selbststandige Anlagen
errichtet werden sollen, erfordert generell
eine gemeindliche Bauleitplanung. Auf die
Aufstellung eines Bauleitplans besteht kein
Rechtsanspruch.




hinaus bitte ich Sie um Sicherstellung, dass
Blendwirkung, Larmbelastigung und eine
Eingriinung der Flache gepruft und bericksichtigt
werden.

Ich mochte zu bedenken geben, dass der Verlust
an landwirtschaftlichen Anbauflachen moglichst
auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt
werden sollten. Boden ist der wichtigste
Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Des
Weiteren sollte der Schutz des Landschaftsbildes
gewahrt werden.

Ein Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Entwurf
des FNP bislang nicht enthalten. Neben der
Anderung des Flichennutzungsplans wire die
Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Die Gemeinde kann dazu einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieRen, um z.B.
Kosten fir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaRnahme auf den
Vorhabentrager zu Ubertragen.

Sollte sich der Markt Weisendorf entscheiden,
den Flachennutzungsplan zu andern und
einen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanaufzustellen, missen regional-
und landesplanerische Vorgaben beachtet
werden.

Im Regionalplan sind fir das Gemeindegebiet
Weisendorf bislang keine Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die Darstellung eines entsprechenden
Sondergebiets ware moglich, wenn
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze
des Landesentwicklungsprogramms Bayern
vom 01.03.2018 beriicksichtigt werden:

Ziel 3.3: Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Grundsatz 3.3: Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

Grundsatz 6.2.3: Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Grundsatz 7.1.5.: Okologisch bedeutsame
Naturraume sollen erhalten und entwickelt
werden. Insbesondere sollen Gewdsser
erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete
wieder ihrer natirlichen Dynamik tiberlassen
und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche




erhalten und vermehrt werden.

Nach unserer Auffassung erflllt der
beantragte Standort (Teilflachen der

FI. Nr. 971, Gmk. GrolRenseebach, gemal
Stellungnahme B3) die regional- und
landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht.
Die Entscheidung dariber obliegt der hoheren
Landesplanungsbehdrde.

Eine Anderung des
Flachennutzungsplanentwurfs vom
26.04.2018 ohne ein verbindliches
Bauleitplanverfahren zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf Fl. Nr. 971,
Gmk. GroRBenseebach, wird abgelehnt.

Beschluss:

Den Vorschlagen und Hinweisen des Planers wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 0

Anwesend: 16



Zusammenfassender Beschluss zur Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf des

Flachennutzungsplans vom 26.04.2018

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat die zum Entwurf des Flachennutzungsplans vom 26.04.2018
vorgebrachten Stellungnahmen mit dem oben beschriebenen Ergebnis gepriift.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan ist gemal} den gefassten Beschliissen zu
andern und dem Marktgemeinderat zur Billigung vorzulegen.
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