MARKT WEISENDORF

offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2

NIEDERSCHRIFT UBER BauGB
DIE OFFENTLICHE Anfragen von Burgerinnen und Birgern
SITZUNG DES
MARKTGEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Montag, 11.05.2020

Beginn: 19:00 Uhr
Ende 20:15 Uhr
Ort: Mehrzweckhalle, Reuther

Weg 6, 91085 Weisendorf

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.  Vereidigung von Herrn Reinhard Mayer
als Marktgemeinderat

2. Bestellung der
Marktgemeinderatsmitglieder und deren
Stellvertretungen fur die die Ausschisse;
Anderung Marktgemeinderatsmitglied

3. Bestellung der
Marktgemeinderatsmitglieder und deren
Stellvertretungen fir die Arbeitskreise;
Anderung Marktgemeinderatsmitglied

Genehmigung der Sitzungsniederschrift

Bekanntgabe der in nichtdffentlicher
Sitzung getroffener Beschliisse

6. Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag
"Erweiterung Am Langweihergraben”

6.1 Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag
"Erweiterung Am Langweihergraben”;
Beschlussfassung tber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

6.2 Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag
"Erweiterung Am Langweihergraben”;
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Erster Burgermeister Heinrich Suf eroffnet
um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates, begrif3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaéliie
Ladung und Beschlussféahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vereidigung von Herrn Reinhard
Mayer als Marktgemeinderat

Sachverhalt

Der 1. Listennachfolger Herr Reinhard Mayer
nimmt das Amt als Marktgemeinderat an.
Entsprechend dem Ergebnis der
Kommunalwahl 2020 vom 15.03.2020 riickt
er fir das ausgeschiedene
Marktgemeinderatsmitglied Herrn Oliver
Brehm nach.

Herr Reinhard Mayer hat schriftlich mitgeteilt,
dass er das Amt als Marktgemeinderat
annimmt.

Beschluss

Der Marktgemeinderat Weisendorf nimmt
Kenntnis, dass Herr Reinhard Mayer das Amt
antritt. Der erste Burgermeister Herr Heinrich
SuR nimmt Herrn Reinhard Mayer den in Art.
31 Abs. 4 Gemeindeordnung (GO)
vorgeschriebenen Eid ab.

Zur Kenntnis genommen

2. Bestellung der
Marktgemeinderatsmitglieder und
deren Stellvertretungen fur die
die Ausschiisse; Anderung
Marktgemeinderatsmitglied

Sachverhalt

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Gemal § 1 der Geschaftsordnung des
Marktgemeinderates Weisendorf und im
Rahmen der konstituierenden Sitzung
erfolgte folgende Sitzverteilung in den
Ausschussen:

Haupt-, Finanz- und Kulturausschuss:

Ausschussmitglied
Stellvertreter/in

- Matthias Duthorn (CSU) Manuela
Kreiner-Kolb (CSU), Oliver Brehm(CSU),

- Hans Kreiner (CSU) Karl-

Heinz Hertlein (CSU), Angelika Tritthart

(CSv)

- Ute-Christine Geiler (CSU)

- Norbert Maier Dr.

Christiane Kolbet (Blndnis 90/Die Griinen),
(Buindnis 90/Die Griinen) Ernst

Rappold (Biindnis 90/Die Griinen)

- Sandra Ebersberger(FWW) Friedrich
Mummler (FWW), Stefan Grof3 (FWW)

- Jutta Kattner (UWG) Marion
Conaway (UWG), Susanne Berner (UWG),
- Petra Roédel (UWG) Roland
Maier (UWG)
- Kathrin Rascher Gunther
Vogel
(Ausschussgemeinschaft
(Ausschussgemeinschatft
SPD und BGW-FW) SPD und
BGW-FW)
Bau- und Umweltausschuss:
Ausschussmitglied
Stellvertreter/in
- Hans Kreiner (CSU) Matthias

Duthorn (CSU), Manuela Kreiner-Kolb (CSU),

- Karl-Heinz Hertlein (CSU) Ute-
Christine Geiler(CSU), Angelika Tritthart
(Csv)

- Oliver Brehm (CSU)

- Ernst Rappold Norbert
Maier (Blndnis 90/Die Grlinen),

Seite 2



(Bundnis 90/Die Griinen) Dr.
Christiane Kolbet (Blindnis 90/Die Griinen)

- Stefan Grol3 (FWW) Friedrich
Mimmler (FWW), Sandra Ebersberger
(FWW)

- Roland Maier (UWG) Jutta
Kattner (UWG), Susanne Berner (UWG),

- Marion Conaway (UWG) Petra
Rodel (UWG)

- Glnther Vogel Kathrin
Rascher

Ausschussgemeinschaft
Ausschussgemeinschaft
SPD und BWG-FW SPD und
BWG-FW

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020
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Rechnungsprifungsausschuss:

Ausschussmitglied
Stellvertreter/in

- Angelika Tritthart (CSU) Hans
Kreiner (CSU), Manuela Kreiner-Kolb (CSU),

- Matthias Duthorn (CSU) Oliver
Brehm (CSU), Ute-Christine Geiler (CSU),

Karl-
Heinz Hertlein (CSU)

- Dr. Christiane Kolbet Ernst
Rappold (Buindnis 90/ Die Grlinen),
(Biindnis 90/ Die Griinen) Norbert
Maier (Buindnis 90/ Die Griinen)
- Friedrich Mimmler (FWW) Sandra
Ebersberger (FWW), Stefan Gro3 (FWW)
- Jutta Kattner (UWG) Petra
Rodel (UWG), Susanne Berner (UWG),
- Marion Conaway (UWG) Roland
Maier (UWG)
- Kathrin Rascher Gunther
Vogel
Ausschussgemeinschaft
Ausschussgemeinschaft
SPD und BWG-FW SPD und

BWG-FW

Durch das Ausscheiden von Herrn Oliver
Brehm bedarf es einer Entscheidung zur
Sitzverteilung in den Ausschissen. Seitens
der CSU-Fraktion wird mitgeteilt, dass Herr
Reinhard Mayer als Nachriicker die jeweilige
Stelle als ordentliches Mitglied sowie
Stellvertretungen von Herrn Oliver Brehm
tbernimmt.

Beschluss

Der Marktgemeinderat Weisendorf beschlief3t
die Ausschisse wie folgt zu besetzen:

Haupt-, Finanz- und Kulturausschuss:

Ausschussmitglied
Stellvertreter/in

- Matthias Duthorn (CSU) Manuela

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Kreiner-Kolb (CSU), Reinhard Mayer (CSU),

- Hans Kreiner (CSU) Karl-

Heinz Hertlein (CSU), Angelika Tritthart

(CSsv)

- Ute-Christine Geiler (CSU)

- Norbert Maier Dr.

Christiane Kolbet (Blundnis 90/Die Griinen),
(Bundnis 90/Die Griinen) Ernst

Rappold (Bundnis 90/Die Griinen)

- Sandra Ebersberger(FWW) Friedrich
Mummler (FWW), Stefan Grof3 (FWW)

- Jutta Kattner (UWG) Marion
Conaway (UWG), Susanne Berner (UWG),
- Petra Roédel (UWG) Roland
Maier (UWG)
- Kathrin Rascher Gunther
Vogel
(Ausschussgemeinschatft
(Ausschussgemeinschaft
SPD und BGW-FW) SPD und
BGW-FW)
Bau- und Umweltausschuss:
Ausschussmitglied
Stellvertreter/in
- Hans Kreiner (CSU) Matthias

Duthorn (CSU), Manuela Kreiner-Kolb (CSU),
- Karl-Heinz Hertlein (CSU) Ute-
Christine Geiler(CSU), Angelika Tritthart
(CsU)

- Reinhard Mayer (CSU)

- Ernst Rappold Norbert
Maier (Biindnis 90/Die Griinen),
(Bundnis 90/Die Griinen) Dr.

Christiane Kolbet (Bindnis 90/Die Griinen)

- Stefan Grol3 (FWW) Friedrich
Mummler (FWW), Sandra Ebersberger
(FWW)

- Roland Maier (UWG) Jutta
Kattner (UWG), Susanne Berner (UWG),

- Marion Conaway (UWG) Petra
Rodel (UWG)

- Gunther Vogel Kathrin
Rascher

Ausschussgemeinschaft
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Ausschussgemeinschaft
SPD und BWG-FW SPD und
BWG-FW
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Rechnungsprifungsausschuss:

Ausschussmitglied
Stellvertreter/in

- Angelika Tritthart (CSU) Hans
Kreiner (CSU), Manuela Kreiner-Kolb (CSU),

- Matthias Duthorn (CSU) Reinhard
Mayer (CSU), Ute-Christine Geiler (CSU),

Karl-
Heinz Hertlein (CSU)
- Dr. Christiane Kolbet Ernst
Rappold (Buindnis 90/ Die Grlinen),
(Biindnis 90/ Die Griinen) Norbert
Maier (Buindnis 90/ Die Griinen)
- Friedrich Mimmler (FWW) Sandra
Ebersberger (FWW), Stefan Gro3 (FWW)
- Jutta Kattner (UWG) Petra
Rédel (UWG), Susanne Berner (UWG),
- Marion Conaway (UWG) Roland
Maier (UWG)
- Kathrin Rascher Gunther
Vogel
Ausschussgemeinschaft
Ausschussgemeinschaft
SPD und BWG-FW SPD und

BWG-FW
Abstimmungsergebnis:

Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

3. Bestellung der
Marktgemeinderatsmitglieder und
deren Stellvertretungen fir die
Arbeitskreise; Anderung
Marktgemeinderatsmitglied

Sachverhalt

Herr Reinhard Mayer wurde als
Marktgemeinderat vereidigt. Eine Benennung
zur Besetzung in den Arbeitskreisen ist
erforderlich.

Bisherige Besetzung der Ausschiisse:

Arbeitskreises Fortschreibung des

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Flachennutzungsplanes ,,Weisendorf
2030*

Ordentliches Mitglied
Stellvertreter/in

- Karl-Heinz Hertlein (CSU)
Hans Kreiner (CSU)
- Norbert Maier
Ernst Rappold
(Bundnis 90/Die Griinen)
(Bundnis 90/Die Griinen)
- Friedrich MUmmler (FWW)
Stefan Grof3 (FWW)
- Kathrin Rascher
Gunther Vogel
(Ausschussgemeinschaft SPD und BGW-
FW  (Ausschussgemeinschaft SPD und
BGW-FW)
- Roland Maier (UWG)
Marion Conaway (UWG)

Arbeitskreis Sportstattenentwicklung in
Weisendorf

Ordentliches Mitglied
Stellvertreter/in

- Karl-Heinz Hertlein (CSU)
Angelika Tritthart (CSU)
- Ernst Rappold
Norbert Maier
(Bundnis 90/Die Griinen)
Blindnis 90/Die Grinen
- Sandra Ebersbergeer (FWW)
Stefan Grof3 (FWW)
- Glnther Vogel
Kathrin Rascher
(Ausschussgemeinschaft SPD und BGW-
FW)  (Ausschussgemeinschaft SPD und
BGW-FW)
- Susanne Berner (UWG)
Jutta Kattner (UWG)

Vorsitzender der Arbeitskreise ist der Erste
BlUrgermeister.

Herr Oliver Brehm war in keinem Arbeitskreis
tatig. Eine Anderung seitens der CSU ist
nicht erforderlich. Herr Marktgemeinderat
Friedrich Mimmler bat um Berichtigung
LArbeitskreis Sportstattenentwicklung in
Weisendorf* Frau Marktgemeinderatin
Sandra Ebersberger ist ordentliches Mitglied.
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Beschluss

Es ergibt sich keine Anderung. Die
Arbeitskreise sind wie folgt besetzt.

Arbeitskreises Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ,,Weisendorf
2030

Ordentliches Mitglied
Stellvertreter/in

- Karl-Heinz Hertlein (CSU)
Hans Kreiner (CSU)
- Norbert Maier
Ernst Rappold
(Bindnis 90/Die Griinen)
(Biindnis 90/Die Griinen)
- Friedrich MUmmler (FWW)
Stefan Grof3 (FWW)
- Kathrin Rascher
Gunther Vogel
(Ausschussgemeinschaft SPD und BGW-
FW  (Ausschussgemeinschaft SPD und
BGW-FW)
- Roland Maier (UWG)
Marion Conaway (UWG)

Arbeitskreis Sportstattenentwicklung in

4. Genehmigung der
Sitzungsniederschrift

Weisendorf

Ordentliches Mitglied
Stellvertreter/in

- Karl-Heinz Hertlein (CSU)
Angelika Tritthart (CSU)
- Ernst Rappold
Norbert Maier
(Bundnis 90/Die Griinen)
Bindnis 90/Die Grunen
- Sandra Ebersbergeer (FWW)
Stefan Grof3 (FWW)
- Gunther Vogel
Kathrin Rascher
(Ausschussgemeinschaft SPD und BGW-
FW)  (Ausschussgemeinschaft SPD und
BGW-FW)
- Susanne Berner (UWG)
Jutta Kattner (UWG)

Abstimmungsergebnis:

Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Die Sitzungsniederschrift wurde allen
Marktgemeinderatsmitgliedern tbermittelt.

Die Sitzungsniederschrift Uber die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates am
04.05.2020 wird mit Ausnahme folgender
Anderung genehmigt;

TOP 7 Besetzung des Arbeitskreises,
Bestellung der
Gemeinderatsmitglieder und
deren Stellvertreter

Arbeitskreis
Sportstattenentwicklung in
Weisendorf

Frau Marktgemeinderatin
Sandra Ebersberger ist
ordentliches Mitglied.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 20 Nein: 0 Anwesend: 20

Das Protokoll der nichtoffentlichen Sitzung
des Marktgemeinderates vom 04.05.2020
wird zur Kenntnis wahrend der Sitzung in
Umlauf gegeben und gilt als genehmigt,
wenn keine Einwande erhoben werden.

5. Bekanntgabe der in
nichtéffentlicher Sitzung
getroffener Beschliisse

Sachverhalt

Folgende Beschlisse der nichtoffentlichen
Sitzung vom 27.04.2020 werden bekannt
gegeben.

TOP 2 Neubau Ballsporthalle;
Auftragsvergabe oder Aufhebung 2105
Gewerk
Ausbau Sporthalle
Prallwande und Teleskoptribihne

Entsprechend des

Vergabevorschlages des
Biros bss Architekten
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PartGmbB, Nirnberg vom
26.03.2020 wird der Auftrag
fur die MaRnahme Neubau
Ballsporthalle Weisendorf —
Gewerk 2105 Ausbau
Sporthalle vorbehaltlich der
rechtlichen Wirdigung an die
Firma Kneitschel GmbH & Co.
KG, Binzwangen 70/72, 91598
Colmberg zum
Bruttoangebotspreis in Hoéhe
von 220.849,24 € vergeben.

Zur Kenntnis genommen

6. Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen
Fachbeitrag "Erweiterung Am
Langweihergraben"

Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen
Fachbeitrag "Erweiterung Am
Langweihergraben";

6.1 Beschlussfassung tber die
frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Sachverhalt

Den Marktgemeinderatsmitgliedern liegen die
nachfolgenden Stellungnahmen - soweit sie
Bedenken und Anregungen beinhalten — vor,
die von den beteiligten Tragern 6ffentlicher
Belange vorgebracht wurden. Dazu werden
folgende Beschlisse gefasst:

1. Regierung von Mittelfranken, hohere
Landesplanungsbehtrde, Schreiben
vom 12.11.2019

Die Regierung erhebt aus landesplanerischer
Sicht keine Einwendungen, da der wirksame
Flachennutzungsplan das Gebiet bereits als
Wohnbauflache ausweist.

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in
der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes die neue Bauflache
dem Bedarfsnachweis vollstandig
anzurechnen ist. Dazu wird auf eine
Stellungnahme vom 27.08.2018 hingewiesen,
wonach der Umfang der zur Verfligung
stehenden bzw. geplanten Wohnbauflachen
im gesamten Gemeindegebiet Weisendorf
dem ermittelten Wohnbaulandbedarf
entsprechen muss.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Bauflache wird in der
Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes Weisendorf 2030
entsprechend berucksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

2. Regionaler Planungsverband Region
Nurnberg, Schreiben vom 28.11.2019 und
Stellungnahme des Regionsbeauftragten
vom 28.11.2019

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist
nicht erforderlich. Das Vorhaben wurde aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Verweis auf die regionalplanerischen
Stellungnahmen zur Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplanes vom 27.01.2016
und 10.07.2018 mit der Aufforderung zur
verstarkten Auseinandersetzung mit
vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen
sowie dem ermittelten
Wohnbauflachenbedarf.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Bauflache wird in der
Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes Weisendorf 2030
entsprechend bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20
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3. Landratsamt Erlangen-Héchstadt,
formelle Anforderungen, Schreiben vom
11.12.2019

a) Die Planung wird in Anbetracht der
aktuellen Rechtsprechung (vgl. BayVGH,
Beschluss vom 04.05.2018) kritisch gesehen.
Diese Gerichtsentscheidung wurde der
Gemeinde mit E-mail vom 18.05.18 mit der
Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung
Ubersandt. Daher wird die Durchfiihrung des
Regelverfahrens empfohlen.

In der Begriindung fehlen Angaben, warum
das Verfahren nach § 13b BauBG
durchgefuhrt werden soll. Dies wére in der
Begriindung zu dokumentieren.

b) Die Begriindung ist insgesamt zu
Uberarbeiten, da sie in einigen Punkten nicht
nachvollziehbar ist. Grundlage fiir die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen ist ein
gualifizierter Bedarfsnachweis, der in der
vorliegenden Begriindung fehlt. Nach § l1a
Abs. 2 BauGB ist bei der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen die
Notwendigkeit zu begriinden und
Ermittlungen zu
Innenentwicklungspotentialen durchzufiihren
(Ermittlung von Brachflachen,
Gebaudeleerstanden, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten,
Bevolkerungszahlen und —entwicklung). Der
Bedarfsnachweis ist auch bei einem
Verfahren gem. § 13b BauGB zwingend
erforderlich und zu erganzen.

c) Der Belangekatalog des 8§ 1 Abs. 6 BauGB
und die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind zu ermitteln, inhaltlich zu prifen
und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen. Lediglich die Erstellung
eines formlichen Umweltberichts ist
entbehrlich. Die Begrindung ist
diesbeziglich zu ergénzen. Es wird gebeten
die Formulierung zu ,Schutzgebieten® zu
Uberarbeiten (ggf. von ,nicht erkennbar” auf
,hicht betroffen®).

d) Weitere Sachverhalte betreffen
Richtigstellungen bzw. Empfehlungen fur
Umformulierungen verschiedener Punkte:

Unklarheit zum Verfahren nach § 13 azu §
13 b BauGB.

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Zur Aussage ,Damit wird Vorsorge vor dem
Klimawandel betrieben® wird gebeten eine
treffendere Formulierung zu wéhlen.

Die Alternativenprifung ist zu Gberarbeiten.

Das Bayer. Denkmalschutzgesetz soll
erganzt werden.

Anpassung der Planzeichen der Legende zu
den Festsetzungen (Dachform, offene
Bauweise, Vollgeschosse).

Der ,Eigentimerweg*® soll als ,private
Verkehrsflache® bezeichnet werden.

e) Fur die Farbfestlegung der
Dacheindeckung und Fassaden (Ziff. 3 und
5) sollen RAL Farben festgelegt werden.

f) Zu den getroffenen Festsetzungen zu
Nebenanlagen und Anlagen aufRerhalb der
Baugrenzen unter Ziff. 6 wird auf das
Rundschreiben des Landratsamtes vom
12.12.2017 verwiesen. Eine andere
Formulierung ist notwendig.

g) Die Festsetzung unter Nr. 7
(Einzelstehende Nebenanlagen) ist so nicht
nachvollziehbar und zu Uberarbeiten.

h) Hinweis zur Bekanntmachung im
Amitsblatt: Der abgebildete Planbereich wird
der AnstoRRfunktion nicht gerecht.

Kommentierung und Abwagungsvorschlag
vom Planer:

Zu a) Der Einwand kann nicht nachvollzogen
werden, da gerade fur solche Bauflachen
vom Gesetzgeber voribergehend in
Verbindung mit § 13 a BauGB ein
beschleunigtes Verfahren eingefihrt wurde.
Das Verfahren gemaR 13b BauGB steht hier
fur die Gemeinde nicht in Frage. Die
Begrindung wird punktuell Gberarbeitet.
Erganzt wird eine Festsetzung zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO. Zulassig sind Nutzungen und
Anlagen gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
Unzulassig sind Nutzungen und Anlagen
gem. § 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 sowie § 4 Abs. 3
BauNVO.

Zu b) Die Flache wird in der
Gesamtfortschreibung des
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Flachennutzungsplanes Weisendorf 2030
entsprechend berucksichtigt. Dort ist ein
umfassender Bedarfsnachweis enthalten. 1hn
nochmals flr ein so kleines Baugebiet zu
erstellen, wird als unnétig betrachtet. Es
handelt sich zudem gerade um eine
Baullckenschlie3ung (vgl. Stellungnahme
Regierung) im Sinne des geltenden BauGB.

Zu c) Den Hinweisen wird gefolgt. Der
aufgeflihrte Belangekatalog und die
Umweltbelange werden in der Begriindung
ausfiuhrlicher dargestelit.

Zu d) Die vorgeschlagenen meist
redaktionellen Anderungen bzw.
Erganzungen werden soweit erforderlich
durchgefihrt. Hinsichtlich einzelner
Formulierungen, z.B. zum ,Klimawandel*
werden die Ausfihrungen des Planers
beibehalten. Sie entsprechen zudem den
Formulierungen im BauGB (vgl. § 1a Abs. 5
BauGB).

Zu e) Fur Fassaden und Dacher sind
reinténige (RAL-) Farben nicht geeignet. Die
Formulierung zur ,Albedo” ist zweckmaRiger
und erlaubt ein breiteres Spektrum. Hierzu
erfolgt in der Planung keine Anderung.

Zu f) Es wird fir die textlichen Festsetzungen
unter Ziff. 6 folgende neue Formulierung
gewahlt: ,Carports sind auf3erhalb der
Baugrenzen mit einem Stauraum von
mindestens 1 m zur ErschlieBungsstralle
zulassig. Garagen sind auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig, wenn die Zufahrt
zwischen Garage und offentlicher
ErschlielBungsstrae mindestens 5 m lang
ist.”

Auf die Regelung von Nebenanlagen wird
verzichtet.

Zu g) Aufgrund der neuen Ziff. 6 wird die Ziff.
7 der textlichen Festsetzungen ersatzlos
gestrichen.

Zu h) Der Planteil (Begriindung) erhalt
erganzend einen Ubersichtsplan aus dem
Bayernatlas mit gréRerem Umgriff. Die
Anstof3funktion hat funktioniert, wie die
AuRerungen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung belegen.

Beschluss:

Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.05.2020

Den vorstehenden Abwagungsvorschlagen
wird zugestimmt.

Bei der Bekanntmachung zur 6ffentlichen
Auslegung der Planunterlagen wird der
Umgriff des Geltungsbereiches erweitert, um
der Offentlichkeit das Plangebiet klarer
aufzuzeigen und der ausreichenden
Anstol3funktion gerecht zu werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

4. Landratsamt Erlangen-Héchstadt,
Umweltrecht, Schreiben vom 11.12.2019

Die geplante Baugebietserweiterung grenzt
an den Langweihergraben an. Auch wenn
kein Umweltbericht erforderlich ist, muss sich
die Gemeinde mit dem Gewasser befassen.
Es handelt sich um ein Gewasser III.
Ordnung, bei dem die Gemeinde fir die
Ermittlung eines Uberschwemmungsgebietes
zustandig ware. Es ist darzulegen, ob ein
Uberschwemmungsgebiet ermittelt wurde
oder weshalb nicht und ob die Flachen von
einem HQ 100 nicht betroffen waren. Auf
Uberschwemmungen von Grundstiicken
durch das Ablassen von Fischweihern wird
hingewiesen. Bei einem HQ 100 kénnten
grolRere Wassermassen drohen.

Kommentierung und Abwéagungsvorschlag
vom Planer:

Das Plangebiet grenzt nur mit dem
nordwestlichen Eck an den
Langweihergraben. Das Gebiet ist nach
Siden hin deutlich ansteigend. Zur
festgesetzten Baugrenze hat der Graben
Uber 10 m Abstand. Die bestehende
Bebauung auf nérdlichen und norddstlichen
Grundsttcken liegt tiefer als die geplante
Bebauung im Plangebiet, so dass im
vorliegenden Fall keine Beeintrachtigung des
Plangebietes gesehen wird. Grundsatzlich
wird der Gemeinde jedoch die Ermittlung
eines Uberschwemmungsgebietes
empfohlen.

Beschluss:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Aktuell wurde fir den Bereich
des Langweihergrabens keine Uberrechnung
des Uberschwemmungsgebietes
vorgenommen. Fur das Plangebiet selber
wird keine Notwendigkeit fur die Ermittlung
eines Uberschwemmungsgebietes gesehen.
Jedoch muss fir den gesamten
Grabenabflussbereich des
Langweihergrabens als Gewasser 3.
Ordnung eine Berechnung des
Uberschwemmungsgebietes vorgenommen
werden. Das Ergebnis ist in die Begriindung
aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

5. Wasserwirtschaftsamt Nurnberg,
Schreiben vom 06.12.2019

Das Wasserwirtschaftsamt verweist auf
sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen:

a) Allgemein:

Durch geeignete Untergrunderkundungen
sollte abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht. Permanente
Grundwasserabsenkungen kénnen nicht
beflirwortet werden. Sollten hohe
Grundwasserstande angetroffen werden,
mussen Keller als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden. Weitergehende
Absenkungen oder die Enthahme wahrend
der Bauarbeiten stellen einen
Benutzungstatbestand nach 8§ 9 WHG dar
und bedurfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

b) Bodenschutz:

Die Acker- und Griunlandzahlen betragen im
Plangebiet ,42%, wonach sie als ,hoch®
einzuschatzen sind. Solche Flachen sollten
vorrangig erhalten bleiben. Ist eine
Uberbauung unumganglich, sind
Beeintrachtigungen der Ertragsfahigkeit zu
minimieren oder die Belange des
Bodenschutzes durch
Kompensationsmal3hahmen (z.B.
Entsiegelung von Flachen etc.) zu sichern.

Auf den besonderen Schutz des
Mutterbodens und sonstige Vorhaben zum
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Umgang und zum Schutz von Boden nach
DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird
hingewiesen. Bei den nicht versiegelten
Flachen soll der Boden seine natirlichen
Funktionen erfillen kénnen, d.h.
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen,
wie sie naturlicherweise vorhanden sind.
Verdichtungen oder Vernassungen sollen
vermieden werden. Es soll auf
bodenschonende Ausfuhrung der
Bauarbeiten unter Zuhilfenahme von gultigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371
hingewiesen werden.

c) Abwasserbeseitigung:

Das Wasserwirtschaftsamt NiUrnberg schildet
das Vorhaben (Trennsystem, Uberleitung des
Schmutzwassers zur Klaranlage Erlangen).
Eine ordnungsgemaélie Entwasserung ist
nachzuweisen. Der planerische und
rechnerische Nachweis ist zu erbringen.

Eine ortsnahe Versickerung ist vorrangig
umzusetzen. Der Markt Weisendorf hat vorab
zu prufen, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers moglich ist. Nur wenn
dies nicht mdglich ist, kann einer Einleitung in
ein Gewasser zugestimmt werden. Auf
diesbezigliche Vorschriften und Definitionen
wird verwiesen. Hierbei sind die Vorgaben
des Merkblatts DWA-M 153 sowie des
Arbeitsblattes A 138 zu beachten. Im
Rahmen eines Wasserrechtsverfahren wére
die qualitative und quantitative Belastbarkeit
der Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) im Sinne des M 153
nachzuweisen.

Neben Regenwassersammelbehéltern
(Zisternen) sind auch Dachbegriinungen und
offene Wasserflachen grundsétzlich zu
beflrworten, da sie u.a. einer
Abflussverscharfung zumindest teilweise
entgegenwirken kdnnen. Zisternen fangen
Wasser auf, bis sie voll sind. Danach steht
nur so viel Speicherkapazitat zur Verfigung,
wie zwischenzeitlich Brauchwasser
entnommen wurde. Die Zisternen brauchen
daher einen Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist
ordnungsgemal zu beseitigen. Als
Ruckhalteanlagen zur Verminderung der
Abflussverscharfung kénnen Zisternen daher
nicht angerechnet werden.

d) Gewasser:
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Auf den ndrdlich gelegenen Sauerheimer
Graben bzw. Langweihergraben wird
verwiesen. Das Uberschwemmungsgebiet ist
dem Wasserwirtschaftsamt nicht bekannt.

Uberschwemmungsgebietsgrenzen und
hydraulische Kapazitaten von Vorflutern
sollten vor der Neuausweisung von
Bauflachen ermittelt werden. Im Hinblick auf
zunehmende Starkniederschlage sollten
Hausoéffnungen immer etwas erhéht tber
Gelande- und StralRenniveau und Keller als
wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke
kénnen Entwéasserungsanlagen (Drainagen
etc.) verlaufen. Ggf. sind diese Anlagen so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten
bleibt und das Oberflachen- sowie das
Grundwasser schadlos abgeleitet werden
kann. Uferrandstreifen sind wichtige
Entwicklungsrdume an Gewassern. Sie
sollten beiderseits mindestens 5 m breit sein
und von jeglicher Nutzung wie Bebauung,
Zaune, Garten freigehalten werden.

Kommentierung und Abwéagungsvorschlag
vom Planer:

Zu a) allgemein:

In der Begriindung (Ziff. 4 Grundwasser) wird
den Bauherrn bereits die Durchfiihrung eines
Baugrundgutachtens empfohlen. Als neue
Festsetzung Ziff. 7 wird empfohlen folgendes
festzusetzen: ,Keller sind als wasserdichte
Wannen auszufihren®.

Zu b) Bodenschutz:

Ein Verzicht auf die seit langem als
Wohnbauflache ausgewiesene Bauflache
kommt im Sinne einer Bauliickenschlie3ung
nicht in Frage. Durch Verringerung der GRZ
von 0,4 auf 0,3 kénnte aber mehr begrinte
Freiflache (Verringerung von Versiegelung
und Inanspruchnahme von Boden) erreicht
werden. Eine Bebauung ist dennoch gut
madglich. Die vom WWA genannten Hinweise
zum Schutz des Mutterbodens etc. werden
unter einem neu eingefigten Punkt
.Hinweise“ im Plan aufgeflhrt.

Zu c) Abwasserbeseitigung:

Wesentliche Inhalte sind bereits in der
Begriindung (Ziff. 4 Ver- und Entsorgung)
enthalten. Die Formulierungen werden
erganzt. Der Stand der Fachplanung einer
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ordnungsgemalen Entwasserung ist dem
Planer nicht bekannt. Eine Dachbegriinung
kann festgesetzt werden, Zisternen hingegen
nicht.

Zu d) Gewasser:

Wie bereits zu 4. ausgeflhrt, sollte ein
Uberschwemmungsgebiet berechnet werden.
Erst danach kann in Kenntnis von
Maximalwasserstanden eine Mindesthdhe fur
Gebaudeoffnungen festgesetzt werden. Der
Hinweis zu Entwasserungsanlagen wird als
Punkt 2 unter ,Hinweise” aufgenommen.
Zum Schutz des Uferstreifens soll
Festsetzung Ziff. 10 erganzt werden: ,Die als
Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache
darf nicht eingezaunt oder gartnerisch
genutzt werden.*

Beschluss:

Die Hinweise vom Wasserwirtschaftsamt
werden zur Kenntnis genommen. Den
vorstehenden Abwagungsvorschlagen wird
zugestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,4 auf
0,3 herabgesetzt.

Eine Dachbegriinung und Einbau von
Zisternen wird empfohlen aber nicht
zwingend vorgeschrieben. Vor Beendigung
des Bebauungsplanverfahrens wird der
planerische und rechnerische Nachweis einer
ordnungsgemalen Entwasserung erbracht.
Dazu muss ein entsprechender Auftrag an
ein Ingenieurbliro erteilt werden.

Zum Schutz des Uferstreifens wird die
Festsetzung Ziff. 10 wie vom Planer
vorgeschlagen erganzt. Fur den gesamten
Grabenabflussbereich des
Langweihergrabens muss als Gewasser 3.
Ordnung eine Berechnung des
Uberschwemmungsgebietes vorgenommen
werden. Das Ergebnis ist in die Begrindung
aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

6. Planungsbiro TOPOS Team, E-mail
vom 21.11.2019, Herr Rosemann:
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Das Plangebiet war bereits 2004 im
wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Die
Fortschreibung/Entwurf 2018 hat dies
beibehalten. Sudlich davon gelegene grofere
Flachen werden hingegen nicht mehr als
Bauflachen dargestellt. Ein aktueller
Planentwurf, Vorabzug vom 15.11.2019, wird
beigeflgt.

Die geplanten Flachen sind voraussichtlich
einfach erschlielbar und umfassen nur rund
10% der urspriinglich geplanten
Wohnbauflachen im Westen von Weisendorf.
Die zusatzliche Verkehrsbelastung wird nur
gering sein. Bedenken gegen die Planung
werden nicht erhoben.

Kommentierung und Abwéagungsvorschlag
vom Planer:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Teile der Stellungnahme werden
argumentativ in die Begriindung
tbernommen. Ebenso der tibersandte
Planauszug vom 15.11.2019.

Beschluss:

Dem Abwagungsvorschlag vom Planer wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

7. Bayer. Bauernverband, Schreiben vom
09.12.2019

Emissionen aus ordnungsgemaler
Landwirtschaft sind zu dulden. Zufahrten zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind zu erhalten, Drainagen und Flurwege
ebenso. Die angrenzenden Grundstlicke
mussen uneingeschrankt nutzbar bleiben.
Uberhang von Asten etc. ist regelmaRig zu
entfernen.

Kommentierung und Abwéagungsvorschlag
vom Planer:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die angefuhrten Regelungen
gelten ohnehin und brauchen daher nicht in
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den Plan ibernommen werden. Hinweise zu
Drainagen wurden bereits aufgenommen.

Beschluss:

Dem Abwéagungsvorschlag vom Planer wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend:; 20

8. Deutsche Telekom, Schreiben vom
06.11.2019

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom. Ein
Leitungsplan ist beigefligt. Eine
Neuverlegung ist erforderlich. Zur
Bauausfuhrung werden allgemeine Hinweise
gegeben und um rechtzeitige
Benachrichtigung von
ErschlieBungsbaumalRnahmen wird gebeten.

Beschluss:

Die Stellungnahme betrifft die spatere
Bauausfuihrung und wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

9. Bayernwerk Netz, Schreiben vom
26.11.2019:

Es bestehen keine Einwénde, da im
Planungsbereich keine Leitungen betrieben
werden. Ein Leitungsplan ist beigefiigt. Um
weitere Beteiligung an dem
Bauleitplanverfahren wird gebeten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

10. Fa. Inexio, E-mail vom 06.12.2019:
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Im angefragten Bereich befinden sich derzeit
keine Leitungen der Fa. Inexio.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

Nachstehende Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden haben keine
Einwendungen erhoben:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Firth, Schreiben vom
20.11.2019  (fur  den Bereich
Landwirtschaft und den Bereich
Forsten)

Hiervon nimmt der Gemeinderat

Kenntnis.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben
keine Stellungnahme abgegeben:

- Ing.-Biro Schuck & Schwarzott
- Ingenieurburo fur Tiefbau Wagner
- Bund Naturschutz e.V.

Das Einverstandnis zum Bebauungsplan wird
daher vorausgesetzt (§ 4 Abs. 1 Satz 3
BauGB).

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 16.09.2019 lag in der
Zeit vom 31.10.2019 bis einschlief3lich
25.11.2019 zur Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung
offentlich aus. Auf die Auslegung wurde
im Amtsblatt des Marktes Weisendorf Nr.
44 vom 30.10.2019 hingewiesen.

Hierzu ist eine Stellungnahme
eingegangen, die gemeinsam von 12
Burgern unterzeichnet wurde und allen
Gemeinderatsmitgliedern zur Kenntnis
vorliegt:
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11. Schriftsatz vom 21.11.2019:
Hinweise/Bedenken und Anregungen zur
geplanten Bebauung der Flur-Nr. 359

In der Planung sind folgenden Fragen nicht
oder nur unzureichend bertcksichtigt:

a) Welche Bebauung in der Umgebung ist
pragend fir die zu bebauenden
Grundstuicke?

Der frihere Bebauungsplan ,Am
Langweihergraben® wird mit seinen
planerischen Zielen geschildert. Der
Planungsentwurf Gberschreitet die
Festsetzungen dieses angrenzenden
Baugebiets erheblich. Es sind
zweigeschossige Gebaude mit anderer
Dachneigung zulassig, die Wandhdhe wird
nicht beschrankt. Die Baugrenzen sind
grol3ziigig gezogen. Die neuen Bauten mit 2
Vollgeschossen wirden hier als
~Fremdkoérper” wahrgenommen. Auch von
der westlichen Ortsrandansicht her.
Vorgeschlagen wird die Baugrenzen enger zu
ziehen, nur die Geschossigkeit 1+D
zuzulassen und die Wandhohen zu
begrenzen. Die Lange der Baukorper soll auf
deutlich unter 50 m begrenzt werden. Je
Wohngebaude sollen nur 2 Wohneinheiten
zulassig sein. Alles andere wiirde nach § 1
Abs. 7 BauGB in einem
Normenkontrollverfahren als
Abwagungsfehler und Mangel zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren.

Kommentierung und Abwégungsvorschlag
vom Planer:

Die heutigen Vorgaben des
Baugesetzbuches unterscheiden sich
wesentlich von friiheren Vorgaben.
Insbesondere sind die Einhaltung von
Klimavorsorge und Klima-anpassung
Bestandteil des BauGB geworden. Die
damalige Bauweise mit Satteldach und 1+D
entspricht nur noch bedingt heutigen
Anforderung an Energieeinsparung,
Energiegewinnung etc. Insofern kdnnte es
sein, dass in einigen Jahren zweigeschossige
Geb&ude mit flachem Dach gerade nicht
mehr als ,Fremdkérper” wahrgenommen
werden. Der im Schreiben Gbermittelte
Planentwurf wirde beim nérdlichen
Doppelhaus jegliche Solarnutzung
verhindern. Im Ubrigen ist die dort
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eingezeichnete Gebaudeanordnung und
Firstrichtung auch in anderen Teilen
(rechtskraftiger B-Plan) als eher willktrlich
anzusehen. Durch den Verzicht auf ein
Satteldach werden die neuen Geb&ude - trotz
zweigeschossiger Bauweise - niedriger
ausfallen, als mit Satteldach. Die Begriinung
am westlichen Rand wird die Gebaude nach
einigen Jahren gut integrieren. Folgende
Vorschlage kénnen jedoch umgesetzt
werden:

- Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2
WE je Wohngebaude begrenzt.

- Die Baugrenzen kdnnen etwas
reduziert/enger gefasst werden. Im Ubrigen
waren schon aufgrund der bereits jetzt
eingetragenen Baugrenzen Gebaude mit 50
L&ange nicht zulassig.

- Durch die bereits unter 4.) vorgenommene
Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4
auf 0,3 wird der Anteil der Begriinung hoher.

Beschluss:

Herr Marktgemeinderat Hans Kreiner stellt
folgenden Antrag:

Festsetzung von I+D, SD 42° - 48° und
Kniestock max. 75 cm. Die Planung ist
entsprechend zu andern.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Nein: 9
Anwesend: 20

Beschluss:

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt.
Zusatzlich wird in der Nutzungsschablone
1+D, SD 42° - 48° und Kniestock max. 75 cm
festgeschrieben. Die Planung ist
entsprechend zu andern.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 15 Nein: 5
Anwesend: 20

b) Sind bestehende Baulinien (Baugrenzen)
zu berlcksichtigen?

Die festgesetzten Baugrenzen (nicht
.Baulinien“, Anmerkung des Verfassers) im
Bebauungsplan ,Am Langweihergraben®
wurden aus guten Griinden klein gehalten.
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Freie ,Sichtlinien“ wurden damit nur
geringflgig verschoben. Die neue Planung
wirde zu einem ,deutlichen” Eingriff in das
landschaftliche Erscheinungsbild fuhren.

Kommentierung und Abwagungsvorschlag
vom Planer:

Die blau umrandeten Baugrenzen bedeuten
nicht, dass diese umrandeten Flachen voll
bebaut werden konnten. Dies verhindert
bereits die Grundflachenzahl von jetzt 0,3
(vorher 0,4). Im Gegensatz zu friher moéchte
man den jetzigen Bauwerbern etwas mehr
Freiheit geben, wo ihr Haus auf dem
Grundstuck steht. Die GRZ enthéalt auch
Flachen fir Garagen und Stellplatze sowie
deren Zufahrten, so dass die geschilderten
Befiirchtungen nicht zutreffen. Der westliche
Ortsrand wird sehr griin gepragt sein.

Beschluss:
Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

¢) Sind besondere Umstande im Hinblick auf
das Gebot der Ricksichtnahme zu wirdigen?

Die Flur-Nr. 359 sollte friher nicht bebaut
werden. Jetzt wird eine unpassende
zweigeschossige Bebauung mit bis zu 50 m
Lange befirchtet. Die ErschlieBungskosten
fur die Schlesierstral3e seien von den
damaligen Eigentiimern der erschlossenen
Baugrundstiicke allein getragen worden. Es
entsteht der Anschein einer
Grundstucksspekulation und der
Kostenvermeidung zu Lasten Dritter.

Kommentierung und Abwagungsvorschlag
vom Planer:

Die blau umrandeten Baugrenzen bedeuten
nicht, dass diese umrandeten Flachen voll
bebaut werden kdnnten. Es kdnnen keine
Gebaude mit 50 m Lange entstehen.
Beschluss:

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt.
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Dazu wird ergénzt, dass die jeweiligen
ErschlieBungskosten und Herstellungskosten
nach den gultigen gesetzlichen
Bestimmungen abgerechnet wurden bzw.
abgerechnet werden. Sonderzahlungen sind
nicht in einer Bebauungsplan-Satzung
regelbar.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 16 Nein: 4
Anwesend: 20

d) Welche Auswirkungen hat die geplante
Bebauung auf die ndhere Umgebung?

Die Wasserspeicherfunktion von Flur-Nr. 359
wurde durch Bebauung verloren gehen und
durch die Einleitung in den
Oberflachenwasserkanal die Kapazitaten des
Kanals belasten. Ein
Uberschwemmungsrisiko und eine
Verschlammung angrenzender Grundstiicke
werden beflrchtet. Dies sei in der
Begriindung unzureichend ausgefihrt.

Die Belange des Hochwasserschutzes,
insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden (8§ 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB) sind eingehend zu
ermitteln und abzuwagen. Auch sind die
Auswirkungen der Planung auf Wasser und
auf den Menschen zu wirdigen. Die (bislang)
fehlerhafte Ermittlung dieser Belange ist noch
unter Zuhilfenahme von Gutachten und unter
Beteiligung des Landratsamtes sowie des
Wasserwirtschaftsamtes nachzuholen.

Auf die erteilte wasserrechtliche
Genehmigung (Gehobene Erlaubnis,
Bescheid vom LRA ERH vom 18.05.2017)
wird hingewiesen. Nach Berechnungen aus
2016 wirden 200 m3 Rickhaltevolumen
fehlen (noch ohne Bebauung von Flur.-Nr.
359). Vor diesem Hintergrund wird die
Gemeinde gebeten daflr Sorge zu tragen,
dass durch die Ausweisung des neuen
Baugebiets kein Schaden entsteht.

Kommentierung und Abwagungsvorschlag
vom Planer:

Solange die in der Begrindung erwéahnte
Fachplanung nicht vorliegt, kann sie auch
nicht in der Begriindung erlautert sein.
Spekulationen werden dort nicht
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wiedergegeben. Durch die frihere Bebauung
des Baugebiets ,Am Langweihergraben®
haben alle bereits bebauten Grundstiicke ihre
frihere Wasserrickhaltefunktion verloren.
Steile Satteldacher kdnnen im Gegensatz zu
flach geneigten Dachern nicht begriint
werden und haben keinerlei
Wasserrickhaltefunktion. Anfallendes
Regenwasser wird von steilen Satteldachern
sofort an die Kanalisation abgegeben. Die
Versaumnisse der Vergangenheit (fehlende
Ruckhaltung) kénnen nun nicht dem einzigen
noch freien Grundstiick aufgeburdet werden.
Hier ist die erwahnte Fachplanung gefragt.
Gegebenenfalls kommt sie zu dem Ergebnis,
dass Ruckhaltebecken auf Flur-Nr. 359
erforderlich und mdéglich sind. Die Ergebnisse
der noch ausstehenden Fachplanung werden
in den Plan Gbernommen.

Beschluss:

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmit.
Fur die Weiterfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens ist die notwendige
Fachplanung in Auftrag zu geben. Die
entsprechenden Ergebnisse sind in die
Entwurfsplanung zu Gbernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

e) Welche Alternativen sind moglich?

Lt. Begriindung wurden Reihenh&user den
Charakter der Siedlung widersprechen. Dies
solle auch fiir bis zu 50 m lange Baukorper
erlautert werden. Auf bauliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost* wird
verwiesen.

Auf die Parkplatzproblematik durch den
maoglichen Wegfall bisheriger Parkplatze wird
hingewiesen.

Kommentierung und Abwagungsvorschlag
vom Planer:

Es kdnnen keine Gebaude mit 50 m Lange
entstehen. Zusammen mit den geanderten
Festsetzungen (siehe 11.a)) wird eine

ortsrandvertragliche Bebauung entstehen.
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Als positiv wird vom Planer der Hinweis auf
fehlende Parkplatze bei zu dichter Bebauung
gesehen. Tatsachlich begrenzt der
Stellplatzbedarf eine zu dichte Bebauung.

Beschluss:

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt.
Dazu wird auf die beschlossenen
Planungsanderungen unter 11.a) verwiesen.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze
regelt die Stellplatzsatzung des Marktes
Weisendorf.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

f) Zusammenfassung/Fazit:

Der Wunsch der Eigentimer zur Errichtung
von drei Einfamilienhausern wird
grundsatzlich anerkannt. Ein
Kompromissvorschlag ist als Planauszug
dem Schreiben beigeflgt.

Kommentierung und Abwéagungsvorschlag
vom Planer:

Die mitgeteilte Planskizze wird als Anregung
verstanden. Wesentlich sind die getroffenen
Anderungen unter 11.a). Auch die
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
entspricht den Winschen der Anlieger. Die
Aspekte Klimaschutz, Gewinnung
erneuerbarer Energien, Wasserriickhaltung,
geringe Versiegelung etc. sind Aspekte, die
mit frGheren Bauformen nicht beachtet
werden kénnen. Insofern missen neue
Bauformen gefunden werden, die den Zielen
des Klimaschutzes besser entsprechen.

Beschluss

Dem Abwéagungsvorschlag wird zugestimmt.
Im Grundzug wird an der urspringlichen
Planung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20
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Bebauungsplan mit integriertem
landschaftsplanerischen
Fachbeitrag "Erweiterung Am

R Langweihergraben”; dffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt

Fur die Fortfliihrung des
Bebauungsplanverfahrens sind die
Planentwirfe gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Beschluss

Nach Einarbeitung der Beschlussergebnisse
zu TOP 6.1 ist der Bebauungsplanentwurf mit
landschaftsplanerischen Fachbeitrag gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die
Dauer der Auslegung wird mindestens eine
Woche vorher ortsuiblich bekannt gemacht.
Die Planunterlagen liegen wahrend dieser
Zeit im Rathaus in Weisendorf aus und
kénnen dort zu den Geschaftszeiten
eingesehen werden. Zusatzlich werden die
Planunterlagen wahrend dieser Zeit ins
Internet des Marktes Weisendorf eingestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 17 Nein: 3
Anwesend: 20

Anfragen von Birgerinnen und Birgern

Die im Anschluss an die offentliche Sitzung
von Birgerinnen und Birgern gestellten
Anfragen an den ersten Birgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.

Ende der offentlichen Sitzung: 20:15 Uhr

Anfragen von Blrgerinnen und Birgern

Die im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung
von Birgerinnen und Birgern gestellten
Anfragen an den ersten Blrgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.
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Heinrich SuR Eva Frohlich
Erster Schriftfiihrung
Blrgermeister
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