MARKT WEISENDORF

NIEDERSCHRIFT UBER
DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 19.09.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:55 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des
Rathauses

Einwénde gegen die Tagesordnung bestehen
nicht.

Die Tagesordnung gilt somit als genehmigt.

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift

2. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher
Sitzung getroffener Beschllisse

3. Bekanntgabe von
Genehmigungsfreistellungsverfahren

4, Bauantrage und Bauvoranfragen

4.1 Anbau an ein bestehendes Wohnhaus
sowie Errichtung von zwei
Schleppdachgauben auf FI.-Nr. 227/33
Gem. Weisendorf, Bruckacker 26

4.2 Erweiterung eines Biurogeb&udes sowie
Neubau eines Nebengebaudes auf FI.-Nr.
265/7 Gem. Weisendorf, Gewerbegebiet
Ost 13a

4.3 Erstellung einer Terrassentberdachung
und eines Gerateraumes im Garten auf
Flur-Nr. 227/358, Gemarkung Weisendorf,
Heidweihergraben 56, 91085 Weisendorf

4.4  Errichtung einer Terrasseniberdachung
an einer bestehender Doppelhaushalfte
auf Fl.-Nr. 227/341 Gem. Weisendorf,
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Heidweihergraben 14

Errichtung eines Carports mit
Eingangsuberdachung sowie einer
Terrassenuberdachung an einer
bestehenden Doppelhaushalfte auf der
Flur-Nr. 227/355, Gemarkung Weisendorf,
Heidweihergraben 30, 91085 Weisendorf

Vorbescheid fur den Neubau eines
Wohnhauses mit Doppelgarage;
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss Flur-Nr. 73/1, Gemarkung
Oberlindach, Am Schlossweg

Isolierte Befreiung fur die Errichtung von
L-Steinen entlang der ErschlieBungs- und
PrivatstraRe auf Flur-Nr. 291/17 und
291/33, Gemarkung Weisendorf,
Schlossberg 10:

Isolierte Befreiung fur die Errichtung von
L-Steinen entlang der
ErschlieBungsstralRe mit zusatzlicher
Absicherung durch einen
Doppelstabmattenzaun auf Flur-
Nr.291/14, Gemarkung Weisendorf,
Schlossberg 6

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fiir die
Errichtung einer PV-Anlage auf einem
Einfamilienhaus auf FI.-Nr. 51 Gem.
Kairlindach, Kairlindacher Str. 28

Bebauungsplan "Etzelskirchen West 11"
mit integriertem Grinordnungsplan mit 1.
Bebauungsplan-Anderung "Etzelskirchen
West"; Friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange, gem. 8 4 Abs. 1
BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Nackendorf" der Stadt
Hoéchstadt a. d. Aisch; Friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
73 "Herzoterrassen" der Stadt
Herzogenaurach; Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3
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BauGB

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.09.2022

Erster Burgermeister Karl-Heinz Hertlein
erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses, begrifit
alle Anwesenden und stellt die
ordnungsgemale Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und
Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der
Sitzungsniederschrift

Mit der Einladung wurde die
Sitzungsniederschrift versandt.

Die Sitzungsniederschrift tber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 09.08.2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 8

Das Protokoll der nichtoffentlichen Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses vom
09.08.2022 wird zur Kenntnis wahrend der
Sitzung in Umlauf gegeben und gilt als
genehmigt, wenn keine Einwénde erhoben
werden.

2. Bekanntgabe der in
nichtéffentlicher Sitzung
getroffener Beschliisse

Sachverhalt
Es sind keine Bekanntgaben veranlasst.

Beschluss

Zur Kenntnis genommen
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3. Bekanntgabe von
Genehmigungsfreistellungsverfa
hren

Sachverhalt

Fur das folgende Bauvorhaben wurde ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren
beantragt:

Neubau eines Zweifamilienhauses mit
Garage auf Flur-Nr. 373/5, Gemarkung
Unterreichenbach, Feldweiher 21
Beschluss

Zur Kenntnis genommen

4, Bauantrage und Bauvoranfragen

Zur Kenntnis genommen

Anbau an ein bestehendes
Wohnhaus sowie Errichtung von

4.1 zwei Schleppdachgauben auf FI.-
Nr. 227/33 Gem. Weisendorf,
Bruckacker 26

Sachverhalt

Auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 227/33 Gem.
Weisendorf, Bruckacker 26 in Weisendorf soll
ein Anbau an ein bestehendes Wohnhaus
entstehen sowie die Errichtung von zwei
Schleppdachgauben vorgenommen werden.
Das Bauvorhaben liegt im Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,Gerbersleithe West“ 2. Anderung.

Da nicht alle Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten werden
kénnen, werden folgende Befreiungen
beantragt:

- 3 Vollgeschosse anstelle von | +D

- Fassade des Anbaues, welcher die
Baugrenze Uberschreitet, soll verputzt
anstelle  mit einer Holzschalung
versehen werden. Fassade der
Gauben soll mit Stehfalzblech
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versehen werden

- Uberschreitung der Baugrenze durch
den Anbau um ca. 1,50 m

- Dachneigung von 5° anstelle von 35 —
48°sowie Dacheindeckung aus
Stehfalzblech anstelle von
Dachziegeln/Dachsteinen

- Uberschreitung der Gaubenlange von
2/3 der Firstlange (9,015 m) auf 6,27
m anstatt
6,01 m

Daruber hinaus werden folgende
Abweichungen von § 2 Abs. b - d der
gemeindlichen Dach-gaubensatzung des
Marktes Weisendorf vom 18.09.2007
beantragt:

- Uberschreitung der Stichhthe von
1,40 m auf 2,29 m

- Verminderung der senkrechten Hohe
zum First auf 0,72 m anstatt 1,00 m

- Dachneigung von 5° anstatt 10°

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen einschlieBlich der beantragten
Befreiungen hinsichtlich des
Bebauungsplanes und Abweichungen zur
gemeindlichen Dachgaubensatzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 3 Nein: 5
Anwesend: 8
Antrag abgelehnt.

Erweiterung eines Blrogebaudes
sowie Neubau eines

4.2 Nebengebaudes auf Fl.-Nr. 265/7
Gem. Weisendorf, Gewerbegebiet
Ost 13a

Sachverhalt

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 265/7 Gem.
Weisendorf, Gewerbegebiet Ost 13a in
Weisendorf soll das im Norden hinterlegende
Betriebsgebdude im Erdgeschoss sowie
Obergeschoss erweitert werden und im
Osten ein Nebengeb&ude fur Recycling
entstehen. Das Bauvorhaben liegt im Bereich
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des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Weisendorf-Ost“.

Durch die Erweiterung und den Neubau wird
die maximal festgesetzte Grundflachenzahl I
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,80 auf
0,82 geringfligig tUberschritten. Es wird
deshalb eine Abweichung beantragt.

Bei der Grundstucksflache sind ca. 22% nach
dem Freiflachengestaltungsplan als
Griunflache gestaltet. Es werden 33 KFZ-
Stellplatze auf dem Grundsttick
nachgewiesen. Als
Umweltschutzmalinahmen werden einige
Stellplatze sowie Teile der Grundstiicksflache
als Fugenpflaster sowie Rasengittersteine
ausgefuhrt. Zudem erhéalt das erweiterte
Betriebsgebdude und das Nebengeb&aude ein
Grundach.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen einschlieBlich der beantragten
Abweichung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Erstellung einer
Terrasseniiberdachung und eines
Gerateraumes im Garten auf Flur-
Nr. 227/358, Gemarkung
Weisendorf, Heidweihergraben
56, 91085 Weisendorf

4.3

Einvernehmen zum Bauvorhaben
einschliellich der beantragten Befreiungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Errichtung einer
Terrasseniberdachung an einer
4.4 bestehender Doppelhaushaélfte
auf FI.-Nr. 227/341 Gem.
Weisendorf, Heidweihergraben 14

Sachverhalt

Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 227/358,
Gemarkung Weisendorf, Heidweihergraben
56 soll eine Terrassenuberdachung und ein
Gerateraum entstehen. Das Grundstiick liegt
im Bereich des Bebauungsplans
,Gerbersleithe Ost“. Folgende Festsetzung
des Bebauungsplans wird nicht eingehalten:

Baugrenzen

Es wurde deshalb entsprechende Befreiung
beantragt.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
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Sachverhalt

An der bestehenden Doppelhaushalfte auf
dem Grundstick FI.-Nr. 227/341 Gem.
Weisendorf, Heidweihergraben 14 soll eine
Terrasseniberdachung B 4,21 mx T 4,21 m
errichtet werden. Diese Uberschreitet die
westliche Baugrenze um 2,815 m. Es wird
deshalb ein Antrag auf Befreiung gestellt.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen zum Bauvorhaben
einschliellich der beantragten Befreiung von
der Baugrenze.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Errichtung eines Carports mit
Eingangsiberdachung sowie
einer Terrassenuberdachung an
einer bestehenden
Doppelhaushalfte auf der Flur-Nr.
227/355, Gemarkung Weisendorf,
Heidweihergraben 30, 91085
Weisendorf

4.5

Sachverhalt

Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 227/355,
Gemarkung Weisendorf, Heidweihergraben
30 soll ein Carport mit Eingangsiuiberdachung
sowie eine Terrassenuberdachung
entstehen. Das Grundstiick liegt im Bereich
des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost".
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Folgende Festsetzungen des
Bebauungsplans werden nicht eingehalten:

1. Uberschreitung der Baugrenze um
4,49 m.

2. Uberschreitung der Baulinie anstatt
5,00 m x 1,50 m werden 10,305 m x
2,00 m ausgefuhrt

3. Anderung des Materials des Carports
von Holz auf Aluminium  mit
Trapezeindeckung aus Blech mit
Antikondenzvlies

Es wurden deshalb entsprechende
Befreiungen beantragt.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt sein
Einvernehmen zum Bauvorhaben
einschlieB3lich der beantragten Befreiungen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Vorbescheid fir den Neubau
eines Wohnhauses mit
Doppelgarage; Einfamilienhaus

4.6 mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss Flur-Nr. 73/1,
Gemarkung Oberlindach, Am
Schlossweg

Stand 02.03.2022, ist das Grundstuick
ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht.
Die Flache liegt im Aul3enbereich, eine
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt
nicht vor. Eine Zulassung nach 8§ 35 Abs. 2
BauGB ist aufgrund der entgegenstehenden
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht
moglich.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zu
den Fragen 1 und 2 jeweils eine negative
Antwort, da das Grundsttick Flur-Nr. 73/1,
Gemarkung Oberlindach im Auf3enbereich
liegt. Eine Einbeziehung in den Innenbereich
ist nicht geplant.

Somit kann vom Markt Weisendorf kein
Einvernehmen zum Vorbescheid erteilt
werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Isolierte Befreiung fur die
Errichtung von L-Steinen entlang
der Erschlieungs- und

Sachverhalt

Fur die Bebauung des Grundstticks Flur-Nr.
73/1, Gemarkung Oberlindach mit einem
Wohnhaus mit Doppelgarage,
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss wurde ein Antrag auf
Vorbescheid gestellt. Hierbei wird gebeten
Uber folgende Fragen zu entscheiden:

1. Kann die Genehmigung fur die
Erweiterung des bebauten Gebietes
in Aussicht gestellt werden?

2. Kann die Genehmigung fir die
Flachennutzungsanderung ebenfalls
in Aussicht gestellt werden?

Das Grundstulck ist im derzeit geltenden
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im
Entwurf fir den Flachennutzungsplan 2030,
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= PrivatstrafRe auf Flur-Nr. 291/17
und 291/33, Gemarkung
Weisendorf, Schlossberg 10:

Sachverhalt

Fir die Grundsttuicke Flur-Nr. 291/17 und
291/33, Gemarkung Weisendorf, Schlossberg
10 wurde eine isolierte Befreiung fir die
Errichtung einer L-Stein Mauer entlang der
ErschlieBungs- und PrivatstraRe beantragt.
Die Grundsticke liegen im Bereich des
Bebauungsplanes ,Schlossberg®, in dem fir
Einfriedungen Holzlattenzdune oder
Metallzaune bis max. 0,80 m festgesetzt sind.
Die L-Steine sollen sowohl entlang der
ErschlielBungsstralRe als auch entlang der
Privatstrafe max. 1,0 m hoch sein. Da die
Grundstiicke am Hang liegen, soll durch die
geplante Einfriedung der Héhenunterschied
ausgeglichen werden, damit die Grundstiicke
als eines gesamt genutzt werden kénnen.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt
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den Antrag auf isolierte Befreiung fur die
Errichtung von L-Steinen gemal den
vorgelegten Unterlagen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

Isolierte Befreiung fir die
Errichtung von L-Steinen entlang
der ErschlieBungsstralRe mit

4.8 zuséatzlicher Absicherung durch
einen Doppelstabmattenzaun auf
Flur-Nr.291/14, Gemarkung
Weisendorf, Schlossberg 6

Denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis fur die Errichtung einer
PV-Anlage auf einem
Einfamilienhaus auf Fl.-Nr. 51
Gem. Kairlindach, Kairlindacher
Str. 28

4.9

Sachverhalt

Fir das Grundstiick Flur-Nr. 291/14,
Gemarkung Weisendorf, Schlossberg 6
wurde eine isolierte Befreiung fur die
Errichtung einer L-Stein Mauer entlang der
ErschlieBungsstralle mit zusatzlicher
Absicherung durch einen Zaun beantragt.
Das Grundstuick liegt im Bereich des
Bebauungsplanes ,Schlossberg®, in dem fir
Einfriedungen Holzlattenzaune oder

Metallzaune bis max. 0,80 m festgesetzt sind.

Die L-Steine sollen entlang der
ErschlieBungsstral3e ca. 1,50 m und entlang
des Eigentimerweges 1,00 m — 1,50 m hoch
sein. Zusatzlich soll auf die L-Steine ein
Doppelstabmattenzaun errichtet werden. Der
Antragsteller versichert aber, dass er eine
Hobhe von insgesamt 2 m mit den L-Steinen
und dem Doppelstabmattenzaun nicht
Uberschreiten wird.

Da das Grundstiick am Hang liegt, soll durch
die geplante Einfriedung der
Hohenunterschied ausgeglichen werden,
damit das Grundstiick besser genutzt werden
kann.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt
den Antrag auf isolierte Befreiung fur die
Errichtung von L-Steinen und einem
Doppelstabmattenzaun gemaf den
vorgelegten Unterlagen.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8
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Sachverhalt

Auf dem Grundstlck FIl.-Nr. 51 Gem.
Kairlindach, Kairlindacher Str. 28, wird ein
Einfamilienhaus errichtet. Auf dem Dach soll
eine PV-Anlage installiert werden. Da das
Grundsttck in der Nahe der Kirche St. Kilian
liegt, wurde ein Antrag auf eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gestellt.
Hierflr ist die Stellungnahme des Marktes
Weisendorf erforderlich.

Beschluss

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes
Weisendorf erteilt sein Einvernehmen nach
Art. 15 Abs. 1 BayDSchG zur Errichtung
einer PV-Anlage auf dem Einfamilienhaus auf
Fl.-Nr. 51 Gem. Kairlindach, Kairlindacher
Str. 28.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0
Anwesend: 8

5. Bebauungsplan "Etzelskirchen
West II" mit integriertem
Grunordnungsplan mit 1.
Bebauungsplan-Anderung
"Etzelskirchen West"; Fruhzeitige
Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher
Belange, gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch fihrt die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 1 BauGB fir das Bauleitplanverfahren
Bebauungsplan ,Etzelskirchen West 11 mit
integriertem Grinordnungsplan mit 1.
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Bebauungsplan-Anderung ,Etzelskirchen
West* durch. Hierzu wird der Markt
Weisendorf um Stellungnahme gebeten. Die
Unterlagen kdénnen auf der Internetseite der
Stadt Hochstadt unter www.hoechstadt.de
eingesehen werden.

Beschluss

Da keine ¢ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf berlhrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die Planung der Stadt
Hochstadt a.d.Aisch

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 8

6. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Solarpark
Nackendorf" der Stadt Hochstadt
a. d. Aisch; Fruhzeitige
Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 8

7. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 73
"Herzoterrassen" der Stadt
Herzogenaurach; Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8§13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sachverhalt

Die Stadt Hochstadt a. d. Aisch fuhrt die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Erlass des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Solarpark Nackendorf‘ durch. Hierzu wird
der Markt Weisendorf um Stellungnahme
gebeten. Die Unterlagen kdnnen auf der
Internetseite der Stadt Hochstadt a. d. Aisch
unter
https://www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-
wohnen/aktuelle-bauleitplanung eingesehen
werden.

Beschluss

Da keine ¢ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf bertihrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen die Planung der Stadt
Hochstadt a. d. Aisch.
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Sachverhalt

Mit E-Mail vom 02.09.2022 beteiligt die Stadt
Herzogenaurach den Markt Weisendorf als
Nachbargemeinde an der Bauleitplanung fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
73 ,Herzoterrassen®. Hierzu wird der Markt
Weisendorf um Stellungnahme gebeten. Die
Planunterlagen konnen auf der Internetseite
der Stadt Herzogenaurach unter
https://www.herzogenaurach.de/stadtraum/pl
anen-bauen/aktuelle-bauleitplanung
eingesehen werden.

Beschluss

Da keine 6ffentlichen Belange des Marktes
Weisendorf berthrt werden, bestehen seitens
des Bau- und Umweltausschusses keine
Bedenken gegen den vorgenannten
Baubauungsplan der Stadt Herzogenaurach.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 8

Ende der offentlichen Sitzung: 19:55 Uhr

Anfragen von Birgerinnen und Blirgern

Die im Anschluss an die offentliche Sitzung
von Birgerinnen und Birgern gestellten
Anfragen an den ersten Burgermeister und
an die Gemeinderatsmitglieder werden
beantwortet.

Karl-Heinz Andrea Kiesel
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http://www.hoechstadt.de/
https://www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung
https://www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung
https://www.herzogenaurach.de/stadtraum/planen-bauen/aktuelle-bauleitplanung
https://www.herzogenaurach.de/stadtraum/planen-bauen/aktuelle-bauleitplanung

Hertlein
Erster Schriftfiihrung
Blrgermeister
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